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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Brf Sdgaren 26 med sate i Nykdping org.nr. 719000-0831 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 -- 2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nyképing kommun med adress Sagaregatan 4A och 4B.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ségaren 26 1957-04-04 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Bostadsratterna fastighetsforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1380
8 garageplatser 0
4 p-platser 0
Totalt 36 objekt 1380

Foreningens lagenheter fordelas pa:
7 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kdk
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Edward Godfrey Sevume Ordférande
Ninni Zacharoff Ledamot
Josefine Karlsson Ledamot
Signe Aberg Ledamot

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Signe Aberg och Edward Godfrey Sevume.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av Ninni Zacharoff, Edward Godfrey Sevume, Josefine Karlsson och Signe
Aberg.

Revisorer har varit: Lars Andersson, samt Elisabet Wass Léfstedt revisorssuppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit: Fredrik Sundberg, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-04. Pa stamman deltog 12 rostberattigade medlemmar samt 5 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +2,5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-30.

Arets utférda underhall/investeringar

* Besiktning av taket - 9 275 kr
« OVK-14311kr
» Besiktning av skyddstummet - 6 125 kr

Sandborgs Consulting AB genomférde besiktningen av skyddsrummet. Féreningen har nagra punkter att atgarda for att det
ska bli godkant, arbetet fortloper enligt plan.

OVK éar den obligatoriska ventilationskontrollen som utforts.

Pa besiktningen av taket syntes inga férandringar sen tidigare besktning. Wettergrens Tak som utférde kontrollen anser att
taket ar funktionellt minst 2 ar till.
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Ovrig foreningsinformation

Allman medlemsinformation gar att finna pa http://sagaren26.bostadsratterna.se/ vid anslagstaviorna i respektive trapphus eller
vid direktkontakt med styrelsemedlemmarna. Under verksamhetsaret har medlemmarna erhallit medlemsinformation i skrift vid
6 tillfallen.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 OVK

2022 Tatning av hussockel samt asfaltering av parkeringen pa innergarden
2022 Installation av expansionskarl i pannrummet

2022 Reparation av vattenskadad vagg i garaget

2021 Installationen av utomhusbelysningar och byte av kodlasen for entréportar 4a och 4b
2021 Nya entréddrrar pa bakgarden

2020 Karlskap Sansac

2020 Tillaggsisolering

2020 Grasmattan pa bakgarden anlagd

2020 Nya entréportar 4a och 4b

2019 Byte av vattenmatare for distansavlasning

2019 Byte av fastighetens alla radiatorventiler och styrventiler

2018 Ny Energideklaration genomférd

2018 Ventilationsforbattring, komplettering

2017 Ventilationsférbattring

2016 Ombyggnad av 2 st badrum efter fel vid stamrenoveringen

2016 Byte av armaturer i trapphus/kallare

2014 Fiber installeras

2013 Ny torkanlaggning i tvattstugan, torkrum samt torkskap

2010-2011 Nya fonster
2006-2007 Byte av balkonger

1999 Byte avloppsstammar samt badrumsrenovering
1981 Nytt tak

1977 Byte fran olja till fjarrvarme

1976 Ny fasad

1976 Tilldaggsisolering vaggar o vind
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

HSB Sédermanland - Ekonomisk forvaltning

Stadarna Sverige AB - Lokalvard

Vattenfall AB - Elavtal, el och nat

Vattenfall AB - Fjarrvarme

Vattenfall AB - Arlig besiktning och service av fiarrvarmeanléggningen i fastigheten
Stockholms elbolag - Elleverantor

Infometric - IMD Individuell Matning och Debitering

Nykopings kommun - Vatten och renhallning

TeliaSonera Sverige AB - Bredband, tv och IP telefoni.

Sdderberg & Partners - Fastighetsforsakringar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste aren:
(Antaganden gjorde 2023)

Artal Andamal

2024 Byte av garageportar

2025 Malningen av sockeln och fonster i kallare
2026 Byte tak
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 30.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 133 59 91 118 168
Skuldsattning, kr/kvm 2498 2545 2594 2 567 2400
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2498 2545 2594 2 567 2400
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 234 246 245 220 196
Arsavgifter, kr/kvm 700 661 650 629 598
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 93 93 93
Totala intakter, kr/kvm 763 710 699 673 640
Nettoomsattning, tkr 1030 980 964 929 883
Resultat efter finansiella poster, tkr 5 -83 -38 3 -248
Soliditet, % 17 17 18 19 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 925 435 0 0 925 435
Underhallsfond, kr 185 054 0 61689 246 743
S:a bundet eget kapital, kr 1110 489 0 61 689 1172178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -256 266 -82 738 -61 689 -400 692
Arets resultat, kr -82 738 82 738 4751 4 751
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -339 004 0 -56 938 -395 941
S:a eget kapital, kr 771 485 0 4751 776 237

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 76 000 kr samt ianspraktagande skett med 14 311 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -339 003
Arets resultat, kr 4 751
Reservation till underhallsfond, kr -76 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 14 311
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -395 941

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -395 941

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1029 997 980 155
Ovriga rorelseintikter 3 23420 0
Summa rorelseintikter 1053 417 980 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -664 859 -726 465
Ovriga externa kostnader 5 -79 384 -77 867
Underhall enligt plan 6 -14 311 0
Personalkostnader och arvoden 7 -36 185 -39 280
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -164 284 -164 284
Summa rorelsekostnader -959 023 -1 007 896
Rorelseresultat 94 394 -27 741

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 365 26
Réntekostnader och liknande resultatposter -90 008 -55 023
Summa finansiella poster -89 643 -54 997
Resultat efter finansiella poster 4751 -82 738
Arets resultat 4751 -82 738

Transaktion 09222115557514651040
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande réittigheter 7 500 7 500
7 500 7 500

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3930893 4095177
Summa materiella anléiggningstillgingar 3930 893 4095177
Summa anliggningstillgangar 3938393 4102 677

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 0
Aktuella skattefordringar 16 523 18 203
Ovriga fordringar 1 604 26
Avrikningskonto HSB S6dermanland 500 408 422 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 23376 26 719
Summa kortfristiga fordringar 541 971 467 330
Summa omsittningstillgingar 541 971 467 330
SUMMA TILLGANGAR 4 480 364 4570 007

Transaktion 09222115557514651040
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 925 435 925 435
Fond for yttre underhéll 246 743 185 054
Summa bundet eget kapital 1172178 1110489
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -400 692 -256 266
Arets resultat 4751 -82 738
Summa fritt eget kapital -395 941 -339 004
Summa eget kapital 776 237 771 485

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 2036 704 1736 446
Summa langfristiga skulder 2036 704 1736 446

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 1409 983 1775221
Leverantorsskulder 33 148 95 653
Ovriga skulder 13 18 637 35170
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 205 655 156 032
Summa kortfristiga skulder 1667 423 2062 076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 480 364 4 570 007
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4751 -82 738
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 164 284 164 284
Resultat efter finansiella poster 169 035 81 546

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -60 313
Foréndring av kortfristiga fordringar 3445 2429
Foréndring av leverantorsskulder -62 505 85 892
Foréndring av kortfristiga skulder 33091 998
Kassaflode frin den lopande verksamheten 143 006 171 178

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -64 980 -68 648
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 980 -68 648
Arets kassaflode 78 026 102 530

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 422 382 319 852
Likvida medel vid arets slut 500 408 422 382

Transaktion 09222115557514651040
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 36 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,64 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas éven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sédermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i1 investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 909 780 866 327
Avgiftsbortfall 0 2191
Hyror 45200 43 400
Hyresbortfall -2.000 -2 600
Intékter konsumtionsavgift 56242 46 371
Ovriga intikter 20775 24 466
Summa nettoomsittning 1029 997 980 155
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Summa ovriga rorelseintiakter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Bankkostnader

Moéteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557514651040
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2023-01-01
-2023-12-31

23420
23420

2023-01-01
-2023-12-31

4 801
28 630
70250

196 649
55764
14 554
31613
74 156

150 252
38136

54
664 859

2023-01-01
-2023-12-31

52 860
1 000
1 800
425
1613
0
3938
1050
0
7138
9560
0

79 384

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

1965
145776
94 306
184 089
60 705
13351
28 112
78 278
77 029
36456
6 398
726 465

2022-01-01
-2022-12-31

52493
0

800
425
1743
625
7210
3 860
1244
4712
4710
45

77 867




ARSREDOVISNING

Brf Sagaren 26

719000-0831

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2057.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1958.

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Transaktion 09222115557514651040
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2023-01-01
-2023-12-31

14 311
14 311

2023-01-01
-2023-12-31

24 920
1500
2103
7662

0

36 185

2023-12-31

6 254 696
70 000
6 324 696

-2229 519
-164 284
-2 393 803

3930 893

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

28109
1500
0
8573
1098
39 280

2022-12-31

6 254 696
70 000
6 324 696

-2 065 235
-164 284
-2 229 519

4095177
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Taxeringsvirde byggnad - bostéder 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 5400 000 5400 000
Totalt taxeringsvirde 16 400 000 16 400 000
Fastighetsbeteckning: Sagaren 26
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 376 26 719
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 376 26 719
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,00 2024-02-02 126 825 127 893
Stadshypotek 5,22 2024-09-01 925 000 937 000
Stadshypotek 5,00 2024-02-02 308 846 311 446
Stadshypotek 1,26 2025-03-01 444 000 456 000
Stadshypotek 1,06 2025-09-30 454 446 464 046
Stadshypotek 4,47 2026-06-01 349 570 359282
Stadshypotek 1,11 2026-06-30 838 000 856 000
3 446 687 3511 667
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -1345 003 -1710 241
Nasta ars amortering berdknas
uppga till -64 980 -64 980
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 2 036 704 1736 446

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppg4 till

Transaktion 09222115557514651040
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Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 3 666 000
Summa stillda sikerheter 3666 000
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 1 409 983
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1409 983
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31
Personalens kéllskatt 0
Lagstadgade sociala avgifter 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 18 637
Summa o6vriga kortfristiga skulder 18 637
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 26 420
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 7 000
Upplupna réntekostnader 4 865
Forutbetalda hyror och avgifter 81274
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 86 096
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 205 655

Transaktion 09222115557514651040
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Arsredovisningen och revisionsberittelsen for Brf Sigaren 26 i Nykoping
med rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31 har signerats digitalt.

Edward Sevume Josefine Karlsson

Ninni Zacharoff Signe Aberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Lars Andersson
Revisor
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514651040 Signerat EGS, SA, NZ, JK, LA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Sdgaren 26 i Nykoping,
organisationsnummer 719000-0831

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforening Sdgaren 26 i Nykoping for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.
Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvédrdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Arsredovisningen och revisionsberittelsen har signerats digitalt

Nykdping

Lars Andersson
Av foreningen vald revisor
Digital signering

Transaktion 09222115557514694827

Signerat LA




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Sdgaren 26 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EDWARD GODFREY SEVUME i o SIGNE ABERG i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 10:51:57 E-signerade med BankID: 2024-04-08 ki. 11:03:17
NINNI ZACHAROFF D o JOSEFINE KARLSSON i o
L aj am Ot BankID L aj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 15:20:57 E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 11:24:22
LARS ANDERSSON P ) o

Re\/l &)r BankID

E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 20:50:39

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Sagaren 26 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 20:49:28

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



