= Hemverket

850 000 kr

Py S

Lasarettsvagen 28

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Bengtsfors Omrade Backefors
Gatuadress Lasarettsvagen 28 Tomtarea 2520 m2
Boarea 108 m2

Charmig villa med insynsskyddad tomt!

Har erbjuds en charmig villa med karaktar. Huset har tva vaningar samt kallare och inrymmer 6 rum och kok. Har
finns bland annat tva sovrum med mojlighet till ytterligare tvd om behov finns, en storre inre hall, tva allrum, kok
och badrum. Huset har bevarade tidstypiska detaljer sdsom stora fonster, 6ppen spis och ett aldre kok med
vedspis. Belaget pa en lummig och insynsskyddad tomt med en gammal fin smidesgrind som valkomnar dig och
dina gaster. Pa tomten finns &ven ett stort varmgarage, perfekt for den som énskar forvaring av bat, husbil eller
varfor inte veteranbilar. Dessutom finns en byggnad med gott om utrymme for forvaring samt en anslutande
carport. Med promenadavstand till skola, kyrka, mataffar, busstation och torget samt narhet till Ed med brett
serviceutbud, ar laget idealiskt. Varmt valkomna pa visning!
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Beskrivning

- Entréplan -

Hall
Har finns plats for avhangning av ytterklader. Nylagt vattentaligt vinylgolv frdn 2023, vaggar med trapanel (golv
till tak). Entrédorr fran 2021. Har finns trappa ner till kallaren.

Inre hall
Laminatgolv och vaggar med brostpanel i ek. Luftvarmepump fran 2022 for billig stéduppvarming.
Har finns en dppen spis.

Kok

Laminatgolv och ljusa vaggar samt brostpanel/tapet. Blaa samt vita skapluckor, arbetsbank i ek samt vitt kakel
ovan spis. Koket ar utrustat med spis med ugn, vedeldad spis, flakt samt kombinerad kyl/frys. Har finns gott om
plats for matbord.

Vardagsrum
Fiskbensparkett pa golvet och malade vaggar. Rummet &ar uppdelat i tva sektioner dar ena delen lampar sig val
for soffgrupp med tillhérande méblemang och den andra for matgrupp.

- Ovre plan -

Allrum
Laminatgolv fran 2024 och ljusa vaggar med bréstpanel. Plats for soffgrupp. Har finns utgang till balkong med
nytt tragolv fran 2024 samt ny balkongdorr fran 2022.

Sovrum 1
Parkettgolv i bok och malade vaggar. Har finns plats for dubbelsang samt forvaringsmojlighet i garderober.

Sovrum 2
Laminatgolv och malad vavtapet pa vaggar. Har finns plats fér sang samt forvaringsmojlighet i en garderob.

Badrum
Klinkergolv och halvkaklade vaggar. Badrumsinredningen bestar utav WC, handfat med kommod, spegelskap
samt duschkabin.

- Kéllare -
Har finns gott om forvaringsutrymme samt tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare.
Pannrummet luft/vattenvarmepump fran 2023.

Ovriga byggnader

Pa tomten finns ett stort varmgarage 43 m2, takhojd 3,25 m, byggt 2010, bra isolerat i golv, vaggar samt tak.
Indragen el och varme. Garaget har en vikdppning med ramp.

Har finns ocksa en jordkallare samt en aldre byggnad som anvands delvis som garage/carport och delvis som
forrad.

Ovrig information fran siljare

Byggt 1910, ombyggt 1950, fiber finns vid tomtgrans.
Storre renovering i huset ar 2005 t ex yttertaket, flertalet malningsjobb invandigt, koksrenovering delvis 2005.



(aldre delar ar fran 50-talet), sovrum 2 helrenoverat 2005, badrum renoverat 2005 med klinker/kakel.



Kostnader

Fastighetsavgift

4028 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 24461 kr/ar
- Inklusive hushallsel. Avser 10 000 kWh.
« Vatten/avlopp 5946 kr/ar
« Sophamtning 1864 kr/ar
« Sotning 1014 kr/ar
« Forsékring 6096 kr/ar

Total driftskostnad: 39381 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, vid kraftigt regn har avfuktare behovts i kéllaren. Huset skulle ev. behdva dréneras om.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, okant skick.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Malning av husfasad inkl. sockel Ny ytterdorr inkl ny lascylinder + montering Ny luftvarmepump Daikin Montering balkongdorr. Ny
luft/vattenvarmepump Mitsubishi Ecodan samt ny liten vaggradiator. Isarsagning och uttag av gammal panna HALL - Nylagt vinylgolv samt
malad innerdorr INRE HALL - Nymaélad 6ppen spis KOK - Nytt klinkergolv framfor spis och vedeldad spis samt 2 st malade dérrar OVRE
PLAN ALLRUM - Nytt laminatgolv Stora garderoben - Nytt laminatgolv samt malade vaggar Lilla garderoben - Nytt laminatgolv samt malade
vaggar KATTVIND - Nymalade vaggar och golv Sovrum 1 - Nytt parkettgolv Badrum - Nymalade vaggar och tak BALKONGEN - Kopt nytt
tragolv som &r lagt. KALLAREN - Mélat trappa, véggar och golv.

= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, anlitat fackman for stora jobb.

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

» Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: VATTUNGEN 1:40

« Taxeringsvarde: 537 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 1 st, sammanlagt 378 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 108.00 m?

= Biarea: 70.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber draget till tomtgréns, Eldstad, Balkong
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Vatten/luftpump och en luft/luftpump
» Stomme: Betong, Tra

= Tak: Plat

« Vatten: Kommunalt

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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