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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tryckeriet i Nacka (769612—-1453)

Firma och séte
18

Foéreningens firma ar Bostadsrattsforeningen
Tryckeriet i Nacka.

Styrelsens sate ar Nacka kommun.

Foreningens andamal
2§

Foéreningen har till andamal att framja med-
lemmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér perma-
nent boende och lokaler till nyttjiande av med-
lemmama utan begransning i tiden, samt
genom att i gatuplan i féreningens hus upplata
lokaler med hyresratt till kommersiella hyres-
gaster. En upplatelse leder till att en medlem
far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostads-
ratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Rikenskapsar
38

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden fran
och med den 1 januari till och med den 31
december.

Medlemskap
4§

Fraga om att anta en medlem avgors av sty-
relsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansdkan om intrade i fére-
ningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran ansok-
ningsdagen, avgora fragan om medlemskap.
Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen
inte beslutar nagot annat, medlemskapet
galla fran overlatelseavtalets tilltradesdag
eller, om tilltradesdagen har passerat, genast.
Nar en bostadsratt har dvergatt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvarv ska beviljat medlemskap galla
fran dagen for styrelsens beslut. Styrelsen har
ratt att som underlag for prévningen ta kredit-
upplysning pa sékanden.

5§

Medlem féar inte uteslutas eller uttrédda ur fére-
ningen s lange denne innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsratts-
havare skall anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att denne far sta
kvar som medlem.

Insats och avgifter
68§

Insats, arsavgift och eventuell upplatelseav-
gift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av férenings-
stdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

For att tacka foreningens utgifter for verksam-
heten samt for de i 8 § angivna avsattningarna
ska varje bostadsréatt betala arsavgift. Arsav-
gift ska fordelas i forhallande till bostadsratter-
nas insats.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet
aven avser andring av grund for arsavgiftsut-
tag ska fattas av foreningsstdmma i enlighet
med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.

| arsavgiften ingadende ersattning fér varme
och varmvatten, elektrisk strom, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
férbrukning eller area.

Arsavgift ska betalas senast den sista varda-
gen fore varje kalendermanads borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestdmmer.

7§

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseav-
gift far maximalt uppga till 2,5 procent av det
prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken som galler vid tidpunkten
for ansdkan om medlemskap. Overlatelseav-
giften betalas av kdparen. Pantsattningsavgift
far maximalt uppga till 1 procent av samma
prisbasbelopp som ovan och som galler vid
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse, som far tas
ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga



till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp
som ovan. Om en lagenhet upplats under en
del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna av-
giften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Foéreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragraf och 6 § fran forfalloda-
gen till dess full betalning sker samt aven er-
sattning fér paminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersattning for inkassokostna-
der m.m.

Foéreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda av-
gifter for atgarder som foreningen skall vidta
enligt lag eller forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen be-
stdmmer.

Underhallsplan och yttre fond
8§

Styrelsen ska uppratta underhdllsplan for
genomférande av underhallet fér féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sakerstalla erfor-
derliga medel for att trygga underhallet av for-
eningens hus.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhalls-
plan.

Vinst
9§

Uppkommen vinst ska efter avsattningar
enligt 8 § balanseras i ny rékning.

STYRELSE

Styrelsens sammansittning
108§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledaméter och ingen eller hogst tre supplean-
ter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordi-
narie stimma. Ledamater valjs pa ett eller tva
ar och i sadana intervall att cirka halften av
ledaméternas mandat gar ut ett ar och den
andra halften gar ut aret darefter i syfte att
uppna kontinuitet i styrelsens arbete. Supple-
anter valjs pa ett ar.
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Konstituering och beslutsféorhet
118§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledaméter vid sammantradet 6verstiger half-
ten av samtliga styrelseledamoéter. Som sty-
relsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. Om minsta antalet ledamaoter for
beslutsforhet ar narvarande fordras enighet
om besluten.

Firmateckning
12§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrel-
sen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhanda for-
eningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga férandringar
av foreningens hus eller mark sdsom vasent-
liga ny-, till- eller ombyggnader av sadan
egendom. Styrelsen far dock inteckna och be-
lana sadan egendom eller tomtratt. Vad som
galler for andring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen att bland annat

(a) svara for féreningens organisation
och forvaltning av dess angelagen-
heter;

(b) fora forteckning 6ver bostadsrattsfor-
eningens medlemmar (medlemsfor-
teckning) samt forteckning over de
lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt (lagenhetsférteckning);

(c) avge redovisning Over forvaltningen
av foreningens angelagenheter ge-
nom att avlamna arsredovisning som
ska innehalla berattelse om verksam-



heten under &ret (férvaltningsberat-
telse) samt redogorelse for férening-
ens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for staliningen
vid rakenskapséarets utgang (balans-
rakning);

(d) uppratta budget foér det kommande
rakenskapsaret;

(e) minst sex veckor fére den forenings-
stdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisorernas berattelse ska fram-
laggas, till revisorerna lamna arsredo-
visningen for det forflutna raken-
skapsaret; samt

() protokollféra alla sammantraden. Pro-
tokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterli-
gare en ledamot som styrelsen be-
stdmmer samt férvaras pa betryg-
gande satt.

Revisorer
15§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen
eller hogst tva suppleanter valjs av ordinarie
féreningsstamma till nasta ordinarie stdmma
hallits. Till revisor kan aven utses ett registre-
rat revisionsbolag. For sadan revisor utses
ingen suppleant.

Det aligger revisorn att verkstalla revision av
féreningens rakenskaper och forvaltning,
samt senast tre veckor fére ordinarie fore-
ningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

Valberedning
§ 16

Ordinarie féreningsstamma ska vélja en val-
beredning med minst tva ledamoter. Ledamo-
terna valjs av ordinarie féreningsstamma till
nasta ordinarie stamma hallits. En av ledamé-
terna ska vara sammankallande. Det aligger
valberedningen att

(a) pa ordinarie féreningsstdmma lamna
forslag pa personer att valjas till sty-
relseledamoter, revisorer och supple-
anter, samt att
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(b) pa ordinarie féreningsstamma lamna
forslag pé arvode och annan ersatt-
ning till styrelse och revisorer.

FORENINGSSTAMMA

Tidpunkt
17§

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas en
gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Extra stdmma ska aven héllas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rost-
berattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av arende som onskas be-
handlat pa stdmman.

Kallelse och dokument
18§

Kallelse till foreningsstdmma och andra med-
delanden till féreningens medlemmar ska till-
stdllas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post
till uppgiven eller annan for styrelsen kand
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stdmma ska tydligt ange de arenden som ska
forekomma pa stamman. Medlem, som inte
bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgi-
ven eller annan for styrelsen kand postadress
eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
stdmma och ska utfardas senast fyra veckor
fore ordinarie stamma och senast en vecka
fore extra stamma.

Senast tva veckor fore ordinarie férenings-
stdmma ska medlemmarna tillstallas kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Motioner
198§

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat
vid stdmma ska skriftigen framstalla sin
begaran hos styrelsen senast den dag som
styrelsen meddelar.



Dagordning
208§

P& ordinarie foreningsstamma ska fore-
komma:

1. Stammans 6ppnande.

2 Val av stammoordférande.

3 Godkannande av dagordningen.

4 Anmalan av stdmmoordférandens val

av protokollférare.

5. Val av tva justerare och rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredo-
visning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat-
och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseleda-
moter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och supple-
anter.

15. Val av revisorer och revisorssupple-
anter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kal-
lelsen for beslut eller som medlem
anmalt enligt 19 §.

18. Stammans avslutande.

P& extra foreningsstdmma ska utdver punk-
terna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stAmman.
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Stammoprotokoll
21§

Senast tre veckor efter stimman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos for-
eningen for medlemmarna.

Roéstning, bitrade och fullmakt
22§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem mer an en
bostadsratt i féreningen har medlemmen
anda endast en rost. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmma utdvas
av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller
genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen eller medlems
make, sambo, syskon, foralder eller barn som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne
féretradas av ombud som inte ar medlem i for-
eningen. Ombud skall férete skriftlig, dagteck-
nad fullmakt. Fullmakten géaller hogst ett ar
fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer
an en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdamma medfora
hogst ett bitrdde som antingen skall vara med-
lem i foreningen eller medlemmens make,
sambo, foralder, syskon eller barn som var-
aktigt sammanbor med medlemmen.

Omroéstning vid féreningsstdmma sker 6ppet
om inte stdmman eller dess ordférande beslu-
tar om sluten omréstning. Vid val ska sluten
omrostning ske om nagon rostberattigad
begar det. Vid lika rostetal avgors val genom
lottning, medan i andra fragor galler den
mening som bitrads av stdmmans ordférande.

De fall — bland annat frdga om andring av
dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap bostadsrattslagen.



UPPLATELSE, OVERLATELSE OCH
MEDLEMSKAP

Upplatelse
23§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast
upplatas at medlem i féreningen. Upplatelse-
handlingen ska ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas
som insats, arsavgift och eventuell upplatel-
seavgift. Om bostadsrattshavaren inte ska fa
tilltrade till IAgenheten nar upplatelseavtalet
ingas, ska det ockséa anges fran vilket datum
som tillirade medges. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av
hus. En upplatelse far dock omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement fill
nyttjandet av huset eller del av huset.

Formkrav vid overlatelse
24§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom
kop ska upprattas skriftigen och skrivas
under av séljaren och kdparen. Képehand-
lingen ska innehéalla uppgifter om den lagen-
het som 6verlatelsen avser samt om ett pris.
Avtalet kan inte undertecknas med elektronisk
underskrift enligt 1 kap 15 § lagen (2018:672)
om ekonomiska féreningar. Motsvarande ska
galla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

Ratt att utova bostadsritten
25§

Nar en bostadsratt har oOverlatits fran en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den
nye innehavaren utdva bostadsratten endast
om innehavaren ar eller antas som medlem i
bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrat-
ten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsrat-
ten vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsfor-
saljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da
hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter for-
varvet far féreningen uppmana den juridiska
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personen att inom sex manader fran uppma-
ningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsrat-
ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas en-
ligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattsha-
vare far utdva bostadsratten trots att dédsboet
inte ar medlem i féreningen. Tre ar efter dods-
fallet far féreningen dock uppmana dodsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa
att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshava-
rens dod eller att ndgon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsrat-
ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas en-
ligt 8 kap bostadsrattslagen fér dodsboets
rakning.

Ratt till medlemskap vid 6vergang
26§

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far
inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
féreningen skaligen bér godta denne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller
inte vagras nagon pa diskriminerande grund
som foljer av lag.

Om det kan antas att foérvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i bostadslagen-
heten har foéreningen ratt att vagra medlem-
skap.

En juridisk person, som har férvarvat bostads-
ratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade
i féreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostads-
rattshavarens make far maken vagras intrade
i féreningen endast om maken inte uppfyller
féreningens villkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkkor. Detsamma galler nar en
bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till
nagon annan narstadende person som varakt-
igt sammanbodde med bostadsrattshavaren.



| fraga om foérvarv av andel i bostadsratt ager
férsta och fjarde styckena tillampning endast
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar eller, om bostadsratten avser bostads-
lagenhet, av sddana sambor pa vilka sambo-
lagen (2003:376) ska tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en
bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om férvarvet skett
vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsalj-
ning enligt 8 kap bostadsrattslagen och har
férvarvaren i ett saddant fall inte antagits till
medlem, ska féreningen l6sa bostadsratten
mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk
person enligt 25 § ovan far utéva bostadsrat-
ten utan att vara medlem.

27§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till med-
lem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen
forvarvat bostadsratten och sokt medlem-
skap. lakttas inte tid som angetts i uppma-
ningen, far bostadsratten tvangsforsaljas en-
ligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens
rakning.

Avségelse av bostadsritt
288§

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppla-
telsen. Avsagelse ska goras skriftigen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen
eller vid det senare manadsskifte som anges
i avsagelsen.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER OCH SKYLDIGHETER

Ansvar for underhall och lagenhetens
och fastighetens skick

298§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
héllalagenheten i gott skick. Detta galler aven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i upplatel-
sen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att
folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren
utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa
ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren svarar bland annat for
féljande i lagenheten:

(a) ytskikt p4 rummens vaggar, golv och
tak, underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt samt tatskikt;

(b) icke barande innervagg;

(c) glas och bagar i lagenhetens ytter-
och innerfonster med tillhérande
spréjs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning,
vadringsfilter och tatningslist samt all
malning, aven mellan fonsterbagar.
Motsvarande géller for balkong- eller
altandorr samt dartill hérande troskel,;

(d) till ytterdodrr hérande beslag, gangjarn,
glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nyckel;
bostadsrattshavaren svarar aven for
all malning med undantag fér malning
av ytterdorrens utsida;

(e) innerdorr och sakerhetsgrind;
f) lister, foder, stuckaturer;
(9) inredning och utrustning sasom koks-

och  badrumsinredning,  vitvaror
sasom kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvattmaskin, torktumlare och dylikt
samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt;



(h) ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, gas, el och informat-
ionsoverforing till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte
tjanar fler an en lagenhet,

(i) anslutnings- och férdelningskoppling
pa vattenledning samt tillhérande av-
stangningsventil och armatur for vat-
ten exempelvis kran, blandare, dusch-
anordning, inklusive packning, golv-
brunn inklusive klamring till den del
det ar atkomligt fran lagenheten;

) rensning av golvbrunn, vattenlas och
ledningar, till de delar ledningarna be-
finner sig inne i lagenheten och inte
tjanar fler an en lagenhet;

(k) elradiator; i fraga om vattenfylld radia-
tor svarar bostadsrattshavaren endast
for malning av radiator och varmeled-
ning;

Q) elektrisk golvwvarme och elhand-
dukstork, sakringsskap och darifran
utgdende elledningar i lagenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag
och fast armatur;

(m) eldstad och kakelugn;

(n) koksflakt jamte kapa, dock galler att
om flakten ingar i husets ventilations-
system svarar bostadsrattshavaren
endast for armatur och strombrytare
samt rengdring och byte av filter;

(o) brandvarnare; samt

(p) egna installationer savida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen in-
gang, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallning och sndskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd anbringa annat ytskikt an det ur-
sprungliga.

For reparationer pa grund av brand- eller vat-
tenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
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(a) bostadsrattshavarens egen vardslos-
het eller forsummelse, eller

(b) vardsloshet eller forsummelse av

. nagon som hor till bostads-
rattshavarens hushall eller
som besoker bostadsrattsha-
varen som gast;

. nagon annan som bostads-
rattshavaren har inrymt i
lagenheten; eller

o nagon som fér bostadsratts-
havarens rakning utfér arbete
i lAagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller forsum-
melse av ndgon annan an bostadsrattshava-
ren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansva-
rig endast om denne har brustit i omsorg eller
tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva
ovanstaende styckena om brand- eller vatten-
ledningsskada i tillampliga delar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att snarast till
féreningen anmala fel och brister p4 sadant
som omfattas av féreningens ansvar.

Foéreningen svarar for fastigheten och allt som
medlemmen inte svarar for, som till exempel

(a) ledningar for avlopp, varme, gas, el
och vatten, om féreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet;

(b) vattenfylld radiator, forutom malning,
ventilationskanal och ventilationsdon;

(c) i frdga om ledning for el svarar fore-
ningen fram till lAgenhetens sakrings-
skap;

(d) ytbehandling av ytterdérrs utsida och
for utifrén synliga delar av fonster och
balkong- eller altandorr samt utbyte
av dessa;

(e) vattenburen handdukstork; och

f) rokgang (dock inte rékgang i eldstad
och kakelugn).



Foreningen far ata sig att utféra sadan under-
hallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om
detta och som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa féreningsstdmma och
kan avse atgarder som foretas i samband
med omfattande underhallsarbete eller om-
byggnad av féreningens hus.

Andringar i lagenheten
30§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utféra en atgard i ldgenheten som
innefattar

(a) ingrepp i en barande konstruktion;

(b) installation eller &ndring av ledningar
for avlopp, varme, gas eller vatten;

(c) installation eller andring av anordning
for ventilation;

(d) installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet; eller

(e) nagon annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard
endast om den ar till pataglig skada eller ola-
genhet for foreningen. Ett tillstand far férenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren ar miss-
nojd med styrelsens beslut kan denne begara
att hyresndmnden provar fragan.

Ansvar for stérningar m.m.
31§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagen-
heten ska denne se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsatts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljé att de inte skali-
gen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven
i Ovrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter
féreningens vid var tid gallande ordningsreg-
ler. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn Over att dessa aligganden fullgérs
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ocksa av dem som bostadsrattshavaren sva-
rar for enligt 29 § femte stycket punkt b.

Om det férekommer sadana storningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska féreningen

i) ge bostadsrattshavaren tillsagelse att
se till att stdérningarna omedelbart
upphor, och

ii) om det ar fraga om en bostadslagen-

het, underratta socialnamnden i
Nacka kommun om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager
upp bostadsrattshavaren med anledning av
att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med han-
syn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anled-
ning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Tilltrade till lagenheten
32§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att f& komma in i lagenheten nar det be-
hovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utfora.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas, ar bostadsrattshavaren skyl-
dig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre olagenhet an
nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten nar féreningen har ratt till det,
kan foéreningen begara sarskild handrackning
hos Kronofogden.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar — sitt
ansvar for lagenhetens skick enligt 29 §, eller
utfér en atgard i strid med 30 §, sa att nagon
annans sakerhet aventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen i sa snart som



mojligt far foéreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Upplatelse i andra hand
34§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagen-
het i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsuppléatelse far bostadsrattshava-
ren anda upplata sin lagenhet i andra hand,
om hyresnamnden lamnar tillstand till uppla-
telsen. Tillstand ska lamnas om bostadsratts-
havaren har beaktansvarda skal for upplatel-
sen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska
begransas till viss tid och kan férenas med
villkor.

Ansdkan om andrahandsupplatelse skall vara
skriftlig och inkludera erforderlig information
om andrahandshyresgasten, inklusive namn,
personnummer och kontaktuppgifter. Vid god-
kand andrahandsupplatelse skall inte hyres-
gasten aga ratt att i sin tur upplata lagenheten
till annan.

Bostadsrattshavaren svarar for att andra-
handshyresgasten foljer bestdmmelserna i
féreningens stadgar och vid var tid gallande
ordningsregler. Féreningen har ratt att ater-
kalla sitt godkannande till andrahandsuppla-
telser med omedelbar verkan i handelse av
brott mot stadgarna eller féreningens fran tid
till annan gallande foreskrifter.

Samtycke behodvs dock inte

i) om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsfor-
saljning enligt 8 kap bostadsréattsla-
gen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

ii) om lagenheten ar avsedd for perma-
nentboende och bostadsratten fill
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lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upp-
latelse enligt femte stycket.

Anvéandning av lagenheten
35§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagen-
heten for nagot annat andamal an det av-
sedda. Foreningen far dock endast &beropa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for
féreningen eller nagon annan medlem i fore-
ningen.

Utomstaende personer
36§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom-
stdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Forverkande av bostadsratt
378§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och féreningen séaledes berattigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning under
de forutsattningar och pa de villkor som féljer
av 7 kap 18-25 §§ bostadsrattslagen.

Upplésning och likvidation
388§

Om féreningen uppléses ska behalina till-
gangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
39§

Utover dessa stadgar galler for féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsratts-
lagen (1991:614), lagen (2018:672) om eko-
nomiska féreningar och dvrig tillamplig lag-
stiftning.
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