= Hemverket

Ostra Sallerup 7233A

Lan Skane Typ Gard
Kommun Horby Omrade Ostra Sallerup
Gatuadress Ostra Sallerup 7233A Tomtarea 31550 m2
Boarea 88 m2

Charmig gard i Horby med potential for ditt dromboende!

Mojligheternas gard i naturskéna Horby! Denna charmiga fastighet i Ostra Sallerup erbjuder en unik chans for
den handige att skapa sitt dromboende. Med tva vaningar och flera byggnader, inklusive en lada och en
gaststuga, finns har gott om utrymme. Bostadshuset har en boarea pa 88 kvadratmeter och har en underbar
veranda om 15 kvm utover det samt en balkong som ger en harlig utsikt 6ver omgivningarna. Garden ligger i ett
lugnt och naturnara omrade i Horby kommun, vilket gor den idealisk for den som soker avkoppling och narhet till
naturen. Narhet till buss, skola och all service i Horby. Har finns mojligheter att utveckla bade bostaden och de

tillhorande byggnaderna efter egna behov och dnskemal. Missa inte chansen att forvarva denna unika fastighet
med stor potential! Valkommen pa visning!
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Fastighetskarta

LS0m ® Lantmiteriet



Saljarens bilder




Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Plats for avhangning.
Trappa upp till dvre plan.
Laminatgolv.

Kok
Koket ar utrustat med kombinerad ugn/spis, flakt samt kyl och frys.
Laminatgolv.

Vardagsrum/matrum

Rymligt rum som kan anvandas som vardagsrum eller matrum.
Harifran nar du bostadens inbjudande uterum.

Laminatgolv.

Allrum
Rum med kamin som varmer under arets kyligare dagar.
Laminatgolv.

Sovrum 1
Plats for dubbelséng och tillhérande mébler.
Laminatgolv.

Badrum
Plastmatta pa golv och tapet/mosaik pa vaggar.
Badrummet &r utrustat med dubbla handfat i kommod, hogskap, WC, badkar, duschkabin och tvattmaskin.

Forradsrum
Praktiskt utrymme med varmvattenberedare, hydrofor samt hyllor fér férvaring.

- Ovre plan -

Sovrum 2

Plats for dubbelséng och tillhérande mébler.
Har finns aven utgang till en mindre balkong
Laminatgolv.

Sovrum

Plats for dubbelséng och tillhérande mébler.
Laminatgolv.

Ovriga byggnader

Ladugard med tillhdrande loge.
Halva delen ar renoverad. Anslutande hundgard.

Carport/vedbod

Gaststuga



Snickarbod
Forradsbyggnad

Pa tomten finns &ven en gjuten cementplatta.

Ovrig information

OBS! Fastigheten ar taxerad 88 kvm boarea samt 0 kvm biarea. | annonsen angiven biarea om 15 kvm &r enligt
séljarens information. Vill man som képare sakerstalla informationen bér man utféra en uppmatning da
avvikelser kan foreligga.

Vidare ar den taxerade marken fordelad enligt 3ha dkermark och 1500 kvm tomtmark, | annonsen angiven
tomtmark om ca 5000kvm (inhangnad tradgard) ar saljarens uppgift.

1000 kvm av fastigheten ar idag utarrenderade. P& den arrenderade tomten finns ett attefallshus, forrad i form av
en vagn, en gravd brunn, gravattenavlopp, torrtoalett samt en hundgard. Arrendeavtalet géller till 14 mars 2074.
Forhandlingsbart enligt séljaren.

For mer information - kontakta saljaren.

Om du som kopare &r juridisk person behdver du soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen.
For mer info kontakta Lansstyrelsen i Skane.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

Taxeringsinformation

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Taxeringsvarde: 601 kkr

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde: 440 kkr
Areal: 3 ha

Varderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk
Taxeringsvarde: 300 kkr

Tomtarea: 1500 m?2

5000 kvm inhéangnad tradgard enligt saljaren



Kostnader

Fastighetsavgift

6758 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 15000 kr/ar
- Inklusive hushallsel och kostnad for ved.
« Sophamtning 2847 kr/ar
« Sotning 800 kr/ar
« FOrsakring 4700 kr/ar

Total driftskostnad: 23347 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, aldrig sinat och av bra kvalitét.
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, diverse tillbyggnader och ombyggnationer.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej.
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej, fonster p& verandan bor ses 6ver.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 till framd6rr och 2 till bakdorr.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SALLERUP 9:8

« Taxeringsvarde: 1 341 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd
= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 2 500 kr

« Réttigheter: Férméan: Officialservitut 12-OSA-267 VAG

Information om objektet

= Boarea: 88.00 m?

» Biarea: 15.00 m?2

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Enskilt aviopp

= Bekvamligheter: Balkong

= Bjalklag: Tra

» Grund: Krypgrund

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration
» Parkering: Bilplats, Carport
= Uppvarmning: Vedkamin, Luftvarmepump
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Enskilt vatten

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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