= Hemverket

1 195 000 kr

il i

Huldrastigen 7

Lan Varmland Typ Villa
Kommun Saffle Omrade Annelund
Gatuadress Huldrastigen 7 Tomtarea 652 m2
Boarea 104 m2

Villa med mycket charm och fin tradgard i barnvanligt omrade!

Pa Huldrastigen i Annerlund finner du denna charmiga villa med tva stora altaner och en insynsskyddad
tradgard. Har bor du i ett lugnt omrade med narhet till elljusspar, bar- och svampmarker samt gangavstand till
barnomsorg, jarnvagsstation, mataffar och busshallplats. Omradet ar populart bland barnfamiljer och erbjuder en
trygg och trivsam miljé. Villan &r férdelad pa tva vaningar och har tre sovrum av bra storlek. Det trivsamma koket
erbjuder bra med arbetsyta och utgang till altan. | vardagsrummet finns en fin 6ppen spis som varmer under
arets kallare dagar. Den rymliga tradgarden har fina rabatter och en stor grasmatta, perfekt for
utomhusaktiviteter. Fastigheten ar besiktigad av Anticimex den 2024-09-18. Besiktningsprotokoll finns att ladda
ner under dokument pa annonsen. Valkommen pa visning!
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Fastighetskarta

L10m @ Lantmiteriet |



Beskrivning

-Entréplan-

Hall

Forvaring i kladkammare.

Plastmatta pa golv och vavtapet pa vaggar.

Badrum
Utrustat med WC, tvéttstall och badkar. Oppningsbart fonster.
Vatrumsmatta pa golv och véaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsdng. Utgang till altan pa baksidan.
Plastmatta pa golv och tapet pa vaggar.

Vardagsrum
Luftigt rum med ljusinslapp fran tva hall. Eldstad med insats.
Parkettgolv och tapet pa vaggar.

Kok

Marbodalkok utrustat med diskmaskin, spis, kombinerad kyl/frys.
Plats for ett storre koksbord.

Utgang till inglasat uterum.

Plastmatta pa golvet och strukturtapet pa vaggar.

-Ovre plan-

Hall
Utgang till sidovind.
Plastmatta pa golv och tapet pa vaggar.

Gasttoalett
Utrustad med wc och tvéttstall.
Plastmatta pa golv och vavtapet pa vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsang. Forvaring i garderob. Utgang till sidovind.
Plastmatta pa golv och vavtapet pa vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsdng. Foérvaring i garderob.
Plastmatta pa golv och tapet pa vaggar.

-Vind-

Nas inifran. Bra férvaringsutrymmen.
-Kéallare-

N&s bade utifrdn och inifran.

Hall med plats for forvaringsmaobler, trappa upp till entréplan med forvaring under trappan. Extra frys.

Matkallare



Hobbyrum
Goda forvaringsmajligheter.

Tvattstuga
Dusch, tvattmaskin samt forberett for att installera torktumlare.

Pannrum
Har star bergvarmeanlaggningen samt centraldammsugare.
Betonggolv.

Besiktning

Fastigheten ar besiktigad av Anticimex den 2024-09-18.
Besiktningsprotokoll finns att ladda ner under dokument p& annonsen.



Kostnader

Fastighetsavgift

4005 kr / ar

Driftskostnader

« Vatten/avlopp 8785 kr/ar
« Sophamtning 1549 kr/ar
« Sotning 526 kr/ar
« FOrsakring 4156 kr/ar
« Ovrig kostnad 500 kr/ar

- avser ved
« Uppvarmning 20574 kr/ar

- Inklusive hushallsel

Total driftskostnad: 36090 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, men det ar 3-fas i kéllaren och 16 ampere.

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 1997, Installerat bergvarme. 2021, Byte till ny bergvarmepump. 1997, Installerat en brasvedskassett KEDDY till &ppna spisen. 2007, Nytt
garagetak. 2007, Oljetanken tas bort. 2009, Ny kran till koket. 2009, Ny central dammsugaren. 2017, Ny ytterdorr. 2016, Anslutit fiber till
huset. 2018, Ny ingangs tak och pelare och staket. 2019, Ny snalspolande toalett i férsta vaningen. 2020, Renoverat trappan och
6vervaningen. 2020-21, Malat huset. 2022, Renoverat hallen och garderob i férsta vaningen. 2024, Renoverat kéllarplanen. 2024, Nya
vindskivor pa norrsidan p& huset. 2024, Nymalat norrsidan. Tagit bort eternitplattor fran fasaden. Maskiner i kok - inkopsar 2009, Spis. 2014,
Kyl och frys 2016, Diskmaskin. 2023, Tvattmaskin.

= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Nej

» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ANGSLYCKAN 13

« Taxeringsvéarde: 680 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 300 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 104.00 m?

= Biarea: 100.00 mz

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

= Grundmur: Betong

» Parkering: Asfalterad uppfart med plats for 4 bilar, Garage med plats for 1 bil
= Uppvarmning: Bergvarme

= Stomme: Betong, Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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