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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Fjall-Lien

Antagna 2021-06-02

Foreningens firma och dndamal
§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Fjill-
lien.

§2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra ligenheter under
nyttjanderétt for obegransad tid, forvalta
foreningens fasta och losa egendomar samt i Gvrigt
framja sina medlemmars gemensamma intressen.

Medlems ritt inom foreningen pa grund av saddan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt eller andel av bostadsrétt kallas
bostadsrittsinnehavare.

§3

Styrelsen ska ha sitt sdte i Are kommun, Jamtlands
lan.

Rikenskapsar
§4

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari -
31 december.

Medlemskap
85

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen
om ej annat féljer av 4-7§ bostadsrattslagen.

Intréde i féreningen skall beviljas den/de som
erhaller bostadsrétt eller andel av bostadsratt
genom upplatelse av foreningen.

Intrade i foreningen kan dven beviljas den/de som
Overtar bostadsritt eller andel av bostadsrétt i
foreningens hus.

§6

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen
sd lange han innehar en bostadsritt eller en andel av
bostadsrtt.

Avgifter
§7

For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift
faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av féreningsstamman. For
bostadsritt eller andel av bostadsritt skall erliggas
en drsavgift till bestridande av foreningens utgifter,
sa ock for de i §8 angivna avsdttningarna.
Arsavgifterna fordelas mellan
bostadsréttsinnehavarna i proportion till antal
upplatna nyttjandeveckor i féreningens hus.

Arsavgift skall erldggas pa tider som styrelsen
bestimmer.

Upplatelseavgift eller dverlatelseavgift kan uttagas
efter beslut fran styrelsen. Upplatelseavgift eller
overlatelseavgift far uppga till belopp motsvarande
hogst 2,5% av gillande prisbasbelopp och betalas av
forvarvaren av bostadsrétten.

Avsittningar och anviandning av arsvinst
§8

Avséttning for foreningen avilande underhall skall

goras arligen, senast fr o m det verksamhetsar som

infaller senast tva ar efter det foreningens samtliga
hus och &vriga anldggningar blivit fardigstallda.

Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande
minst 0,25%av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsittas det 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
§9

Styrelsen bestir av minst tre och hgst nio
ledaméter samt hogst fem suppleanter.
Ledaméternas och suppleanternas mandattid skall
omfatta tvd ar. Halva styrelsen samt halva antalet
suppleanter skall viljas vid varje foreningsstimma.
Bestar styrelsen av udda antal ledaméter, skall vi
forsta valtillfdllet mer dn halva antalet viljas for en
mandatperiod av tvd ar. Motsvarande ska gilla for
suppleanterna. Ovriga ledaméter och suppleanter
viljes vid forsta valtillfille for ett ar.



Avgdende ledamot och suppleant far omvéljas.
§10
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantriden
nirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening,
om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika
rostetal den mening, som bitrddes av ordforanden,

dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r
ndrvarande.

§11

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet.
Denna kan dessutom utse hogst fyra
styrelseledaméter, att, antingen tva i forening eller
en av dessa i forening med annan dartill utsedd
person, teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att
ensam foretrdda foreningen for sérskilt angivet fall.

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom

en av styrelsen utsedd fastighetsférvaltare, vilken

sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen, eller
genom fristdende forvaltningsorganisation.

§13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen édger dock
ritt att inteckna och beldna sadan egendom utan
foreningsstammans horande.

§14
Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for férvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning , som skall innehalla beréttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for féreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatridkning) och for
stéllningen vid rdkenskapsarets utgang
(balansrikning),

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

Att minst en géng arligen, innan arsredovisningen
avges, ombesdrja besikining av foreningens
fastigheter samt inventering av ¢vriga tillgangar
och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen inventeringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse.

Att minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framliggas, till revisorernas lamna
arsredovisningen for det forslutna rikenskapsaret
samt

Att i samband med kallelse till ordinarie
foreningsstaimma tillstédlla att medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§15

Fér granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rdkenskaper utses arligen vid den
ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess
nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer och tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor skall vara
auktoriserad revisor eller godkénd
granskningsman.

§16

Revisorerna skall verkstélla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av féreningsstimman och dérvid
tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag
eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelser over verkstilld revision
och denna yttra sig ang. faststéllandet av
balansrdkningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at
styrelsens ledamdoter samt yttra sig 6ver styrelsens
forslag till anvindande av overskott eller tickande
av underskott enligt resultatrikningen.

Arsrevisorn skall vara verkstilld och berittelse
ddrsver inlimnad till styrelsen senast tre veckor
efter det styrelsen till revisorerna avlamnat
arsredovisning,.

Foreningsstimma
§17

Ordinarie féreningsstdimma halles en gdng om aret
fore juni manads utgang.

En extra stimma halles da styrelsen finnes
omstindigheterna dartill foranleda och skall
ddrjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar
dédrom hos styrelsen gor skriftlig anmélan, med
angivande av drende som skall forekomma pa
stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra viktiga
meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen (elektroniskt via e-post eller per post till
foreningen uppgiven e-postadress eller postadress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma
ska ske tidigast sex veckor fére men dock senast tva
veckor fre stimman.



Ordinarie féreningsstimma skall besluta om pa ort
nista ars ordinarie foreningsstimma skall hallas.
Fattar stimman inget beslut hirom, skall stimman
hallas i Are.

§18

Medlem, som &énskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstdimma, skall skriftligen anmaéla
drendet hos styrelsen senast den 1 april.

§19

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma
foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning éver
nirvarande medlemmar samt faststillande
av rostlingd

b) Val av ordférande vid stimman

c) Fraga om kallelse till stimman behérigen
skett

d) Val av tvd justeringsméin

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning

f) Foredragning av revisorernas berittelse

g) Faststillande av balansrakning

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i)  Frdga om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av forlust

j)  Fraga om antal styrelseledaméter och
suppleanter

k) Fraga om arvode, rese- och
traktamentesersittningar till styrelsen och
revisorer

l)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

m) Val av revisorer och revisorssuppleanter

n) Fraga om tillsdttande av valberedning

0) Frdga om vad nésta ars foreningsstamma
skall hallas

p) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna
drenden.

Pa extra foreningsstimma skall, utéver
drenden enligt pkt a)-d) ovan, endast
forekomma de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelse till
densamma.

§20

Vid stdmma for protokoll skall senast inom
2 veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna. Avskrift av

stammoprotokoll skall utsdndas till
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstdmman har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar andel av

bostadsrétt gemensamt, har de dock endast
en rost. Rostberéttigad &dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig

representeras av befullméktigat ombud

som skall vara antigen medlem av den
rostberittigas familj eller annan

foreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for
mer dn en annan rostberéttigad.
Omréstning vid foreningsstimma sker
Oppet, dir ej ndrvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning,.

Vid lika rostetal avgores val genom
lottning, medan i andra fragor den mening
giller som bitridds av ordféranden.

De fall -bl. andra fraga om &ndring av
dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut, behandlas
i 60-62 §§ bostadsrittslagen.

Upplatelse och éverging av bostadsritt
§22

Bostadsritt eller andel av bostadsratt
upplates skriftligen och far endast upplatas
at medlem i foreningen.
Foreningen dger upplatna andel (ar) av
bostadsritt. Upplatelsehandling skall,
férutom upplatarens namn, ange
fullstandigt , personnummer samt adress a
den, till vilken bostadsritt upplates. Vidare
skall anges ligenhetens beteckning samt de
belopp, varmed grundavgift och arsavgift
skall utgd. Om sirskild avgift for
upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift)
skall uttagas, skall dven den uppges.

§23

Har bostadsritt eller andel av bostadsratt
overgétt till ny innehavare, far denna
utova bostadsrétten eller andelen av
bostadsritten endast om han dr eller

antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo

efter avliden bostadsrittsinnehavare utéva
bostadsriitten eller andelen av
bostadsritten.

§24

Den, till vilken bostadsritt eller andel av
bostadsritt dvergatt, far ej vigras intrade i
foreningen om foreningen skiligen kan
nojas med denne som bostadsrittshavare.



Har bostadsritt eller andel av bostadsritt
overgitt till bostadsrittshavarens
make/maka, far intride i foreningen ej
vigras maken/makan. Desamma giiller om
bostadsriitt eller andel av bostadsritt
Overgatt till person, som varaktigt
sammanbor med bostadsrittshavaren, eller
till bostadsrittshavarens fordldrar, barn
eller syskon.

§25

Den till vilken bostadsritt eller andel av
bostadsritt dvergatt, dr jamte dverldtaren
solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot féreningen, som avilat
overlataren i dennes egenskap av
bostadsrittsinnehavare.

Detta géller, sdvida ej annat
overenskommit mellan féreningen och
den, till vilken bostadsrétten eller andelen
av bostadsritten tvergatt,

§26

Overlatelse av bostadsritt eller andel av
bostadsritt skall ske skriftligt pa av
bostadsrittsforeningen tillhandahallet
overldtelseavtal samt signerad bilaga
géllande samégarvillkor. Avtalet ska
undertecknas av 6verlatare och férvérvare.
Bestyrkt kopia av bostadsrittsavtalet,
utvisande att overlatelse skett, skall inom
en manad fran dverldtelsedagen insindas
till foreningen.

Foreningen skall direfter bekrifta till
overlatare och forvarvare dels huruvida
overlataren avforts som
bostadsrittsinnehavare och medlem i
féreningen, dels huruvida forvérvaren
inskrivits som ny bostadsrattshavare och
medlem i foreningen, samt noteringar
hirom gjorts i medlems- och
lagenhetsforteckningen.

§27
Bostadsrittshavare dger ¢j, utan styrelsens
tillstand, 6verlata andel i denne tillhérig
bostadsrétt eller andel dérav.

Avsidgelse av bostadsriitt
§28

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar
forflutit fran det bostadsritten eller
andelen av bostadsritten upplits, avsiga
sig bostadsritten eller andelen av

bostadsratten och ddrigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrédttshavare.
Avsigelsen gores skriftligen hos styrelsen.
Sker avsdgelse, 6vergar bostadsritten eller
andelen av bostadsritten till féreningen pa
den fardag for avtradande av hyrd
lagenhet, som intraffar ndrmast efter tre
ménader fran avsigelsen, sdvida ej annan
overenskommelse tréffats.
Vid avsédgelse av bostadsritt eller andel av
bostadsrétt, ar foreningen ej skyldig att till
bostadsrittshavaren dterbetala grundavgift
eller andra av bostadsrittshavaren erlagda
avgifter. Sker avsigelse efter 1 januari
innevarande ar dr bostadsréttshavaren
skyldig att erldgga arsavgift for dret.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§29

Bostadsrittshavaren skall halla ligenheten
jdmte tillhérande utrymmen, inventarier
och utrustning i gott skick och vl varda

desamma.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation
pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skada
uppkommit genom hans véllande eller
genom vardsloshet eller genom
forsumlighet av ndgon som hor till hans
hushall eller som gastar honom eller av
ananas som inrymt i ldgenheten, i sddana
fall dér skada ej erséttes genom
féreningens forsdkring.
Bostadsrittsféreningen svara for
sedvanligt underhall av fastigheter och
inventarier.

§30

Bostadsrittshavaren far j utan tillstand av
styrelsen foretaga ndgon forandring i
lagenheten.

§31

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid
lagenhetens begagnande iakttaga allt som
fodras for att bevara sundhet, ordning och

skick inom ldgenheten och féreningens
fastighet i 6vrigt. Denne skall darvid stélla

sig till efterrittelse de ordningsregler,
reglementen och dvriga sérskilda
foreskrifter och bestimmelser, som
foreningen meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad



som salunda aligger honom sjdlv iakttages
dven av dem for vilka han svarar enligt 29§
andra stycket.
Gods, som veterligt &r eller med skél kan
misstidnkas vara behiftat med ohyra, far
icke inforas i ldgenheten.

§32

Bostadsrittsféreningen eller dess
representanter har rétt att erhalla tilltrade
till ligenheten néar det behovs for att utéva

nodig tillsyn eller utféra arbeten som
erfordras. Foreningen eller dess
representanter dger darvid rétt att bereda
sig tilltrdde till ldgenheten med
anvindning av reservnyckel, dock skall
den bestkande genom péringning ha
forvissat sig om att tilltréde icke kan
beredas genom hemmavarande person.

§33

. Styrelsen dger dock ¢j rdtt viigra
bostadsrittshavaren samtycke till
upplatelse av ligenheten i andra hand,
savida ej sdrskilda skil hirfor foreligger.
Det aligger bostadsrattshavare att vid
sadan upplatelse tillse att den som nyttjar
lagenheten blir informerad om gillande
ordningsforeskrifter och bestimmelser.
Bostadsrattshavare svarar gentemot
foreningen for sddan person, till vilken
denna upplatit ligenheten i andra hand.

§34

Bostadsrittshavare far icke anvinda
lagenheten till annat &ndamadl &n det
avsedda.

§35

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas
med bostadsritt, dr férverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Om bostadsrattshavaren dr&jer med
betalningen av arsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Om ldgenheten anvints i strid med
348

3.  Om ldgenheten pé annat sitt
vanvardas eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand,
asidosétter ndgot av vad som 318 skall

iakttagas vid ligenhetens begagnande
eller brister i tillsyn, som enligt
namnda paragraf aligger
bostadsrittshavaren.
Om i strid med 328§ tilltrédde till
lagenheten vagras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig
ursikt,
Om bostadsréttshavaren dsidosétter
annan denne dvilande skyldighet och
det maste andes vara av synnerlig vikt
for foreningen eller for annan medlem
att skyldigheten fullggtres.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande,
som avses i punkterna 2-5 far ske
endast om bostadsrittshavaren
underlater att efter tillségelse vidta
rittelse utan drojsmal.
Uppges bostadsrittshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser
§36

Vid foreningen upplosning skall
forfaras enligt 29§ bostadsrittslagen.
Uppstar dverskott, skall det fordelas

mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till bostadsritternas
inbetalda grundavgifter.

§37

I allt, varom ej ovan stadgats, giller
bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig
lagstiftning.



