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Overlatelsebesiktning
Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Skeppsta 5058, Fjugesta

Besiktningsforetaget JAF AB har uppdraget att utfora en 6verlatelsebesiktning pa uppdrag av séljaren.

Observera att Du som kopare har en egen langtgdende undersdkningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt
och for att juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande krévs att Du kontaktar Besiktningsforetaget for utférande av en
kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning.
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Innehallsforteckning
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Objekt

ADRESS
Objektsadress: Skeppsta 5058, 71691 Fjugesta
Fastighetsbeteckning: Skeppsta 3:1
Besiktning: BAS
Uppdragsnummer: 13010
Fastighetsagare: Eva Bonnevier
Besiktningstekniker: Besiktningsforetaget J4F AB
Mail: info@besiktningsforetaget.se
Mob: 073 536 18 43
Kontakt: Marcus Erdestal
Besiktningsdag: 2024-06-07
Narvarande: Besiktningsmannen och uppdragsgivaren
Vaderlek: Cirka 18 grader och klart
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Byggnadsbeskrivning

OBJEKT

Byggnadsar/ Ombyggnadsar:

Grundkonstruktion:

Byggnadstyp:

Stomme material:

Takkonstruktion:

Varmesystem:

Ventilation:

Fonster:

Fasad:

Hangrannor och stupror:

Terrangférhallande:
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Besiktningsfoéretaget AB (559122-8787)

sovrum ovan vardagsrum 2005

1900 / Garage 1990 / tillbyggnad hall (6v + bottenvan) och vardagsrum med 2

Torpargrund huvudbyggnad, platta pa mark garage och plintgrund pa uthus

Friliggande husi 1 1/2 plan

Tra

Plat

Direktverkande el och luft/luftvarmepump

Sjalvdragsventilation

2-glas

Trapanel

Plat vilka mynnar ut i de fria

Tradgardstomt
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Upplysningar och tillhandahallna handlingar

Granskning av tillhandahallna handlingar samt lamnad information

Upplysningar ar lamnade av saljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i lamnade
uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna Handlingar:

Information fran saljare och
upplysningar om fel i
fastigheten:
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Inga tillhandahallna handlingar

Inga renoveringar hor gjorts sedan huset forvarvades, 2009
Garaget byggdes 1990, uthuset ej uppgifter om.

Vattenskada vid diskmaskin forekom hosten 2023. Utrymmet ar under pagaende
atgard. Luftavfuktning i omradet ar gjort.

Badrummet pa nedre plan har matta av 80-tal, ovan kakel/klinker fran 00.
Badrummet pa 6vre plan fran 1980-1990 tal.

Inga stopp i avloppen har férekommit.

Inga stambyten har gjorts.

Elledningar ar bytta till vissa delar i huset.

Omdranering ej utfort.

Nytt tak i samband med renovering och tillbyggnation 2005.
Radonmaétning pa vattnet utfort 2005, varden om 23 Bg/m3.

Inga konstiga eller avvikande lukter har forekommit i huset.

Vatrumsintyg finns ej, vatrummen ar aldre.

Inga kdnda sprickor eller sattningar har noterats i huset.
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Okular besiktning - forklaringar

Sarskilda forutsattningar Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av
vid besiktningen - samt belamrade ytor eller mobler.

ovrig information:
& Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara
eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de fall
framkomlighet &r svar eller att sékerheten riskerats, utfort/ gjort besiktningen fran
takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av sdljare om nagot inte kunnat
verifierats pa plats.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som framkommit
vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som
lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven,
enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning skall dndras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen
gobras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

--- — Betyder att det inte upptdckts nagot vid besiktningstillfdllet som avviker fran vad som kan anses vara normalt for
aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt,
mogel, rota och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behdver géra det.

Riskanalys — Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra

vasentliga fel an de som framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys
i besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion, alder och
skick, iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av besiktningsmannen
da ett forhallande inte kunnat faststallas vid den okuldra besiktningen. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i

Overlatelsebesiktningen
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Noteringar

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken

Huset var méblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

Allmant for fastigheten

Skador som forekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd eller
normalt slitage noteras inte sarskilt i protokollet.

Mindre lutningar och sviktningar i golvet noteras invandigt, se fortsatt teknisk utredning 4:1.

Aldre VVS installationer férekommer. Kontakt med fackman rekommenderas for 6versyn och ev byte.

Allmant inomhus/utomhus

Utvandigt, huvudbyggnad + garage + uthus

Mindre marklutningar finns mot husets grundlaggning,

Mark mm.
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter, se dven riskanalys 3:1
Nagra sprickor i grundmurar férekommer.
Aldre dranering och tatskikt runt grundmurar.
Torpargrunden och plintgrunder saknar luckor och &r darfor inte besiktade.
Grundmur/hussockel Torpargrunden ar en kand riskkonstruktion.
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter, se dven fortsatt teknisk
utredning 4:1.
Platta pa mark pa garage ar en kand riskkonstruktion, se aven riskanalys 3:5.
Malningsbehov pa paneler samt en del torrsprickor.
En del lockldkt saknas samt nagra vridna paneler.
Fasad Fasaderna avslutas ndara mark.
Kondensvatten fran varmepumpen leds inte bort fran huvudbyggnaden.
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter, se dven riskanalys 3:2.
&
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Fonster och dorrar

Hangrannor/stuprér

Tak

Vind

Entréplan
Hall
Forrad

Vardagsrum

Kok

Under trapp
Korridor

Skafferi
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Bakfall pa nagra fonsterbleck.

Flera fonster har kraftiga farg- och kittskador

Nagon enstaka trasig glasruta noteras.

Fotbleck saknas till flera dérrar.

Nagra mindre glipor noteras mellan fénsterbleck och fasader.

Med anledning av ovanstdende noterade brister/svaga punkter, se dven riskanalys 3:3.
Dagvattenhantering leds bort daligt fran husgrund.

Tvarskarvad papp pa tillbyggnadsdelen, utspranget.

Platar ar fargflagnande.

Vindskivor ar nagra bitvis rétangripna.

Ryggastak/inkladda tak ar en kand riskkonstruktion.

Taken &r av sakerhetsskal begransat besiktade fran markniva.

Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter, se dven riskanalys 3:4.

Nagon mindre mikrobiell pavaxt noteras pa underlagstak.

Vind pa garage och huvudbyggnad ar besiktade, av sdkerhetsskal begransat besiktade fran
vindslucka utifran.

Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter, se dven riskanalys 3:6.

Belamrad yta till vaggar och golv.

Spill/fuktskydd saknas under diskbanksskap/kyl/frys.

Fuktrosor och angripet tra skadedjur utrymmet for tidigare diskmaskin, se fortsatt teknisk
utredning 4:1.

Belamrad yta till vaggar och golv.

Belamrad yta till vaggar och golv.
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Badrum

Ovre plan
Allrum
Sovrum 1

Sovrum 2

Utrymme VVB

Tidigare badrum

Sovrum 3

Badrum
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Avloppstos kort handfat.

Rérgenomforing i vatzon 1.
Sjalvdragsventilation i vatrum.
Rorgenomforing i vatzon 1.

Visst mattslapp i vaderna férekommer.
Mindre forskjutningar i kakel férekommer.
Golvbrunn under badkar ej besiktningsbar.
Tatskiktet ar aldersmassigt avskrivet.

Med anledning av ovanstdende noterade brister/svaga punkter &r vatrummet i stort behov
av renovering, se dven riskanalys 3:7.

Belamrad yta till vaggar och golv.

Plastmatta sldappt fran underlaget.
Aldre golvbrunn, monterad nira vigg (min 200mm).
Sjalvdragsventilation i vatrum.

Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter ar vatrummet i stort behov
av renovering, se dven riskanalys 3:7.

Belamrad yta till vaggar och golv, ytskikt ej fardigstallda.

Blandaren i duschen ur funktion.

Mattslapp férekommer mellan golv och vagg.
Sjalvdragsventilation i vatrum.

Avloppstos nara vagg kort.

Aldre golvbrunn, férhéjningsring férekommer.
Rorgenomforing i vatzon 1.

Troskel i vatrum saknas till dorr.

Tatskiktet ar aldersmassigt avskrivet.

Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter &r vatrummet i stort behov
av renovering, se aven riskanalys 3:7.
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Invandigt
Garage
Smutsig golvbrunn ej besiktningsbar.
. Aldre yt- och tétskikt, standard.
Tvittstuga / garage y
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter dr vatrummet i stort behov
av renovering, se dven riskanalys 3:7.
Aldre yt- och tatskikt, standard.
Tatskiktet ar aldersmassigt avskrivet.
Mattsla a golvet forekommer.
WC/D pp pag
Smutsig golvbrunn ej besiktningsbar under duschkabin.
Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter dr vatrummet i stort behov
av renovering, se aven riskanalys 3:7.
Invandigt
Uthus
Allrum Belamrat till vdaggar och golv.
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Riskanalys

Samtliga listade risker noterade i protokollet samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till
fukt, mogel, rota och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebdra att man inte tagit hansyn till branschregler men kan ocksa innebéara ovan risker.

3:1

Med anledning av att marken/berget sluttar mot grund stéller detta hogre krav pa dranering och tatskikt vilket 6kar risken
for att dagvatten kan trénga in under/i husgrunden och orsaka 6kad fuktbelastning pa material som férvaras i utrymmet
samt dven pa bjalklaget vilket kan leda till fukt, mogel och eller rétrelaterade skador.

3:2

Fasadpanel som ansluter mot mark I6per stor risk att drabbas av fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador i andtra. Otata
delar/glipor i fasader och runt fénster/dorrar kan leda till att dagvatten tar sig in i bakomliggande konstruktioner och kan da
orsaka fukt, mégel och/eller rétrelaterade skador.

3:3

Med anledning av att det &dr daligt tatat vid bleck finns risk for att vatten kan ha trangt in bakom fasad via fonster och
orsakat fukt mogel och/eller rotrelaterade skador i bakomliggande konstruktioner.

3:4

Aldre plattak ar en risk d3 underliggande takpapp av aldersskal dr uttjint och tatar daligt samt att brister ofta férekommer i
falsar vilket medfér 6kad fuktintriangning under takplaten. Om sa intraffar kan fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador
uppsta/féorekomma. Aldre oskyddad takpapp med brister i takgenomfdringar, sprickor, bubblor och 6ppningar &r en risk ur
ldckagesynpunkt och risk foreligger for att fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador kan férekomma/uppsta pa
underliggande konstruktioner.

Inklddda tak &r en riskkonstruktion, om ventilationen mellan innertaket och yttertaket dr felaktig och/eller bristfillig finns
risk for att den varma luft som stiger upp ifran inomhus miljon ej kan ventileras bort, luften kondenserar da och kan ge
upphov till fukt, moégel och/eller rétrelaterade skador.

3:5

Platta pa mark med okédnd underliggande isolering och fuktskydd. Om brister férekommer i underliggande kapilarbrytande
skikt (grusfylining), dranering och/eller dagvattensystem kan fukt, mégel och/eller rétrelaterade skador férekomma/uppsta.
Av aldersskal 6kar risken for ovanstaende.

3:6

D3 mindre missfargningar (mogel) forekommer pa takpanelen finns risk for att missfargningarna kan komma att oka.
Vinden bor ses dver kontinuerligt sa att man kan halla uppsikt 6ver eventuella framtida fordandringar.

3.7

Av aldersskal och konstaterade brister finns risk for att vatrummen kan fa/ha fukt, mégel och/eller rétrelaterade skador.
Om inte tatskikten renoveras kommer ovanstaende troligen att intraffa inom kort om det inte redan har intraffat.

Avsaknad av mekanisk ventilation i vatrum 6kar ocksa risken for fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador i
ombkringliggande konstruktioner (vind/tak/vagg mm). Eftersom fuktig luft och vattenanga da ej ventileras bort pa ett
effektivt satt utan istéllet riskerar att lacka in i omkringliggande konstruktioner
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Fortsatt teknisk utredning

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i
riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan
bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

4:1

Om besiktning av torpargrunden/plintgrunden ska kunna utféras maste en inspektionslucka till utrymmet tas upp. Med
anledning av noteringar samt da grunderna ar kanda riskkonstruktioner bor rekommendationen om en inspektionslucka
efterlevas.

4:2

Omfattning av noterade fuktrosor och skadedjursangrepp vid omradet f6r diskmaskin fran tidigare lackage ska utredas och
atgardas vid behov.

Med vanlig hilsning,

Marcus Erdestal

Besiktningsforetaget AB (559122-8787)
Tel: 073 536 18 43

Mail: info@besiktningsforetaget.se
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Bilaga 1 - ORular elinstallationskontroll

oo
oo
oo

Vem ansvarar for elsakerheten?

Alla bostdder har en elanldggning, som i sin tur har en innehavare. Det dr innehavaren som ansvarar for att elanlaggningen
ar saker. Ansvaret innebdr bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa vilka lagar och regler som
galler. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen ar sa utford och halls i ett sadant skick att den ger nédvandig
sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlopande
och periodiskt. Med ”“Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop
disponerar 6ver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet stérre erfarenhet av elinstallationer an en husképare/dgare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors inte.

Nar uppgifter inhamtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive installation.
Undertecknad besiktningsman har inte elbehérighet. Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lamnade
upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Varierad alder

Ovriga upplysningar: -

lakttagelser: ---

Slutsats och -
rekommendationer:
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Bilaga 2 - Okuldr kontroll av vatten & avlopp

Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allméant kdnda alders- och/eller forsakringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsférrattaren har i allmdnhet storre erfarenhet av
installationer for vatten- och avlopp, dn en normalt bevandrad husképare/agare, i detta fall redovisas darfér bedémningar
och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersokningar i form av matningar eller
asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet fackman med
sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utldtande for tilliggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en
oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstalla detta krdvs en utredning av en behérig fackman.
Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: Varierad alder.

Vattenforsorjning: Enskilt

Typ av avlopp: Enskilt

Ovriga upplysningar: Trekammarbrunn pa tomt

lakttagelser: Invandigt noteras aldre VVS installationer

Slutsats och Kontakt med fackman rekommenderas for 6versyn och eventuellt byte

rekommendationer:
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Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se
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