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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Seglaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

BRF Seglaren, med séte i Falkenberg, har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet. Bostadsréttsforeningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Foreningens stagdar registrerades hos bolagsverket 2021-12-30.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket 2022-03-15.

Fastighetsforsiikring
Féreningens byggnader ér fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar Alvsborg.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Langaveka 3:52 i Falkenberg kommun. Fastighetens area &r 10 553 kvm.
Byggnationen pagick under 2022-2023 och inflyttning skedde i etapper under 2023. Féreningens
fastighet bestar av par- och radhus i tva vaningar med totalt 35 bostadsrétter. Samtliga ldgenheter ar
upplatna eller avses upplatas med bostadsritt. Den totala boytan ar 4 032 kvm. 18 st bostadsratter dr
tilltradda efter bokslutsdagen, 1 april 2024. Slutlig avriakning gentemot entreprendren samt upplaning via
bank sker under 2024.

Arsavgifter

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tdcka utgifter for 16pande drift och underhall av
fastigheten, ridnta och amortering pa féreningens 1dn samt avsittningar for framtida underhéllsbehov.
Négon underhéllsplan ir ej framtagen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 1 052 000 kr, vilket bestar av enbart mark.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen bestar av:

Viktor Karlsson ledamot/ordférande
Bengt Josefsson ledamot
Aron Johansson ledamot

Revisor dr Baker Tilly Ahlgren & Co AB

Styrelsen har under aret héllit en ordinarie foreningsstimma.
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Medlemsinformation

Foreningen har 35 medlemmar vid arets slut (3 st).

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2023

847
494
30,1

549
13742

13742
67
25,1
15

100,0

2021722
(13 mén)
0

0

2,1

b

0,0

2(11)

Intékter och kostnader for 2023 avser del av &ret och vissa nyckeltal som energikostnad/kvm och
sparande per kvm blir inte fullt rittvisande for ett normalér.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultatrdkning visar att foreningen gar med ett bokforingsméassigt underskott. Detta beror

till stor del pa att samtliga avskrivningar av foreningens byggnad inte ticks av arsavgifterna.

Avskrivningar ar en bokforingsméssig justering av fastighetsvirdet som inte paverkar foreningens
kassaflode. Foreningens kassaflode bedoms vara tillrdckligt for att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden de ndrmsta aren.

Styrelsen ser Gver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid storre rantehdjningar kan arsavgifterna behova
hojas. Storre framtida underhallsatgarder kan behdva finansieras med nya lan som dven kan innebéra en

hojning av arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid éarets utgiang

Medlems-

insatser

1 000 000
39628 520

40 628 520

Upplatelse-
avgift

3146 480

3146 480

Arets

resultat

0

-494 443
-494 443

Totalt

1000 000
42 775 000
-494 443
43 280 557

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 847 353

3 -140 590
-13 632

=763 118
-917 341
-69 988

424 455
-424 455
-494 443
-494 443

-494 443

3(11)

2021-12-30
-2022-12-31
(13 méan)

Penneo dokumentnyckel: LGOQF-ZOWLI-KE301-3TCEE-GAP5F-U1V02



Bostadsrittsforeningen Seglaren
Org.nr 769640-7258

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar 5

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

143 164 624

0
143 164 624

70 000
70 000
143 234 624

10 590
87530
98 120

439 720
537 840

143 772 464

4(11)

2022-12-31

44 205 742

3187499
47 393 241

50 000
50 000
47 443 241

=

61 151
61 151

47 504 392
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Varav ¢j inbetalda

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

85468 520

3146 480
-44 840 000
43 775 000

-494 443
-494 443
43 280 557

=]

0

20 000

100 345 708
126 199
100 491 907

143 772 464

5(11)

2022-12-31

1 000 000
0
0
1000 000

0
0
1 000 000

7208 964
38374 108
45 583 072

273 542
0

637 778
10 000
921 320

47 504 392
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételser
Tillkommande 1&n/byggfinansiering
Amorteringar forvirv av fastighet
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-69 988
763 118
-424 455

268 675

-10 590
-87 530
-273 542
404 239
301 252

-96 534 501
-20 000
-96 554 501

42 775 000
61 065 782
-7 208 964
96 631 818

378 569

61 151
439 720

6(11)

2021-12-30
-2022-12-31
(13 méan)

(==

0

0

273 542
10 000
283 542

-47 393 241
-50 000
-47 443 241

1 000 000
46 220 850
0

47220 850

61 151

61 151
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 1% 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 2% 50 ar
Virme, sanitet 2% 50 ar
Fasad, inklusive fonster 2% 50 ar
Yttertak 2,5% 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 5% 20 ér
El 3,33% 30 ar
Ventilation 4% 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, rédknas in i tillgdngens anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nédgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véirdenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i

temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Koncernforhillanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Arets nyckeltal ir beriknade
utifran ekonomisk plan.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt. Arets nyckeltal ir beriiknade utifran
ekonomisk plan.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.
Arets nyckeltal #r beriknade utifrdn ekonomisk plan.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Arets nyckeltal ir
berdknade utifrdn ekonomisk plan.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Uppskattningar och bedomningar

Tilltrdde har inte skett for samtliga ldgenheter. Rorelsens intédkter &r de faktiskt aviserade. Rorelsens
kostnader ar proportionerade enligt ekonomisk plan.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2021-12-30

-2022-12-31

Arsavgifter bostider 847 353 0
847 353 0

I foreningens &rsavgifter ingér vatten och sophdmtning. Virme och hushéllsel ingér e;j.

Not 3 Driftskostnader
2023 2021-12-30
-2022-12-31
Vatten och avlopp -60 832 0
Stadning och renhéllning -16 713 0
Fastighetsforsékring -17 082 0
Ovriga kostnader -45 963 0
-140 590 0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Virdeoverforing fran dotterbolag
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Lamnade aktiedgartillskott

Virdeoverforing fran dotterbolag

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

44 205 742
96 534 501
0

3 187 499
143 927 742

-763 118
-763 118

143 164 624

2023-12-31

3187499
0
-3 187 499
0

2023-12-31

50 000
0
20 000
0
70 000

70 000

10 (11)

2022-12-31

0

7 000 000
37205 742
0

44 205 742

44 205 742

2022-12-31

0
3187499
0
3187 499

3187499

2022-12-31

0
37255742
0

-37 205 742
50 000

50 000

Penneo dokumentnyckel: LGOQF-ZOWLI-KE301-3TCEE-GAP5F-U1V02



Bostadsrittsforeningen Seglaren 11(11)
Org.nr 769640-7258

Undertecknade forsédkrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Karlsson Aron Johansson
Ordf6rande

Bengt Josefsson

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Ahlgren & Co AB

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         czGtquCU6R/VBijGxF6UWy1EdpbzOgj3rJwd2N8HDjU=   wRqBfBbsQhnpCzOPP7C8lgAvBj0qcA2Eg1MmPJ9gSj8=      AQAB           2024-06-04T09:54:32.362Z     h0B69kTRCbCBxMsx3Zqsz41ZIT6hSyvqS2Y7d3AqBV4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1244145225887012586573609201051636429485812553296        



            
                
            
            ÅRS 2023
            LG0QF-ZOWLI-KE3O1-3TCEE-GAP5F-U1V02
            SHA-256
            1251f7093a58ffe9df1108e79913a805083dbe5b5d596bb0a3f752992d090380
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         czGtquCU6R/VBijGxF6UWy1EdpbzOgj3rJwd2N8HDjU=   ngqSEqMrg/nqXvwI2/k1mR/6N2y3dSMpt3OIVZDpDps=      AQAB           2024-06-04T12:58:10.961Z     91orfjaklaQiSrwhZNK1XEpBmptGYMeJPJMous2RV1Q=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 525449213275781671218242086225831002697955472341        



            
                
            
            ÅRS 2023
            LG0QF-ZOWLI-KE3O1-3TCEE-GAP5F-U1V02
            SHA-256
            1251f7093a58ffe9df1108e79913a805083dbe5b5d596bb0a3f752992d090380
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         i9dG5UjY1e5V2iORVMsYSar0yUPa+DgtTfvqHEQcHyk=   Zb2GDUtmn7Jp3M0y7iKMpBVPfgUK57SNFkZVA8cjsFo=      AQAB           2024-06-04T20:02:54.026Z     Dgr6sm2/6ktfM4/Wqw8doZoozkLyVBH9668RG9S8gO8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 622423999858783071571183652000259339342493179066        



            
                
            
            RBS 2023
            O2V82-NECN4-QX2QE-6D7DL-HUTN5-P4DJ0
            SHA-256
            52a56afa187894ab1eed1db186c25cc6c0d334dd90542b9755ce075436d4349a
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
            
            ÅRS 2023
            LG0QF-ZOWLI-KE3O1-3TCEE-GAP5F-U1V02
            SHA-256
            1251f7093a58ffe9df1108e79913a805083dbe5b5d596bb0a3f752992d090380
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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