= Hemverket

595 000 kr

Bryggargatan 13

Lan Vasternorrland Typ Villa
Kommun Solleftea Omrade Langsele
Gatuadress Bryggargatan 13 Tomtarea 1565 m2
Boarea 140 m2

Charmig villa med stora utrymmen och en inbjudande tradgard!

Pa Bryggargatan i Langsele finner du denna charmiga villa med tva vaningar. Belagen i ett lugnt och naturskont
omrade, erbjuder denna bostad en perfekt kombination av rymliga utrymmen och en inbjudande tradgard. Har
finns tva stora sovrum, vilket ger gott om plats for familjen. Tradgarden &r en grén oas med appeltrad,
vinbarsbuskar, rabarber och krusbar, samt blomster som skapar en fargsprakande milj6. Villan har en inbjudande
altan som ar perfekt fér avkoppling och sociala tillstallningar. Med narhet till bade natur och bekvamligheter, &r
detta hem idealiskt for dig som soker en harmonisk livsstil. Har bor du med god grannsamja, enkel tillgang till
skolor, affarer och andra nédvandigheter, samtidigt som du kan njuta av lugnet och den naturskéna omgivningen.
Missa inte chansen att forvarva denna fastighet. Saljaren finns tillganglig for visning pa kvallar och helger, hér av
er med ert intresse. Valkommen pa visning!
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Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Ljus hall med plats for ytterklader och skor. Forvaringsmdjlighet i garderober.
Plastmatta och tapetserade vaggar.

Trappa upp till 6vre plan.

Kok

Rymligt och bra arbetskok med generdsa bankytor och férvaring bakom ljusa luckor.
Koket ar utrustat med kombinerad ugn/spis, flakt, diskmaskin samt kyl och frys.
Harifran nar du bostadens altan.

Plastmatta pa och golv och panel/tapet pa vaggar.

Vardagsrum

Vardagsrum med mysig kamin som sprider bade varme och en inbjudande atmosfar. Stora fonster slapper in
rikligt med ljus och skapar en harlig kansla av rymd.

Tragolv och tapetserade vaggar.

Allrum

Genomgangsrum med fint ljusinslapp. Inbyggda garderober for forvaring.
Rummet kan med fordel anvandas som matrum.

Tragolv och tapetserade vaggar.

Toalett
Utrustat med handfat och WC. Har finns aven en tvattho férvaring och tvattmaskin.
Plastmatta pa golv och vaggar.

Groventré med access till pannrum

- Ovre plan -

Allrum
Rum av generos storlek som ger plats for soffgrupp och tillhérande mébler.
Utgang till balkong samt anslutande forradsutrymme.

Sovrum 1
Tilltaget och ljust sovrum med laminatgolv och ljusa vaggar. Rummets rymd ger plats foér dubbelsédng och
tilhérande maobler. Garderob for forvaring.

Sovrum 2
Tilltaget och ljust sovrum med laminatgolv och ljusa vaggar. Rummets rymd ger plats fér dubbelsang och
tilhérande maobler. Garderob for forvaring.

Badrum
Badrummet ar utrustat med handfat i kommod, WC och duschkabin.
Vadringsfonster.

Ovriga byggnader



Garage med betonggolv.
Forradsbyggnader med tragolv.
Vaxthus



Kostnader

Fastighetsavgift

1943 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 24616 kr/ar
- Inklusive hushallsel.

« Sophamtning 12600 kr/ar
- Inkluderar vatten/aviopp

« FOrsakring 5060 kr/ar

Total driftskostnad: 42276 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, sotning och brandskyddsinspektion bor utforas. Avsaknad av stege pa tak.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2023 - bada sovrummen pa 6vre plan har nyinstallerad el. Ena rummet har nytt laminatgolv och nymalade ytskikt. Taktbyte gjordes i
oktober 2022 av tidigare agare.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
El via fackman.

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, en pump till vedpannan ar trasig.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 till huvudentré och 1 till kallare.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: LANGSELE 3:162

« Taxeringsvarde: 259 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 361 000 kr

» Rattigheter: Last: Officialservitut 22-IM3-54/1052 KRAFTLEDNING

Information om objektet

« Boarea: 140.00 m?

» Biarea: 21.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
= Bjalklag: Tra

» Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

» Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Bergvarme, Ved
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Kommunalt

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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