= Hemverket

795 000 kr

Oderup 9283

Lan Skane Typ Villa
Kommun Horby Omrade Oderup
Gatuadress Oderup 9283 Tomtarea 2470 m2
Boarea 190 m2

Renoveringsprojekt och en lantlig idyll!

Gediget 1940-talshus som erbjuder en fantastisk maéjlighet fér dig som vill skapa ditt eget dromboende eller
kanske driva en verksamhet pa landet. Belaget i naturskéna Oderup, bara 15 minuter fran Horby, finner du
denna lantliga idyll med stor potential och en flexibel planlésning som enkelt kan anpassas efter dina behov.
Huset erbjuder generdsa sallskapsytor som gor det perfekt fér den stora familjen, men ocksa for dig som har
planer pa att kombinera boende med verksamhet. Har finns oandliga majligheter att skapa nagot unikt!
Boningshuset ar omgivet av en stor tradgard som kan bli en riktigt mysig oas i utkanten av byn. Har finns ocksa
en stor komplementbyggnad innehallande garage, verkstad och hobbyrum. Huset har statt obebott en tid och &r i
stort behov av renovering for att aterfa sin forna glans. Fastigheten séljs med en friskrivningsklausul. Lat
drommen om ett liv pa landet borja har!



Valkommen!
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Fastighetskarta

L10m ¥ Lantmiteriet



Rumsbeskrivning

-Entréplan-
Samtliga rum ar av aldre standard, alla ytskikt ar slitna och behéver renoveras.

Hall
Nar du kliver in mots du av ett tragolv och vaggar i olika grona nyanser, dekorerade med malningar. En tratrappa
leder dig vidare till dvervaningen och skapar en naturlig, harmonisk 6évergdng mellan vaningsplanen.

Gasttoalett
Bla plastmatta och matchande bldmalade vaggar. Har finns ett praktiskt tvattstall, WC och ett spegelskap.

Tvattstuga
Inredd med plastmatta och malade vaggar. Har finns arbetsbank, skap, lador och hyllor ger gott om
férvaringsutrymme och ordning.

Kok
Rymligt k6k med bla skapinredning med &ldre luckor och ladfronter. Har finner du alla nédvandigheter som spis,
spisflakt och kyl/frys samt plats for ett matbord dar 4-5 personer kan samlas for trevliga maltider.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med ljusbrunt golv och gula vaggar. Har kan du enkelt skapa en trivsam mdoblering for
mysiga stunder. Ett stilfullt valv leder dig vidare till matrummet, vilket dppnar upp ytorna och skapar en
inbjudande kansla.

Matrum
| direkt anslutning till vardagsrummet ligger detta generésa matrum, perfekt for att duka upp till stérre middagar.
Ljusbrunt golv och brun/beige vaggar och gott om plats for ett stort matsalsbord samt tillhérande moblemang.

Hall 2
Denna andra hall erbjuder ett brunt golv och ljusa vaggar, med avhangningsméjligheter och plats for
forvaringsmobler. En praktisk yta som haller hemmet organiserat.

Allrum
Ett ljust och luftigt rum med tragolv och gula vaggar, dar ett flertal fonster slapper in vackert dagsljus fran olika
vaderstreck. Mobleringen kan enkelt anpassas efter dina behov, med plats for allt fran familiemys till avkoppling.

-Ovre plan-

Allrum
Det 6vre allrummet har golv med skivor och vaggar kladda i gron tapet. Harifran far du en fin utsikt 6ver
omgivningarna och det ar ett utmarkt rum fér umgange eller avkoppling.

Badrum
Plastmatta och vatrumstapet, utrustat med WC, bidé, handfat och ett badkar dar du kan njuta av langa,
avkopplande bad.

Sovrum 1
Det forsta sovrummet har ett ljusbrunt golv och vaggar i en rogivande bla ton. Har finns gott om plats for en
dubbelsang och skrivbord, vilket gor det till en utmarkt oas for bade vila och arbete.

Sovrum 2
Det andra sovrummet erbjuder ljusa vaggar och plastmatta p& golvet. Har finns plats for en dubbelsang,
arbetshérna samt férvaringsmaobler, vilket gor rummet perfekt for bade somn och praktisk forvaring.



Overvaningen har ocksa generdst utrymme som kan inredas till rymliga walk-in closets, vilket ger dig méjlighet
att skapa ett personligt och lyxigt férvaringsutrymme.

Ovriga byggnader

Garagedel uppford i tegel med plattak.
Pannrum/verkstad/hobby uppfoérd i sten med tak av eternit.
Enklare skjul i langa for extra férvaring.

Driftkostnader

Kompletta driftkostnader kan ej uppges. Nuvarande agare har aldrig bott pa fastigheten och fick, nar han kopte
fastigheten, uppgift om att elen ar avstéangd. Enskilt vatten och avlopp har inte anvants och darmed har séljaren
inte haft nagra kostnader for detta. Huset ar inte uppvarmt.

For mer information kontakta saljaren.



Kostnader

Fastighetsavgift

7448 kr / man

Driftskostnader

« Forsékring 4000 kr/ar

Total driftskostnad: 4000 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Vet ]
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Taket lacker. Aldre standard, renoveringsbehov.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet ]
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Vet ]
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, El anslutet men frankopplat. Byggnaden star ouppvarmd med risk for skador som foljd. Stort in- och utvandigt upprustningsbehov.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 st.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet ]
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Vet ]



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ODERUP 9:21

« Taxeringsvarde: 993 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 350 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 190.00 m?

= Biarea: 20.00 m2

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Avlopp genom slamavskiljare med efterféljande markbadd
= Bjalklag: Tra

= Grund: Torpargrund/mindre kéallare

= Byggnadstyp: 1 %2 -plan med mindre kéllare.

» Fasad: Puts

= Fonster: Kopplade tvaglasfonster och en del isolerglas

= Parkering: Garage

= Uppvarmning: Vedpanna (finns i uthus), vattenburna radiatorer, véarmepump luft/luft
= Stomme: Sten

» Tak: Eternit

= Vatten: Enskilt vatten

= Ovriga utrymmen: Pannrum/verkstad/hobby

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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