= Hemverket

950 000 kr

Oppmannavagen 268A

Lan Skane Typ Villa
Kommun Kristianstad Omrade Oppmanna
Gatuadress Oppmannavagen 268A Tomtarea 2162 m2
Boarea 143 m2

Charmigt 1800-tals hus med lada!

Charmigt 1800-talshus med synliga balkar och natursként lage i Oppmanna, Kristianstad. Denna villa erbjuder
en unik kombination av historisk charm och modern bekvamlighet, nya ytskikt 2024. Har finns en stor tradgard
med frukttrad som skapar en idyllisk miljo for avkoppling och tradgardsarbete. Den gedigna byggkvaliteten och
de manga rummen ger huset en oerhdrd potential for den som vill satta sin egen pragel pa bostaden. Den stora
ekonomibyggnaden med loge erbjuder fantastiska mojligheter for sociala tillstallningar eller hobbyverksamhet.
Har bor du i ett lugnt omrade med narhet till allt du behover, samtidigt som du har naturen runt hérnet.

Cykelavstand till sjo och badplats, vilket gor det enkelt att njuta av friluftsliv och harliga sommardagar. Varmt
valkommen att boka in dig pa visning.



Valkommen




Fastighetskarta

10 m ® Lantm dteriet



Saljarens bild

3 ﬂl:*




Beskrivning

ENTREPLAN

Hall 1
Linoleummatta och gra vaggar. Plats for avhangning av ytterklader finns.

Vackert tragolv och monstrad tapet. Har finns plats for sdng och skrivbord samt en lashérna.

Sovrum 2
Vackert tragolv och ménstrad tapet. Har finns plats for en enkelsang och bokhylla. Rummet passar &ven bra for
hemmakontoret.

Vardagsrum
Tragolv med patina och vita vaggar. Har finns en varmande kamin. Plats for stor soffgrupp och TV-mébel.

Matsal
Linoleummatta och ljusa vaggar. Plats for matsalsmobel.

Hall 2
Linoleummatta, brostpanel, tapet och hatthylla.

Kok

Brunt golv och tapetserade vaggar. Malade skapluckor som matchar tapeten. Ovanfor den vita arbetsbanken
sitter ett vitt rektangulart kakel. Kéket ar utrustat med spis, ugn, flakt, kombinerad kyl och frys samt diskmaskin.
Har finns aven en fin gammal vedspis.

Badrum
Vatrumsmatta och vatrumstapet. Har finns WC, handfat med kommod, spegelskap och ett férvaringsskap samt
dusch.

-OVERVANING-

Sovrum 3
Stort dubbelsovrum som gar att dela av. Tragolv, vita vaggar, liggande parlspont pa vaggar och synliga balkar.

Sovrum 4
Laminatgolv och grona vaggar. Plats for enkelsdng med tillhérande mdblemang. Langre in finns en kladkammare

och férvaringsmojligheter.

Gasttoalett
Linoleummatta och vita vaggar. Har finns en WC, handfat och skap

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Kristianstad Oppmanna GA:10
Andamal: V&g, vattenbrunn, pump, aviopp

Ovrig information

Séljarna avser att sélja fastigheten med friskrivningsklausul.



Areauppmatning

OBS! Fastigheten ar taxerad som 99 kvm boarea samt 89 kvm biarea.
| annonsen angiven total boarea har om: 143 m2 +/- 3%. fordelat pa entréplan 83,5kvm och dvre plan 59,5 kvm.
enligt uppmatning Svensk Standard (SS 21054:2020).



Kostnader

Fastighetsavgift

7215 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 16504 kr/ar

- inklusive hushallsel. F6rbrukning 9169 kWh/ar.
« Renhallning 3000 kr/ar
« FOrsakring 5000 kr/ar

« Vatten/avliopp 893 kr/ar

Total driftskostnad: 25397 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, troligtvis med alder.
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, bytt delar av fasad. Ytskikt. Fonster.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej, tvd av fonsterna ar fastskruvade for att kunna ha kvar dem.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
tva till vardera dorr.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: OPPMANNA 21:28

« Taxeringsvarde: 1 323 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 2 st, sammanlagt 510 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: OPPMANNA GA:10

« Rattigheter: Last: Avtalsservitut D202300344227:1 se beskrivning, Last: Avtalsservitut D202300382670:1 se beskrivning

= Servitut: Avtalsservitut Avloppsanlaggning, Nyttjanderatt Bostad Mm, Avtalsservitut

Information om objektet

» Boarea: 143.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bjalklag: Tra

» Grund: Betongplatta, Kéallare

= Byggnadstyp: 1% plan med kallare
« Fasad: Eternit, Tra

= Fonster: Tvaglas

= Grundmur: Betong

« Uppvarmning: Luft/vatten, Ved

= Stomme: Tra

= Vatten: Enskilt vatten, Gravd brunn
= Ovriga utrymmen: Férrad

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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