= Hemverket

3 350 000 kr

Palgard Kyrkoherdegarden 240

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Ragunda Omrade Palgard
Gatuadress Palgard Kyrkoherdegarden 240 Tomtarea 3858 m2
Boarea 400 m2

Pampig kyrkoherdegard med originaldetaljer och stort gardshus!

Valkommen till denna vackra och vélskotta kyrkoherdegard i toppskick, belagen pa en hojd med enastaende
utsikt 6ver det kuperade landskapet dar Indalsalven slingrar sig genom dalgangen. Har bor du i ett hogt, vackert
och avskilt Iage, men anda med nérhet till Hammarstrands centrum. Ett boende som kombinerar modern komfort
med historisk charm — perfekt fér dig som soker ett hem i en naturskdn, fridfull och privat miljé. Denna
fantastiska villa ar smakfullt renoverad i gammaldags stil med bevarade originaldetaljer och erbjuder en unik
herrgardskansla. De rymliga och ljusa rummen har hogt i tak och ger ett luftigt och stilrent intryck, medan rustika
tragolv och vackra fonster bidrar till en varm och inbjudande atmosfar. Ett dromboende for den som uppskattar
stora ytor, klassisk arkitektur och en underbar utsikt!



Valkommen
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Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Valkommen in genom den statliga huvudentrén, dar vackra dubbelddrrar 6ppnar upp till en ljus och luftig yttre
hall med smakfulla glaspartier som slapper in rikligt med dagsljus. Harifran fortsatter du till den inre hallen, en
plats som andas elegans med sina tapetserade spegelpartier och imponerande takhojd. Hallen bjuder pa en

kansla av rymd och forbinder dig med resten av vaningen, inklusive trappan som leder upp till det Gvre planet.

Det rymliga vardagsrummet, som ocksa nas fran hallen, ar husets hjarta. Har sprider en spisinsats skon varme
och skapar en inbjudande atmosfar under kyliga host- och vinterkvallar. Fran vardagsrummet kan du kliva ut pa
en vacker veranda, dar en trappa leder vidare ner till ett stort altandéck i soligt lage. Altanen, som stracker sig
langs hela husets langsida, erbjuder en vidstrackt och hanfoérande utsikt 6ver det naturskona landskapet — en
perfekt plats foér avkoppling och héarliga stunder med familj och vénner.

Intill vardagsrummet ligger matsalen, ett ljust och generdst rum med plats for stora sallskap. Matsalen ligger i
direkt anslutning till det hemtrevliga koket, som ar bade rymligt och funktionellt. Har finns gott om plats for den
stora familjen att samlas kring matlagning och umgange. Koket ar utrustat med modern standard, inklusive kyl,
spis med ugn, mikrovagsugn, diskmaskin, flakt och tva diskbankar. En vedspis adderar bade charm och funktion
och kan anvandas for att sprida extra varme eller laga mat pa traditionellt vis. | anslutning till koket finner du
aven ett rymligt skafferi for extra férvaring.

De tva arbets-/sovrummen pa entréplan erbjuder flexibla anvandningsmajligheter och rymmer platsbyggda
bokhyllor och férvaring. Det ena rummet har en nyrenoverad murstock med en elegant téljstenskamin, och ett
stort kassaskap som en gang i tiden anvandes som arkiv. Har finns dven tva praktiska forrad, varav det ena kan
aterstallas till en toalett.

Flertalet av entréplanets rum har rustika trdgolv som ger en genuin karaktar och forstarker husets tidlésa charm.
Stora fonster i varje rum slapper in generést med ljus och ger en kénsla av luftighet och trivsel.

— Ovre plan-

Nar du tar trappan upp till 6vre plan méts du av en stor, dppen hall med parkettgolv, en spisinsats och utgang till
en av husets tre balkonger. Hallen fungerar utmarkt som ett allrum och erbjuder gott om utrymme f6r avkoppling.
Harifran har du tillgang till fyra sovrum, alla med sina egna unika kvaliteter och vackra utsikter.

Till hoger i hallen ligger en stor och hérlig sal, just nu anvand som kontor. Har pryds vaggarna av platsbyggda
bokhyllor och rummet domineras av en vacker kakelugn. Fran salen kan du stiga ut pa en av de tre balkongerna,
som ligger i ett hogt, soligt lage med en vidunderlig utsikt 6ver landskapet — en idealisk plats fér morgonkaffet
eller en lugn stund i solen.

Det stilfulla bad- och duschrummet ar inrett i klassiskt svartvitt och rymmer bade badkar och dusch med vikbara
dorrar, samt en praktisk kommod med tillhérande 6verskap. Har finns aven en separat wc-del med pelarhandfat
och wc. Fran badrummet nar du en val tilltagen tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare, samt generésa
forvaringsutrymmen i form av skap och garderober.

Sammanfattningsvis erbjuder detta hem enastdende mojligheter till ett bekvamt, stilfullt och charmigt boende dar
varje rum har nagot unikt att erbjuda. Ett hem som verkligen maste upplevas pa plats!

Balkonger/uteplatser

Har kan man valja om man vill sitta i skugga eller sol. | soligt lage finns bade en veranda med trappa ner till ett
storre altandack samt en balkong. Fran denna sida har du en harlig utsikt 6ver dalen. | dster finns en balkong



och en mindre altan. Annu en balkong finns p& ena husgaveln i anslutning till ett av sovrummen. | tradgarden
finns manga mojligheter att skapa egna uteplatser

Gardsbyggnad

Gardsbyggnad i tva plan med mojlighet till fyra eldstader. Forrad, pigkammare och bakstuga plus separat garage
med forrdd p& nedre plan. Ett stort och ett ndgot mindre rum p& évre plan. Ovre plan och delar av nedre plan ar
isolerat och varms upp med luftvarmepump. | garagedelen finns golvvarme installerat. Huset har plattak och
grund i huggen sten. Byggnadsarean &r cirka 200 kvm enligt séljarens information.

Omrade

Néarhet till centrala Hammarstrand dar det finns service bland annat i form av livsmedelsbutiker, postombud,
systembolag, halsocentral, apotek, raddningsstation, blomsterbutik, jaktbutik, gatukdk, pizzeria, vandrarhem,
camping och hotell.

For den natur- och sportintresserade finns har goda méjligheter till bland annat fiske, jakt, skidakning, vandring,
ridning, padel, bad, skoter- och rodelakning. | Hammarstrand finns en slalombacke med flera nedfarter. Pa
toppen av berget har man en hanférande utsikt dver Ragundadalen. Narliggande finns &ven en rodelbana vilket
ar unikt for omradet och Jamtland. Vandringsleder och skidspar finns pa flera platser i kommunen. | Ammeran,
som ar en kand fiskestrom, finns ett av Sveriges basta fiskevatten, sarskilt efter harr. Strax utanfor
Hammarstrand ligger ett aktivitetscenter med bland annat zorbing, offroad-akning, kanoting, zipline och
bumperball. For den som inte vill bada i Indalsalven finns flera badsjoéar i omradet. En av dem har en sandstrand
som paminner om semesterparadis i utlandet.

| Ragunda finns Ddda fallet, ett dott vattenfall som &r resultatet av Sveriges varsta naturkatastrof orsakad av
manniskan ar 1796. | dag ett valbesokt och omtyckt besoksmal. Déda fallet ar centrum i Geopark Indalsalven, en
park med ett 30-tal besoksmal av stort geologiskt intresse. Flera av beséksmalen har uppmarksammats
internationellt tack vare dess sallsynta geologi. En av platserna har utsetts till ett av hundra unika geologiska arv
i varlden.

Inte langt ifran Doda fallet ligger Thailandska paviliongen, Kung Chulalongkorns minnesbyggnad, som en exotisk
juvel i den jamtlandska skogen. Det ar den enda kungliga Thailandska Paviljongen beldgen utanfér Thailand.

For mer information se https://ragundadalen.se/

Avstand till Sollefted &r 6,7 mil, avstand till Sundsvall och Ostersund &r cirka 10 mil &t vardera hall.

Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter

Ragunda Ragunda Prastbord GA:3
Forvaltning: Kyrkvagens samfallighetsférening
Andamal: Vag

Ragunda Ragunda Prastbord GA:2
Andamal: Vattentakt med ledning, reservoar, pumphus med pump och hydrofor



Kostnader

Fastighetsavgift

4770 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 29045 kr/ar
- inkl hushéllsel. Baserad pa 34611 kWh och &r. Kostnaden &r uppskattad och omfattar huvudbyggnadens uppvéarmning plus golvérme i
garaget. Genom eldning i de mdnga eldstédderna kan elférbrukningen - och darmed driftskostnaden - minskas.

« FOrsakring 7957 kr/ar

« Vatten/avlopp 1807 kr/ar

« Sotning 2118 kr/ar

« Sophamtning 2815 kr/ar
- inkl slamtémning.

« Vagférening 2247 kr/ar

Total driftskostnad: 45989 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, det finns det. Den har inte varit bristfallig for normal konsumtion eller av dalig kvalité.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, RENOVERINGAR HUVUDBYGGNADEN Malat golv i ett sovrum pd 6vre plan 2024. Malat matkallare och kallartrappa 2024. Malat
tvattstugan 2024. Renoverat och malat fonster och fonsterbrador 2022-2024. Malat huset och genomfort nddvéandiga reparationer utvandigt
2022-2024 Renoverat delar av koket 2020. Installerat eluttag pa utsidan av huset samt el for bilvarmare med timer 2019. Installerat nytt
badkar 2019. Installerat belysning pa vinden 2018. Installerat platsbyggda bokhyllor pa kontor évre plan 2018. Tapetserat kontor pa dvre
plan 2018. Installerat skap i tvattstugan 2018. Installerat ny bergvarmepump 2017. Monterat ny ytterdérr med sifferlas 2017. Slipat golv i
hallar p& 6vre och nedre plan, ett arbets-/sovrum pa nedre plan samt pa kontor évre plan 2017. Installerat kamin i sovrum 2016. Renoverat
murstock och installerat taljstenskamin i ett arbets-/sovrum pa nedre plan 2016. Installerat platsbyggda bokhyllor i ett arbets-/sovrum pa
nedre plan 2016. Installerat ny koksflakt 2015. Installerat torktumlare 2015. Renoverat delar av koket och lagt laminatgolv 2015. Installerat
vedspis i kok 2015. Installerat kakelugn pa kontor 6vre plan 2015. Tillaggsisolerat vinden 2014. Ytskiktsrenoverat strre delen av huset och
malat invandigt 2014-2016 Renoverat badrum 2011. OVRIGA RENOVERINGAR/FORBATTRINGAR Dranerat pa baksidan av gardshuset
2021. Installerat ny grind 2020. Isolerat 6vre och delar av nedre plan i gardshuset 2020. Installerat eluttag (3-fas) pa 6vre plan i gardshuset
2020. Installerat luftvarmepump i gardshuset 2020. Byggt altaner pa fram- och baksidan av huvudbyggnaden 2020. Skapat en ny gardsplan
2018. Dréanerat kring huvudbyggnaden 2018. Installerat golvvarme och eluttag 3-fas i garaget 2014.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Renoveringar som kraver fackman har gjorts av fackman.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodl3s till huvudingang.

« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: RAGUNDA PRASTBORD 1:25

« Taxeringsvéarde: 636 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 2 st, sammanlagt 1 060 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: RAGUNDA PRASTBORD GA:3, GA:2

= Rattigheter: Forman: Officialservitut 23-RAG-2875 AVLOPP

Information om objektet

» Boarea: 400.00 m?

= Biarea: 50.00 m2

= Antal vaningar: 3

= Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Uteplats

« Bijalklag: Tra

« Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 2 plan med kéallare

= Fasad: Liggande trapanel

= Fonster: Tvaglas

= Grundmur: Natursten

= Parkering: Garage med cementgolv och golvvarme. Elinstallation for bilvarmare med timer.
= Platarbete: Hangrannor och stupror

= Uppvarmning: Bergvéarme, Olja, Vattenburen, Ved

= Stomme: Timmer

= Vatten: Enskilt vatten som delas med tva grannfamiljer.

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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