= Hemverket

1 990 000 kr

Oljersjévagen 39

Lan Blekinge Typ Villa
Kommun Karlskrona Omrade Oljersjo
Gatuadress Oljersjovagen 39 Tomtarea 2894 m2
Boarea 78 m2

Charmigt fritidshus i lantlig idyll!

Charmigt fritidshus i naturskona Oljersjo erbjuder en avskild och lantlig miljo, omgiven av vacker natur och med
narhet till havet. Har kan du njuta av lugnet och den rogivande atmosfaren, perfekt for avkoppling och rekreation.
Fastigheten ligger i ett idylliskt omrade med néarhet till Lyckeby, dar du finner narmsta mataffar och storre
samhdllsservice. Med sina tre rum och en boarea pa 78 kvadratmeter, ar detta fritidshus en idealisk plats for
bade sommarvistelser och helger aret runt. Valkommen pa visning!
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Beskrivning

Hall

Plats for ytterklader och skor.

Langre in i hallen star en vedeldad spis och forvaringsutrymme.
Laminatgolv och parlspont pa vaggar.

Kok

Praktiskt arbetskdok med gott om foérvaring och matplats intill fonster.
Den maskinella utrustningen bestar utav kyl, kombinerad ugn/spis, flakt.
Laminatgolv och parlspont pa vaggar.

Allrum

Ljust allrum med fonster at flera hall. Rummets rymd ger plats for soffgrupp och tillhérande mobler. Rummet kan
med férdel anvdndas som ett matrum.

Laminatgolv och pérlspont pa vaggar.

Badrum
Plastmatta/malade vaggar samt plastmatta pa golv. Dusch, tvattmaskin samt handfat och spegelskap.
Wec bestaende av ett dublettsystem. Har finns dven en tvattmaskin samt ett fonster for ljusinslapp och vadring.

Sovrum

Rum med inbjudande kakelugn samt utgang till ett ljust utrymme med fantastiskt ljusinslapp som leder vidare ut
till uterummet.

Rummet anvands idag som sovrum men kan med fordel &ven anvandas som ytterligare ett allrum.

Laminatgolv och parlspont pa vaggar.

Sovrum
Rum med plats fér dubbelsang och tillhérande mobler. Anslutande kladkammare.
Laminatgolv och parlspont pa vaggar.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Karlskrona Oljersjo GA:1
Forvaltning: Oljersjo samfallighetsforening
Andamal: V&g

Ovriga byggnader

Pa tomten finns en gaststuga samt en lekstuga samt tre foérradsbyggnader varav den ena med tillhérande
utegard for till exempel hons.

Besiktning

Besiktigat via Anticimex med dolda fel férsékring.

Taxeringsvarde

Skatteverket har foreslagit nytt taxeringsvarde om 1 884 000 kr.
- varav mark 711 000 kr
- varav byggnad 1 173 000 kr



Kostnader

Driftskostnader

« Uppvarmning 15000 kr/ar
- Férbrukning 6700 kwh/ar.

« Vatten/avlopp 2000 kr/ar

« Sophamtning 1260 kr/ar

« Forsékring 7000 kr/ar

« Vagforening 300 kr/ar

Total driftskostnad: 25560 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, komplett myndighetsdokumentation finns for byggnader/byggnadsverk bortsatt ifrdn slutbevis for komplementbyggnad Férrad/Honshus,
men detta kommer utfardas inom kort.
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Vet ej, Sotat sjalv
« Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har miangden vatten varit bristfillig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Djupborrad brunn, 130meter. Brunnen har aldrig sinat. Se dokument "Rapport, vattenanalys, 2024-08-12
= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2008 sa byggdes huset till, och i samband med detta s fick aven den dldre delen sig en upprustning avseende klimatskal, invandiga
ytskikt och installationer. Ny eldragning, vatten och avlopp 2008
= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Byggherren(som agde fastigheten 2008-2023) var fackman med mer an 304ars erfarenhet som byggkonstruktér och offentlig byggherre.
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, missfargad skiva under diskbank i kok.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3
« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet ]
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: OLJERSJO 9:2

« Taxeringsvarde: 1 542 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 5 st, sammanlagt 1 005 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: OLJIERSJO GA:1

» Réttigheter: Férméan: Officialservitut 10-LOS-362 VAG

Information om objektet

» Boarea: 78.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 1

= Avlopp: Enskilt aviopp med infiltration och 3-kammarbrunn (slam- och urinavskiljare)
= Bjalklag: Tra

» Grund: Betongplatta, Krypgrund

= Byggnadstyp: 1 plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration

» Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Luft till luftvdrmepump, Ved

= Stomme: Tra

= Tak: Tegel/Falsad plat

= Vatten: Djupborrad brunn, 130meter, Enskilt vatten
« Ovriga utrymmen: Gaststuga, Friggebod, Forrad

= Ventilation: Mekanisk franluft i kok och toalett, Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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