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Tjarnan Solbacken 130

Lan Dalarna Typ Hyresfastighet
Kommun Hedemora Omrade Tjarna
Gatuadress Tjarnan Solbacken 130 Tomtarea 77290 m2
Boarea 6600 m2

Unik byggnad med vattentorn!

Valkommen till denna enastaende fastighet anno 1915 med oandliga mojligheter. Lat oss presentera Tjarnan
Solbacken 130! De héar fastigheterna ar unika i sitt slag och kan tjana massa av olika syften tack vare sin mycket
stora potential. Fastigheterna liknar en stor parkliknande tomt och med sina ca 77 290 m2 far du bland annat
majestatiska trad fran sekelskiftet som skapar en maktig och haftig atmosfar. Hela omradet runt fastigheten har
inslag av flertalet frukttrad, "egna" kantareller och inte nog med detta har du ofantligt stora gronytor som gor
fastigheten i sig till en otrolig naturupplevelse. Méjligheterna ar som namnts ovan manga, du kan till exempel
fortsatta pa inslagen vag och overta den befintliga verksamhet. Ni kan lasa mer om verksamheten har
www.campsolbacken.se . Det gar ju naturligtvis ocksa att bara skapa ett fantastiskt privat boende eller varfor inte
bygga en magisk hastgard. Den hér fastigheten lampar sig ocksa for att bedriva boende for
uthyrningsverksamhet. Fastigheten &r strategiskt belagen ca 2 timmar fran Stockholm. Suverant lage utmed
riksvag 70 med ca 4000 passerande bilar per dygn. Det finns inga direkta grannar till byggnaderna och omradet
tack vare att det ar skog pa tva sidor, riksvagen pa en sida och en byvag pa en sida. Laget blir darfor avskilt,



lugnt och gemytligt. OBS! Uppgifter kring byggar, antal rum och boarea ar uppskattad ifran saljaren. Koparen
uppmanas att kontrollera uppgifternas korrekthet rérande byggar, antal rum och boarea innan Gverlatelse.
Véalkommen till visning!
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Rumsbeskrivning

Hyreshus i tre plan + kéllare.
| dagslaget finns tre lagenheter med tva till paborjade plus 14st rum for enklare évernattning.

Lagenhet 1 = 3 rum och kok, 85 kvm.

Hall: Laminatgolv och malade vaggar. Korridor med 3 st dubbelgarderober.

Kok: Furugolv och malade vaggar. Originalkok utrustat med spishall, diskmaskin, ugn samt kombinerad kyl/frys.
Plats for ett mindre matbord.

Vardagsrum: Ekparkett och malade vaggar. Oppen spis med insats, varmepump samt utgang till stor balkong
med kvallssol.

Badrum: Klinker pa golv och kakel pa vaggar. Har finns wc, handfat, duschkabin och tvattmaskin.

Sovrum 1: Tragolv och tapet.

Sovrum 2: Tragolv och malade vaggar.

Lagenhet 2 = 5 rum och kok, 120 kvm.

Hall: Linoliumplattor p& golv samt tva garderober. Ytterligare en hall med tragolv och malade vaggar.
Kok: Laminatgolv. Utrustat med spis, kyl och frys.

Vardagsrum: Oppen spis (godkand for eldning) och utgang till balkong med kvallssol.

Sovrum 1: Ekparkett och malade vaggar.

Sovrum 2: Ekparkett och malade vaggar.

Sovrum 3: Tragolv och malade vaggar.

Sovrum 4: Tragolv och malade vaggar. Utgang till balkong at motsatt hall.

Badrum: Kakel och klinkers. Utrustat med wc, handfat (inget pakopplat vatten) och badkar.

Gast-wc: Toalett och handfat (vatten pakopplat)

Lagenhet nr 3 = 2 rum och kok, 50 kvm.

Hall: Rymlig hall

Badrum: Kakel och klinkers. Har finns wc, handfat och badkar (inget pakopplat vatten)
Sovrum: Ekparkett och malade vaggar.

Vardagsrum: Ekparkett och malade vaggar. Vedkamin med insats och utgang till balkong.
Kok: Spis och kyl (inget pakopplat vatten)

Sutterangplan:

Samlingsrum med fullstora fonster, pentry-del med koksskap, 6ppen spis som ar godkand, WC, forrad.
Tvattstuga med tvattmaskin och varmvattenberedare.

Pannrum. 4 st kallarforrad, cykelférrad och ett skyddsrum.

Entré 2: Paborjad byggnation av ytterligare tva lagenheter. 2 rum och kok, 35 kvm samt 4 rum och kok, 80 kvm.

Sanatoriet = sanatorium i tre plan + kallare

Totalt 215 st rum. Ett av planen innehaller tidigare bostader med mycket tidstypiska detaljer bevarade sdsom
fiskbensparkett och 6ppna spisar fran byggaret. Har finns ocksa ett trapphus i marmor och sprojsade
originalfénster (gj isatta idag)

Hyreshuset = hyreshus i tre plan + kéllare. | dagslaget ar det bara denna byggnad som anvands som boende
och det ar endast denna byggnad som har varit uppvarmd.

Totalt 68 st rum. Ytterligare rumsbeskrivning nedan.

Lakarvillan = enplansvilla med kallare. Har finns totalt 8 st rum.



Garagebyggnad= dubbelgarage och enkelgarage + ett férrad. Har finns totalt 4 st rum
Reningsverk = taget ur drift. Har finns totalt 1 rum.

Vattentorn = inte i bruk. Har finns fyra plan med ett rum pa varje vaning. Totalt 4 rum. Oversta vaningen
innehaller en vattencistern.

Taxeringsenheter

321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Samtaxering for registerenhet:
Hedemora Jélkarbyn 56:2
Hedemora Jéalkarbyn 57:2
Hedemora Jélkarbyn 36:4
Hedemora Tjarna 2:3
Hedemora Jéalkarbyn 54:2

Den totala arealen ar 77290 kvm.

Varderingsenhet: Hyreshusbyggn for lokaler, taxeringsvarde 161 kkr och lokalyta 600 kvm
Varderingsenhet: Hyreshusbyggn for lokaler, taxeringsvarde 152 kkr och lokalyta 5800 kvm
Varderingsenhet: Hyreshusmark for lokaler, taxeringsvarde 162 kkr

Vérderingsenhet: Hyreshusmark for lokaler, taxeringsvarde 1 174 kkr

Varderingsenhet: Hyreshusbyggn for bostader, taxeringsvarde 384 kkr och boarea om 200 m2
Varderingsenhet: Hyreshusmark for bostader, taxeringsvérde 75 kkr

Total area alltsd 6600 kvm enligt senaste taxeringsuppgift varav 200kvm boarea och 6400kvm lokalarea,
Beréknade avgifter for 2022 ar:

Fastighetsavgift 3038 kr (1519 kr x 2 Igh)
Fastighetsskatt 21080 kr (1% av 2108000)

OBS! Ovanstaende uppgifter ar ifran Skatteverket vanligen kontakta saljaren for mer information.
Fastighetsavgift i annonsen &r enligt séljarens information.

Hyresintakter

INTAKTER

Enligt séljarens information &r intékterna idag ca 140 000 kr/ar. De omfattar hyresintékter iform av Airsoftspel,
férsvarsovningar och andra grupper som hyr in sig vid olika tillfallen. Intdkterna for dessa arrangemang varierar
men uppgar till mellan 90 000-150 000kr genom aren vilket ger ett snitt pa 120 000kr. Till detta finns en
fardigstalld lagenhet som f.n. &r outhyrd. Intékter pa lagenheten har varit 96 000kr/ar. Ytterligare fyra lagenheter
finns som i dagslaget ej ar uthyrbara men som med varierande insats kan fardigstéllas och generera en
hyresintéakt pa ca 384 000kr/ar.

Byggnad

Sanatorium i tre plan + kéllare:

Stomme: Tegel



Grund: Betong
Bjalklag: Tra/stal
Tak: Tegel
Fasad: Puts

Lakarvilla:

Stomme: Tegel
Grund: Betong
Bjalklag: Betong
Tak: Tegel
Fasad: Tegel

Hyreshus i tre plan + kéllare:

Stomme: Tegel
Grund: Betong
Bjalklag: Betong
Tak: Tegel
Fasad: Tegel

Saljarens egna ord

Ar 1915 uppférdes den stora byggnaden om ca 5800 m2 som ett Tuberkulos-sjukhus, Solbackens Sanatorium.

Sjukhuset stangdes i mitten pa 1900-talet och olika verksamheter har sedan bedrivits i lokalerna. | dagslaget
anvands byggnaden som 6vningsanlaggning med kunder sdsom Forsvarsmakten, delar av Svenska polisen,
Raddningstjansten, hundférargrupper och pa regelbunden basis av olika Airsoft-foreningar. Upparbetad
kundkrets och befintlig verksamhet kan 6vertas (separat) om intresse finns. Med tanke pa dagens verksamhet
foreligger renoveringsbehov for den som 6nskar anvanda lokalerna for andra andamal.

Vidare finns en hyreshusbyggnad fran 1955, ca 800 m2, som tidigare huserat personal fér anlaggningen. |
dagslaget finns har tre antal lagenheter och ytterligare majlighet finns att ordningstalla tva lagenheter (paborjat).
Har finns ocks& mojlighet att inrymma ett antal

overnattningsrum da det finns efterfrdgan pa det fran befintliga kunder. | dagsléaget ar en lagenhet uthyrd
permanent.

Anlaggningen har ocksa ett eget vattentorn, ca 50 m2, som tidigare anvandes for férsorjning av dricksvatten till
samtliga byggnader. Idag ar vattentornet férbikopplat och kan med fordel inredas till bostad, pub eller liknande.

En garagebyggnad ca 100 m2, med plats for totalt tre bilar finns. En tidigare lakarvilla, ca 150 m2, fran 1955

anvands idag i 6vningsverksamheten. | kallarvaningen finns ett dubbelgarage som hyrs ut. OBS! Villan har stort
renoveringsbehov.

Ovrig information

OBS! Uppgifter kring byggar, antal rum, driftkostnader och boarea &r uppskattat av saljaren. Vill man som kopare
sékerstalla informationen boér man utféra en uppmatning/ kontroll d& avvikelser kan foreligga.

Byggar 1915 avser Sanatorium i tre plan + kallare, garagebyggnad samt vattentorn.
Byggar 1955 avser Lakarvillan och hyreshus i tre plan + kéllare.

Byggar 1980 avser Reningsverket.

Boarea avser lokalarea 6400 kvm och boarea 200 kvm.



Kostnader

Fastighetsavgift
1377 kr / ar
Fastighetsavgift

21080 kr / ar

Inklusive 1% av 2108000 kr

Driftskostnader

« Uppvarmning 40000 kr/ar
- Inkl hushéllstrém. Uppskattningen av uppvédrmningen &r ett snitt av flera rs kostnader. | dagslédget &r det endast Hyreshuset som varms
upp.

« Forsékring 2000 kr/ar
- (ej byggnadsférsékring)

« Renhallning 6000 kr/ar

« Vatten/avlopp 4000 kr/ar

« Sotning 2000 kr/ar

Total driftskostnad: 54000 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, bygglov finns fér de befintliga byggnaderna.
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, OBS! Bara kontrollerat pa en byggnad.
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, byggnaderna har ett generellt sett ett renoveringsbehov.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet ]
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Inga kanda brister finns pa vattnet.
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, stort renoveringsbehov foreligger pa fastigheten.
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
25 nycklas av olika karaktar, éversyn gors i samrad med séaljaren.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: JALKARBYN 54:2

« Taxeringsvarde: 2 108 000

= Taxeringskod: 321

= Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, bostader och lokaler
= Pantbrev: 0 st, sammanlagt O kr

= Rattigheter: Forman: Avtalsservitut 20-IM2-71/5382 SE BESKRIVNING

Information om objektet

= Boarea: 6600.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 3

= Skick: Renoveringsbehov

= Avlopp: Enskilt aviopp

= Bjalklag: Stal och tra

» Grund: Betongplatta, Betongplatta

= Fasad: Puts, Tegel

= Fonster: Tvaglasfonster i en av byggnaderna byggnad tva har kanalplast., Tvaglas

= Grundmur: Betong, Lattbetong

= Parkering: Bilplats, Garage

» Uppvarmning: Luftvdrmepump framdraget vattenburen varme men anvéands ej idag., Luftvarmepump, Vattenburen
= Stomme: Tegel

= Tak: Tegeltak pa Sanatoriet, resterande Betongtegel och Tegel och Plat., Betong och Tegel, Tegelpannor
« Vatten: Delas med tre andra fastigheter., Egen brunn

= Ovriga utrymmen: Kéllare



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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