= Hemverket

1 950 000 kr

Brunnsvagen 29

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Gotene Omrade Lundsbrunn
Gatuadress Brunnsvagen 29 Tomtarea 2059 m2
Boarea 164 m2

Tva fastigheter med en sekelskiftesvilla

Sekelskiftesvilla med 6ppen planlésning och bevarade originaldetaljer i charmiga Lundsbrunn. Denna
tvavaningsvilla pa Brunnsvagen erbjuder genomgaende fina tragolv och en rymlig boarea pa 164 kvm. Har finns
bade balkong och uteplats, vilket ger majlighet att njuta av den stora tradgarden med korsbarstrad, tre appletrad,
nyponbuskar och blomster. Den stora grasmattan inbjuder till lek och avkoppling i en naturskén miljé. Villan
ligger i ett attraktivt omrade med narhet till skola F-6, mataffar, sportanlaggningar och Lundsbrunns spa. Har
finns &aven tillgang till vackra naturstigar och gronomraden, vilket gor det enkelt att njuta av friluftsliv och
rekreation. Missa inte chansen att forvarva denna unika bostad som kombinerar historisk charm med moderna
bekvamligheter. Valkommen pa visning!
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Fastighetskarta




Rumsbeskrivning

- ENTREPLAN -
Hall
Plats for avhéngning. Parkettgolv.

Vardagsrum
Oppen och ljus planlésning med ljusinslapp fran flera hall. Har finns en vacker murstock med kamininsats.
Parkettgolv.

Kok

Stilfullt kok med mycket arbetsyta och 6ppet mot vardagsrum. Forvaring bakom ljusa luckkor och matplats med
plats for flera sittande gaster. Fran matdelen har du utgang till bostadens altan. Den maskinella utrustningen
bestar av kyl och frys, inbyggnadsugn, spishall, flakt samt diskmaskin. Parkettgolv.

Sovrum
Plats for dubbelsédng och tillhérande mébler. Platsbyggd garderob fér forvaring. Furugolv.

Entré 2 pa husets baksida.
Har finns bostadens andra hall med plats for avhangning samt trappa upp till évre plan och ner till kéllarplan.

- OVRE PLAN -
Allrum
Plats for soffgrupp och tillhérande maobler. Tragolv.

Sovrum
Plats for dubbelséng och tillhérande mobler. Inbyggda garderober samt kattvindar for ytterligare férvaring.
Parkettgolv.

Badrum
Dusch, handfat, wc och férvaringsutrymme.

Inre hall
Mablerbart utrymme med utgang till balkong.

Sovrum
Plats for dubbelsdng och tillhérande mébler. Platsbyggd garderob for forvaring. Kattvindar for ytterligare
férvaring. Parkettgolv.

Sovrum
Stort sovrum med plats for dubbelséng och tillhérande maébler. Har finns &ven en 6ppen spis. Parkettgolv.

Sovrum
Plats for dubbelsang. Platsbyggda garderober. Kattvindar for ytterligare férvaring.

- KALLARE-

| kallarplan finns en gasttoalett, matkallare och forrddsutrymmen. Har finns @ven en gillestuga och bostadens
tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare och linor fér att hanga tvatt.

Ovrig information

Forsaljningen avser bada fastigheterna GOTENE GUTTORP 6:21 och GUTTORP 6:22



GUTTORP 6:21:

Adress: Brunnsvagen 31, 533 72 Lundsbrunn

Areal: 978 m?

Inga inteckningar.

Taxeringsenhet: 498 - Industrienhet, 6vrig mark (gatu- och parkmark), tax.varde 0 kr

GUTTORP 6:22

Adress: Brunnsvagen 29, 533 72 Lundsbrunn

Areal: 1081 m2

Inteckningar: 2 st. Totalt belopp: 1 062 500 kr

Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 850 000 kr

Total areal: 2059 m2



Kostnader

Driftskostnader

« Uppvarmning 52478 kr/ar
- Inklusive hushdlisel. Avser 24 327 kwh
« Sophamtning 1044 kr/ar
« Sotning 924 kr/ar
« Forsékring 5350 kr/ar
« Vatten/avlopp 5095 kr/ar

Total driftskostnad: 64891 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, Oppen spis i sovrummet pa 6vre plan &r inte i bruk Kamin pd nedre plan &r bruk och sotas regelbundet

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, En sida pa huset ar inte dranerad och kan orsaka fukt i kallaren

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, Vattentrycket pa varmvatten kan uppfattas svagt

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Utvandig malning 2024 Tillaggsisolering och malning av fonster 2022 Tillaggsisolering av tre sovrum pa évre plan 2024 Byte av
varmesystem fran olja till pellets (oljepannan star kvar) 2020

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, Pelletsbranaren ar secondhand och ibland inte fungera sa bra vid valdigt kallt vader.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Vet e]. Byte av |&s ar paborjat

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: GUTTORP 6:21 + 6:22

« Taxeringsvarde: 850 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 2 st, sammanlagt 1 062 500 kr

Information om objektet

« Boarea: 164.00 m?

= Biarea: 83.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Olja, Pellets

» Stomme: Tra

= Tak: Tegelpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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