= Hemverket

845 000 kr

Vasterled 47

Lan Vasterbotten Typ Gard
Kommun Asele Omrade Asele
Gatuadress Vasterled 47 Tomtarea 80400 m2
Boarea 124 m2

Gard i vackra omgivningar!

Forestall dig en livsstil dar du kan leva mer hallbart, producera dina egna ekologiska produkter i en unik och
charmig miljo? Det har ar inte bara ett hus eller bara en gard, det har ar snarare en livsstil. Under de senaste
aren har fastigheten renoverats, forbattrats och garden har etablerats som en integrerad del av det lokala
samhallet. Goat Keeper Cottage ar en timmerstuga néra huvudbyggnaden som nyligen renoverades och
uppdaterades med de senaste bekvamligheterna. Det &r mycket populart bland besokare fran hela varlden och
finns for narvarande att hyra pa AirBnB. Om du &r intresserad av att tillhandahalla boende till bestkare fran hela
varlden, sa finns det en "hydda" i skogen som nyligen har renoverats och uppgraderats for att erbjuda
"Glamping" boende. Tradgarden erbjuder flera olika odlingsytor. Har finns olika sorters appletrad, hallonbuskar,
jordgubbsplantor och rabarber. Fastigheten ligger med nérheten till vatten vilket gér den perfekt for kajakpaddling
eller annan vattensport. En kort promenad fran fastigheten finns en sandstrand/badplats som &r popular pa
sommaren. Varmt valkommen pa visning!
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Rumsbeskrivning

Hall

Innanfor ytterdorren ligger ett nytt laminatgolv och har finns plats for ytterklader och skor. Fran entrén har du en
dorr till héger som leder in till ett badrum med toalett, dusch med glasddrrar, tvattstall, tvattmaskin och
torktumlare samt fonster med utsikt dver skogen i fjarran.

Sovrum

Forbi badrummet finns trappan som leder upp till tvd sovrum vilka erbjuder massor av inbyggd férvaring. Varje
rum har malade vaggar och linoleumgolv.

Nedanfor trappan finns ett férvaringsutrymme.

Allrum
| slutet av hallen finns ett trevligt allrum med braskamin.

Kok

Koket med en 6ppen, minimalistisk och naturlig trd- och industriell kdnsla och erbjuder en ny, réd och rostfri "La
Germania" 120 cm gasspis (5 bréannare) och elektrisk ugn. Ovanfér spisen finns en rostfri flakt. Har finns aven en
diskmaskin och tva kombinerade kyl/frys enheter. Stora dubbla fonster ger gott om ljus och en fantastisk utsikt
Over tradgarden, som tacker garden och skogen.

Laminatgolv.

TV-rum
Tillbaka genom det mysiga allrummet finns en tillbyggnad som anvands som TV-rum/matplats. Harifran har du
utgang till ett uterum med tragolv som erbjuder en vacker utsikt mot skogen och tradgarden.

Kéllare

Kallarplanet erbjuder férvaringsutrymme, har finns adven jordvarmepumpen som varmer huset och producerar
varmvatten. Varmepumpen ar en NIBE F1255 och installerades 2021.

Eftersom huset ar byggt pa en sandhall 6versvammas inte kallaren under varen nar snén och isen smalter.

Ovriga byggnader

Ladugard

Ladugarden erbjuder olika rum. Lamplig for djurhallning. Den har tidigare anvants fér hons, getter och far. Har
finns forvaring, en popup-gardsbutik och ett isolerat rum for den andra vattenpumpen (som betjanar ladugarden
och stugan).

Gaststuga 1

Stugan ar mycket populér och finns for narvarande tillganglig pa AirBnB (The Goat Keeper Cottage). Stugan
erbjuder en 6ppen planlésning. Badrummet har en rymlig dusch. Sovrum och en uteplats med fin utsikt 6ver
skogen.

Stugan ar férsedd med Panasonic Varmepump (installerad 2020) samt olika elektriska oljevarmare som &ar
vaggmonterade.

Gaststuga 2

Stugan ligger nagra meter langre in mot skogen. Denna mysiga sommarstuga erbjuder ett sovrum, allrum och
utomhusbadrum med komposttoalett och utomhuskaok, allt under ett genomskinligt tak.

Inget rinnande vatten ar tillgangligt men detta skulle vara mgjlighet att installera.

Garage:
Parkering for en bil.



Taxeringsinformation

120 - Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsvarde 470 kkr

darav byggnadsvarde 269 kkr
darav markvarde 44 kkr

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde 25 kkr
Areal 3 ha

Varderingsenhet: Skog
Taxeringsvarde 132 kkr
Areal 5 ha

Virkesforrad 142 m3/ha

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Bostadsyta 124 m2

Biutrymmesyta 27 m?2

Nybyggnadsar 1935

Taxeringsvarde 269 kkr

Varderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk
Tomtarea: 2000 m?
Taxeringsvarde: 44 kkr

Ovrig information fran saljare

Vatten och septiktank: Vatten pumpas fran den lokala brunnen.
Septiktanken installerades 2019 och uppfyller lokala krav och regler. Den téms en gang per ar av kommunen och
ar en del av de arliga avgifterna som betalas for lokal service.

Ovrig information

Fastigheten ar uppdelad i tva skiften, se fastighetskartor.

Forvarvstillstand

Som kopare behdver du soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information se:
https://www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html



Kostnader

Fastighetsavgift

2348 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 41000 kr/ar
- Inklusive hushallsel. Avser 27000 kwh
« Vatten/avlopp 1660 kr/ar
« Sophamtning 3600 kr/ar
« Sotning 525 kr/ar
« Forsékring 7300 kr/ar

Total driftskostnad: 54085 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Bytt tegeltaket mot plattak som matchade huset. Invandig vaggpanel av furu. Badrum och kok monterades och elektriska ledningar
gjordes. Laminerat tragolv i kdk/vardagsrum. Varmepump installerades samt elradiatorer fér uppvarmning. Ytterligare en vattenpump tillkom
for ladugarden och stugan som ligger i ladugéarden. Flera vaxthus har byggts Olika Iosdrifter byggda for sommarbete. Utfodringsstationer
tillkom (s&val utomhus som inomhus). Tradack tillagt pa tva sidor av huset. P& sidan av stugan/stuga. Ett skyddat tradack bredvid glamping
stugan. En uthusbyggnad flyttades och &r nu ett enskilt garage nara huvudhuset. Ej uppvarmd. Stangsel lagt till runt huset. Stangsel vid
ladugarden for djurhallning (far, getter, grisar, héns etc.) Aven glamping stugan renoverades. Invandig trapanel och golv tillagt. Endast
lamplig for sommarbruk. En pop-up gardsbutik etablerad i ladugarden med nytt tak / vindskydd — anvands pd sommaren for éppetdagar. En
ny Nibe bergvarmepump installerad till huvudbyggnaden. En ny avlopp/septiktank installerad enligt kommunspecifikationer.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Vet ]



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ASELE 1:19

« Taxeringsvarde: 470 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 300 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 124.00 m?

= Biarea: 27.00 m?2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Framdraget fiber till tomtgrans, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Bergvéarme

» Stomme: Tra

= Tak: Plat

« Vatten: Enskilt vatten



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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