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Styrelsen for BREF Mullbdrstrddet i

Forvaltningsberattelse oo

darsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen ér ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta bostadsrittsforening. Foreningens stadgar registrerades
2020-08-18.

Foreningen har sitt site i Orebro Kommun. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor ddrmed en #kta bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen registrerades 2010-04-09.

I resultatet ingar avskrivningar med 887 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 842 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Mullbarstrédet 6, med adress Lovstagatan 21 A-F i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns
en byggnad med 48 ligenheter samt 20 lokaler/forrad som hyrs ut. I ovrigt finns tva tvittstugor, torkrum och cykelrum.
Byggnaden uppfordes 1944.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Bergslagen. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kok 20
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Hyresritter 6

Antal lokaler 20

Antal p-platser 26

Total tomtarea 3 669 m?

Total bostadsarea 2 754 m?

Varav hyresrétter 300 m?

Total lokal area 419 m?

Arets taxeringsvérde 49 088 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 49 088 000 kr :{W
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Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet

Riksbyggen

E.on

Svensk naturenergi
Orebro kommun
Sita

Telenor

FF Fastighetsservice
Bostadsritterna

Teknisk status

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fjarrvdrme och elnétsavgift

El fran vindkraft

Vatten och avfall

Avfall

TV/Bredband

Fastighetsskotsel & lokalvard
Styrelserddgivning

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 59 och planerat underhall for 193. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”. Underhéllsplan finns och har uppdaterats under 2023.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Stamspolning 78 234
Bytt killardorrar 114 818

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Libeck Ordforande 2024
Marika Sjodin Ledamot 2024
Asa Karlsson Ledamot 2024
Lilia Berglund Ledamot 2024
Tommy Rosmark Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Holmqvist Suppleant 2024
William Uddling Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Asa Axell Revisor BoRevision
BoRevision Revisor suppleant BoRevision

0

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,. me, W
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 59 personer.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr o tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 2 881 2726 2 880 2576 2519
Resultat efter finansiella poster tkr —45 96 165 —285 -210
Resultat exkl avskrivningar tkr 842 982 1052 601 676
Soliditet % 59 55 55 54 52
Arsavgift andel i % av totala

1'6rels§intéikter 2 # L " 73
ég:f;’dilrf,;f/kvm Epplaten med 849 826 825 805 751
Energikostnad kr/kvm 202 177 181 148 161
Sparande ki/kvm 326 336 380 303 242
Skuldsittning kr/kvm 6 547 7586 7679 7930 8236
ts)lgsf‘tl:j;t;‘tlng fen/icom: uppliten med 8 465 9 808 9929 10 253 10 649
Réntekénslighet % 10,0 11,9 12,0 12,7 14,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt:

Beréknas pé totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter. ‘]W
v
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar vid forlust under dret:

Uppkommen forlust beror pé att storre underhallsatgirder har utforts under &ret samt kade driftskostnader (framst
uppviarmning). Underhallsitgérderna finansieras med tidigare reserverade medel, och bedéms dérfor inte paverka
foreningens formaga att infria framtida ekonomiska dtaganden. For att mota de tkade driftskostnaderna i Ovrigt har en
hojning av &rsavgifterna med 3% skett fr 0o m 2024.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid érets borjan 29212 500 1 681233 1 671 766 -2 052 115 95 656
Disposition enl. &rsstimmobeslut 95 656 -95 656
Reservering underhallsfond 224 000 -224 000
Ianspraktagande av underhallsfond -193 052 193 052
Arets resultat 45115
Vid arets slut 29 212 500 1681233 1702 714 -1 987 407 -45 115 ,ﬁu
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Resultatdisposition

Till &rsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 956 459
Arets resultat —45 115
Arets fondreservering enligt stadgarna =224 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 193 052
Summa —2 032 522

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2032522

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med())
tillhorande bokslutskommentarer. t w
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 880 845 2 725 569
Ovriga rorelseintékter Not 3 18 073 23 633
Summa rorelseintdkter 2898 918 2749 202
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 570533 —1252 781
Ovriga externa kostnader Not 5 —185 708 —182 515
Personalkostnader Not 6 —104 083 —104 081
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —886 623 —886 623
Summa rorelsekostnader -2 746 947 -2 426 000
Rorelseresultat 151 971 323 202
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 0 10217
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 73 898 39 681
Rintekostnader och liknande resultatposter —270 984 =277 444
Summa finansiella poster -197 086 —-227 546
Resultat efter finansiella poster -45 115 95 656
Arets resultat 45 115 95 656
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 48 076 305 48 962 927
Summa materiella anliggningstillgdngar 48 076 305 48 962 927
Summa anliggningstillgdngar 48 076 305 48 962 927
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 753
Ovriga fordringar 12 897 6348
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 110 358 164 692
Summa kortfristiga fordringar 123 315 171 793
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 3 655798 6106 595
Summa kassa och bank 3 655798 6106 595
Summa omsittningstillgdngar 3779 112 6278 389
Summa tillgangar 51 855 417 55 241 316ql
A
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 893 733 30 893 733

Fond for yttre underhall 1702 714 1671 766

Summa bundet eget kapital 32 596 447 32 565 499

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 987 407 -2 052 116

Arets resultat —45 115 95 656

Summa fritt eget kapital -2 032 522 —1 956 459

Summa eget kapital 30 563 925 30 609 040
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 14319203 20 773 492

Summa langfristiga skulder 14 319 203 20 773 492

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6 454 289 3295968

Leverantorsskulder 163 327 94 978

Skatteskulder 15 029 11 842

Ovriga skulder Not 11 9559 48 639

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 330 084 407 357

Summa kortfristiga skulder 6972 289 3 858 784

Summa eget kapital och skulder 51 855 417
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Kassaflodesanalys

Belopp | kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster —45 115 95 656
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 886 623 886 623
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 841 508 982 279
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 48 479 —19 089
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —44 817 47 837
Kassaflode fran den lopande verksamheten 845170 1011 027
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —3 295968 —295 968
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =3 295 968 —295 968
Arets kassaflode —2 450 798 715 059
Likvidamedel vid arets borjan 6 106 595 5391536
Likvidamedel vid arets slut 3655797 6 106 595
Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR =1 0|
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Redovisning av 14n
Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2024. Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader redovisas
som kortfristiga, i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen réknar med att ldnen forlangs pé forfallodagen.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért over forviantade nyttjandeperioder.

For byggnaden tillimpas komponentavskrivning. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserat pa ursprungligt
anskaffningsvérde:

Byggnad: 2,1%

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar % W
U
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 1913712 1858 116
Hyror, bostédder 402 596 378 713
Hyror, lokaler 193 368 187 642
Hyror, p-platser 70 200 70 200
Hyror, 6vriga 143 021 62 731
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —5328 -1 648
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 099 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 250 0
Kabel-tv avgifter 169 625 169 815
Summa nettoomsiéttning 2 880 845 2725 569
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 11 883 12 007
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 0
Ovriga rorelseintikter 6 194 11 626
Summa o6vriga rorelseintédkter 18 073 23 633
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —193 052 —83 408
Reparationer =59 418 —14 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 152 —81 792
Forsdkringspremier —62 769 =59 025
Kabel- och digital-TV =171 179 —154 500
Obligatoriska besiktningar —22 500 0
Sno- och halkbekdmpning —69 865 —64 746
Forbrukningsinventarier -2 135 -3 900
Vatten —88 532 —82 327
Fastighetsel -97 626 —104 494
Uppvérmning —455 250 =376 051
Sophantering och dtervinning —108 526 —83 392
Forvaltningsarvode drift —154 529 —145 056
Summa driftskostnader -1 570 533 -1 252 781 i
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode administration —145998 —138 190

Arvode, yrkesrevisorer —15125 -21250

Ovriga forvaltningskostnader —4 638 -2 042

Kreditupplysningar -94 -2 396

Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter —4 725 =9 405

Medlems- och foreningsavgifter -6 090 -6 000

Konsultarvoden -2 625 0

Bankkostnader -3 184 -3 233

Ovriga externa kostnader —31229 0

Summa dvriga externa kostnader -185 708 -182 515

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden =79 200 =79 198

Sociala kostnader —24 883 —24 883
Summa personalkostnader -104 083 -104 081 (VM\W
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 410 888 42 410 888
Mark 12 560 400 12 560 400
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 971 288 54 971 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 008 361 —5121738
-6 008 361 -5121738
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —886 623 —886 623
-886 623 -886 623
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 894 984 -6 008 361
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 076 305 48 962 927
Varav
Byggnader 35515 905 36 402 527
Totalt taxeringsvérde 49 088 000 49 088 000
varav byggnader 31888 000 31888 000
varav mark 17 200 000 17 200 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réanteintékter 47 472 17 678
Forutbetalda forsakringspremier 56 795 51410
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 34 548
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 42 795
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 090 18 261
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 358
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Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3042 396 4015426
Transaktionskonto 613 402 2091 169
Summa kassa och bank 3655798 6 106 595
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 20 773 492 24 069 460
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —224 564 —295 968
Niista ars omséttning av 1an -6 229 725 -3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 319 203 20 773 492
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,53% 2023-12-01 3000 000,00 0,00 3000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2024-03-01 6301 129,00 0,00 71 404,00 6229 725,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2025-03-01 8378 032,00 0,00 88 564,00 8289 468,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2026-03-01 6390 299,00 0,00 136 000,00 6254 299,00
Summa 24 069 460,00 0,00 3295968,00 20773 492,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 225 tkr samt omsétta lén for 6 229 tkr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 184 tkr till betalning mellan 2 till 5 &r efter

balansdagen.

Foreningen har inte ftt négra indikationer pa att 1anet inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 48 639
Kortfristig skuld korrigeras under kommande ar 9559 0
|
Summa évriga skulder 9 559 48 639 ;v

15 I ARSREDOVISNING BRF Mullbarstradet i Orebro Org.nr: 769621-3300



X Rik
\ '@?’3353

Styrelsens underskrifter

Oeselo 2074-0%-26

Ort och datum

AN Ligec—

Qc(@vnk@»

S A

Anton Libeck Marika Sjodin
f gé ye /M@m
osmark Asa Karlsson
- ﬁff;zz/aczaﬁ/

Lilia Berglunt{/

:/ evisionsberittelse har ldmnats Z‘(OH [ ‘

Ol

Asa Axell
BoRevision AB

16 | ARSREDOVISNING BRF Mullbarstradet i Orebro Org.nr: 769621-3300



< Riksbyggen

[T e ST al e NS SR R A e |
un mm . Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F M u I | b a rSt ra d et l for BRF Mullbdrstrddet i Orebro i samarbete
um med Riksbyggen
Orebro

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rusm for heta Livvel
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Mullbérstrédet i Orebro, org.nr. 769621-3300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Mullbérstradet i
Orebro for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. AL
v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Mullbarstradet i Orebro for &r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r fillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokféringen,
medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ vrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

f

Orébro den 11 april 2024
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Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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