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RRctrmmen

Styrelsen for RBF Oxeldsundshus nr 3

Forvaltningsberattelse o™

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Oxelosunds kommun.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 72% till 170%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
frén 263 % till 354%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 039 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 355 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Slupen 1 i Oxeldsunds kommun. I fastigheten finns 105 ldgenheter samt 3
uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna dr uppférda 1960.

Fastigheten dr fullvirdefsrsikrad i Folksam via forsdkringsméklare Proinova
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kok 45
3 rum och kok 30
4 rum och kok 6
1 rum och kokvra 10
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< Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 43

Antal p-platser 52

Total tomtarea 11 192 m?
Total bostadsarea 6 256 m?
Total lokalarea 619 m?
Arets taxeringsvirde 42 452 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 42 452 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 198 tkr och planerat underhall for 426 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
For de ndrmaste 30 dren uppgar foreningens underhéllskostnader till 30,2 miljoner kr. Det motsvarar en 4rlig
genomsnittlig kostnad pé 1 008 tkr (161 kr/m?2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 942 tkr (151 kr/m?).

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

Installation tvittbokningssystem 171
Byte central 94
Atgirder efter OVK 114
Byte armaturer stolpbelysning 25
Underhall av d6rrar 20
Spolning/filmning stuprérsaviopp 2
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R Riksbyaggen

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Fredriksson Ordférande 2023
Inga-Lill Arleborg Sekreterare 2023
Boo Burman Vice ordférande 2023
Richard Axelsson Ledamot 2024
Jan-Eje Amnell Ledamot 2024
Kirsti Jonsson Ledamot 2024
Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sai Bathula Suppleant 2 2023
Siem Ogubay Suppleant 1 2024
Suppleant
Christian Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2023
Christian Kromnér Revisorssuppleant 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 13 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 121 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m?/ar.
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P‘ Riksbyggen

Rum fir helba Livek
Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 5307 5073 5010 4857 4771
Resultat efter finansiella poster 315 326 632 -2017 624

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 413 539 867 -1711 978
Balansomslutning 20 653 20 621 20 524 21689 21 111
Soliditet % 23 22 20 16 26

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 354 263 154 155 336
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 170 72 67 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 789 748 738 738 737
Driftkostnader, kr/m? 395% 479 419 832 426
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 333* 436 413 440 397
Rinta, kir/m? 40 34 36 37 34
Lan, kr/m? 2143 2179 2214 2 469 2140

*Kostnader for Forvaltningsarvode drift flyttat till Ovriga externa kostnader vilket gor att jaimforelse mot tidigare ar blir
missvisande.
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«~ Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhall, kr/m® “# Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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R Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppeidl fircts Borjan 303 408 1813329 1508314 545932 326 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 326 000 2326 000
Reservering underhéllsfond 942 000 942 000

lanspraktagande av

underhallsfond -426 200 426 200

Overforing fran

uppskrivningsfonden -113 291 113291

Arets resultat 315307
Vid Arets slut 303 408 1700 038 2024 114 469 423 315307
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 871932

Uppskrivningsfond 113 291

Avrets resultat 315307

Arets fondavsittning enligt stadgarna —942 000

Arets ianspraktagande av underh&llsfond 426 200

Summa 784 730
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 784 730

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5306 746 5072723
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 740 59 888
Summa rorelseintiikter 5366 486 5132 611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 714133 —3 295 386
Ovriga externa kostnader Not 5 —956 180 —86 630
Personalkostnader Not 6 -89 608 —147 138
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 039303 —1 044 357
Summa rorelsekostnader —4 799 224 —4 573 510
Rorelseresultat 567 261 559 101
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 60 288
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21958 608
Réntekostnader och liknande resultatposter —273 973 —233 996
Summa finansiella poster —251 955 —233 100
Resultat efter finansiella poster 315307 326 000
Arets resultat 315307 326 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 13 385 997 14 232 952
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 2 545403 2737751
Summa materiella anliggningstillgdngar 15931 400 16 970 703
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 3000 3000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3000 3000
Summa anlidggningstillgangar 15934 400 16 973 703
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 964 13 441
Ovriga fordringar 695 417972
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 381 627 354 136
Summa kortfristiga fordringar 411 286 785 549
Kassa och bank
Kassa och bank 4306 874 2 861 963
Summa kassa och bank 4 306 874 2 861 963
Summa omsittningstillgdngar 4718 160 3 647 512
Summa tillgangar 20 652 560 20 621 215
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 408 303 408

Uppskrivningsfond 1700 039 1813329

Fond for yttre underhéll 2024 114 1508314

Summa bundet eget kapital 4027 561 3625052

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 469 423 545932

Arets resultat 315 307 326 000

Summa fritt eget kapital 784 730 871 932

Summa eget kapital 4 812 290 4 496 984
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 13 058 528 11 059 070

Summa langfristiga skulder 13 058 528 11 059 070

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1675772 3918890

Leverantorsskulder 99 000 327 604

Skatteskulder 35502 22 654

Ovriga skulder 208 976 148 290

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 762 491 647 723

Summa kortfristiga skulder 2 781 741 5065 161

Summa eget kapital och skulder 20 652 560 20 621 215
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principer dr oférindrade mot foregaende ar forutom att
forvaltningsarvode numer redovisas under dvriga kostnader.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Trapphus | Linjér 10
Trapphus 2 Linjar 10
Badrum o stambyte 1 Linjar 40
Badrum o stambyte 2 Linjar 40
Miljshus Linjér 20
Standardforbittringar Linjér 40
Sékerhetsdorrar Linjar 20
Fiber Linjér 10
Ytterbelysning Linjér 10
Byggnader Linjér 50
Individuell mitning av el Linjar 15
Solceller Linjar 40
Laddboxar Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

10 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Oxeldsundshus 3 Org.nr: 719000-
3439

Transaction 09222115557505315435 @ Signed SF, BB, JA, 1A, RA, KJ, MT, MJ



< Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostiader 4938 454 4 680 826
Hyror, bostédder 23 184 23 184
Hyror, garage 126 600 126 600
Hyror, p-platser 36 941 36 940
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder —23 184 —23 184
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —35 —682
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 436 -3 208
Elavgifter 207 222 232 247
Summa nettoomsaéttning 5306 746 5072723

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 17015 18 394
Ovriga sidointikter 5389 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 0
Ovriga rérelseintikter 37 348 41 494
Summa 6vriga rorelseintdkter 59 740 59 888

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —426 200 —297 362
Reparationer —198 481 —80 646
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —130 520 —130 520
Forsidkringspremier —217 842 —205 186
Kabel- och digital-TV —168 072 —157 599
Aterbiring fran Riksbyggen 8300 10 200
Serviceavtal 0 -3410
Obligatoriska besiktningar -2 875 0
Sné- och halkbekdmpning —113 637 —128 893
Forbrukningsinventarier —33 708 =75 830
Frakter och transporter 0 -3013
Vatten —328 669 - —312 681
Fastighetsel —218 576 —269 083
Uppvéarmning —654 348 —621 922
Sophantering och atervinning —183 473 —155 403
Forvaltningsarvode* —46 032 —864 039
Summa driftskostnader -2714 133 -3 295 386

*Delar av kostnader for Forvaltningsarvode flyttat till Ovriga externa kostnader vilket gor att jaimforelse mot tidigare r

blir missvisande.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode* -859 719 —13 388
Lokalkostnader —200 0
IT-kostnader —7435 =7176
Arvode, yrkesrevisorer —16 125 —15 500
Ovriga forvaltningskostnader —17 812 —11 054
Kreditupplysningar —531 —4 370
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —15 319 —20 477
Kontorsmateriel 0 -3 564
Telefon och porto 0 —188
Medlems- och foreningsavgifter -9 450 —4 725
Kopta tjdnster —4 048 -3 238
Konsultarvoden —23 028 0
Bankkostnader -2 513 -2 250
Ovriga externa kostnader 0 =700
Summa dvriga externa kostnader -956 180 -86 630

*Delar av kostnader for Forvaltningsarvode flyttat till Ovriga externa kostnader vilket gor att jaimforelse mot tidigare &r

blir missvisande.

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar* 0 =30 000
Styrelsearvoden —40 000 =40 000
Sammantridesarvoden —18 600 —40 800
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare* —4 050 -6 600
Sociala kostnader —26 958 —29 738
Summa personalkostnader -89 608 -147 138

*Under 2021/2022 bokades 30 tkr i reservation for 6vrig erséttning medan faktisk erséttning blev 34 tkr. De 4 tkr som
inte reserverats har redovisats under arvoden till 6vriga i ar. For 2022/2023 finns 31,5 tkr i arvoden till dvriga som

bokats och betalas ut 2023/2024.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —125 602 —125 602
Avskrivningar tillkommande utgifter =721 353 —721 353
Avskrivning Installationer —192 348 —197 402
Summa av- och nedskrivningar av materiella -1 039 303 -1 044 357

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4 144 966 4 144 966
Mark 500 000 500 000
Tillkommande utgifter 28 788 684 28 788 684
33 433 650 33 433 650
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33433 650 33433 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 132 650 —4 120 339
Tillkommande utgifter —16 881 378 —16 160 025
-21 014 028 —-20 280 364
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —12 311 -12 311
Arets avskrivning tillkommande utgifter =721 353 =721 353
—-733 664 -733 664
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —21 747 692 -21 014 028
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 1813329 1926 619
Arets uppskrivning 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —113 291 —113 291
1700038 1813 328
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 385 997 14 232 951
Varav
Byggnader 1700 043 1 825 645
Mark 500 000 500 000
Tillkommande utgifter 11 185954 11 907 306
Taxeringsvéarden
Bostédder 42 000 000 42 000 000
Lokaler 452 000 452 000
Totalt taxeringsvérde 42 452 000 42 452 000
varav byggnader 32452 000 32 452 000
varav mark 10 000 000 10 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 188 700 188 700
Installationer 4169 666 4 552 342
4 358 366 4741 042
Arets anskaffningar
Installationer — Bidrag solceller 0 —451 676
Installationer - Laddstolpar 0 69 000
0 —-382 676
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 358 366 4 358 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —188 700 —188 700
Installationer —1431915 —1234513
-1 620 615 -1 423 213
Arets avskrivningar
Installationer —192 348 —197 402
-192 348 =197 402
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —188 700 —188 700
Installationer —1624 263 —1431915
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 812 963 -1620 615
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 545 403 2737 751
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2 545403 2 737751
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 115 136 102 706
Forutbetalt forvaltningsarvode 220 138 209 722
Forutbetald kabel-tv-avgift 44109 39970
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 906 1738
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 338 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 381 627 354 136
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 14 734 300 14 977 960
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 448 764 =3 715990
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —227 008 —202 900
Langfristig skuld vid arets slut 13 058 528 11 059 070

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,38% 2024-04-30 1465 416,00 0,00 16 652,00 1 448 764,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-03-01 2451 117,00 0,00 27 932,00 2423 185,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2025-09-01 1759 875,00 0,00 19 500,00 1740 375,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-04-30 1 468 424,00 0,00 16 316,00 1452 108,00
STADSHYPOTEK 2,89% 2026-04-30 1773 388,00 0,00 60 000,00 1713 388,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2027-06-01 1 265 740,00 0,00 13 760,00 1251 980,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2027-10-30 2 343 750,00 0,00 62 500,00 2281 250,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2028-03-01 2 450 250,00 0,00 27 000,00 2423 250,00
Summa 14 977 960,00 0,00 243 660,00 14 734 300,00

*Senast kdnda rantesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 227 008 kr samt omforhandla lan om 1 448 764 kr varfor den delen

av skulden betraktas som kortfristig skuld.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 25200 30 100
Upplupna réntekostnader 32158 24 406
Upplupna driftskostnader 188 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 24 603 —13 355
Upplupna elkostnader 11714 12 844
Upplupna vattenavgifter 66 708 27 620
Upplupna vdrmekostnader 69 221 29 841
Upplupna kostnader for renhéllning 15 940 12 991
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15500
Upplupna styrelsearvoden 65200 112 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 119 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 415 441 390 776
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 762 491 647 723
Not 13 Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 18 753 500 18 753 500

Not 14 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rakenskapsérets utgang.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Oxel6sundshus nr 3
Org. nr. 719000-3439

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf8rt en revision av arsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen f6r rikenskapsiret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
rsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir frenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tilliickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig £6r att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tllimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan férvintas

paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamAlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f6rhillanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning £6r foreningen for rikenskapsiret
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
fdrsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller

8 gar, gslag
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder,
omriden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhillanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Atssredovisning och revisionsberittelse ska avges senast tre veckor
fore stimma vilket inte skett pa grund av sent avlimnad
arsredovisning.

Linkoping den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-11-24 08:51:17 GMT+01:00
Transaktions-ID: 338¢53e01¢95470db4d60fa6e8e645f9
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< Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Stefan Fredriksson Inga-Lill Arleborg
Boo Burman Richard Axelsson
Jan-Eje Amnell Kirsti Jonsson
Magnus Tholander

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Document

RBF Oxelésundshus 3 Arsredovisning 2022-2023

Main document

19 pages

Initiated on 2023-11-23 09:41:06 CET (+0100) by Christian
Johansson (CJ)

Finalised on 2023-11-24 08:48:03 CET (+0100)

Initiator
Christian Johansson (CJ)

Riksbyggen
christian.johansson@riksbyggen.se

Signatories

Stefan Fredriksson (SF)
firepump@hotmail.com

i

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "STEFAN
FREDRIKSSON"
Signed 2023-11-23 12:36:49 CET (+0100)

Jan-Eje Amnell (JA)
Jjan_eje_amnell@hotmail.com

&

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JAN-EJE
AMNELL"
Signed 2023-11-23 16:48:17 CET (+0100)

12

Boo Burman (BB)
booburman0@gmail.com

&

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "BOO
BURMAN"
Signed 2023-11-23 10:53:05 CET (+0100)

Inga-Lill Arleborg (IA)
ingalillarleborg@hotmail.com

&

BankID

The name returned by Swedish BankID was "INGA-
ANDERSSON ARLEBORG"
Signed 2023-11-23 13:00:42 CET (+0100)
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Richard Axelsson (RA)
axelerator67@gmail.com

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "RICHARD
AXELSSON"
Signed 2023-11-23 17:27:32 CET (+0100)

Magnus Tholander (MT)
magnus.tholander@riksbyggen.se

¥

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Magnus
Sune Gustav Tholander"
Signed 2023-11-23 10:34:27 CET (+0100)

Kirsti Jonsson (KJ)
kirre1960@hotmail.com

i

BankiID

The name returned by Swedish BankiD was "KIRSTI
JONSSON"
Signed 2023-11-23 13:59:04 CET (+0100)

Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

¥

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2023-11-24 08:48:03 CET (+0100)
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ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt fger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hlla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfSrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsréttsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
véar paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen

Ri kS byg g e n /5'/' RBF Oxelosundshus 3 i samarbete med
. - 5 Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Oxeldsundshus nr 3

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Atrsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 f‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fir hela Livtt:
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