= Hemverket

1 190 000 kr

™

Svensbackevagen 12 & 14

Lan Kalmar Typ Parhus
Kommun Vastervik Omrade Overum
Gatuadress Svensbackevéagen 12 & 14 Tomtarea 1247 m2
Boarea 180 m2

Parhus med manga méjligheter och stor potential!

Nu finns chansen att forvarva dessa tva fastigheter belagna pa Svensbackevagen 12 och 14. Har erbjuds ett
parhus i tva plan med plan tradgard som bjuder in till barnens lek och andra sociala tillstallningar. Har vaxer bade
frukttrad och valdoftande blommor. Bilarna parkeras med fordel i de tva garagen. Har ges majlighet till
investering, uthyrning eller generationsboende. Bostaderna &r lika stora och erbjuder boyta om 90 kvm och biyta
om 45 kvm var. Bostad 1 Pa entréplan finns hall, kok och vardagsrum. En trappa upp finns ett allrum med utgang
till balkong och tva sovrum samt ett badrum. | kéllaren finns tvattstuga. Bostad 2 P& entréplan finns hall, kdk och
vardagsrum. En trappa upp finns tva sovrum och ett badrum. | kéllaren finns tvattstuga och ett garage. Trivsamt
och barnvanligt lage, med en lekplats som granne och gangavstand till skolan. Med naturen som néra granne
har ni tillgang till bade badplats och vackra vandringsleder, samtidigt som det ar bekvamt avstand till samhallets
centrala delar. En mataffar ligger i narheten, och bade busshallplats och tagstation finns inom promenadavstand.
Passa pa att forvarva detta hus med manga mdéjligheter och stor potential. Valkommen pa visning!



Valkommen




Fastighetskartor

Svensbackevéagen 12 & 14




Rumsbeskrivning

- Svensbackevagen 12-
- Entréplan -

Hall
Trappa till 6vre plan och kéllaren. Plats finns fér avhangning.

Kok

Brun matta och ljusa vaggar. Vit skapinredning, delvis bevarade originalskap som renoverats. Ovanfor
bankskivan sitter ett kakel som stankskydd. Koket ar utrustat med diskho, kombinerad kyl/frys, spis med ugn,
flakt samt fristdende mikro. Matplats for fyra personer invid fonster.

Vardagsrum

Vacker fiskbensparkett och vita vaggar. Har finns en éppen spis samt plats for soffgrupp med tillhérande
mdoblemang och TV-mdbel. Stort fonsterparti férser rummet ljus.

- Ovre plan -

Sovrum 1
Laminatgolv och vita vaggar. Plats for dubbelséang med tillhérande moblemang eller tva sangar.

Sovrum 2
Laminatgolv och bl& vaggar. Plats for vaningsang, en extra sang eller méblemang efter behov.

-Kéallare -

Badrum
Brun vatrumsmatta och vitmalade vaggar. Badrummet ar utrustat med wc, handfat och duschkabin.
Vadringsfonster.

Tvattstuga
Har finns tvattmaskin, férvaringsutrymmen med extra kyl och frys och pannrum och verkstad.

-Garage-

Fristdende garage.

- Svensbackevagen 14 -
-Entréplan -

Hall
Trappa till 6vre plan och kéllaren. Plats finns fér avhangning.

Kok

Laminatgolv, vita vaggar och paneltak. Vitt kok med bénkskiva av laminat och kakel ovanfér som stankskydd.
Koket ar utrustat med diskho, spis/tva ugnar, flakt, kombinerad kyl och frys. Matplats for sex personer invid
fonster.

Vardagsrum



Vacker fiskbensparkett och vita vaggar. Har finns plats for soffgrupp med tillhérande méblemang och TV-mdébel.
Stort fonsterparti férser rummet ljus.

- Ovre plan -

Allrum/Hall
Laminatgolv och vita vaggar. Utgang till balkong.

Sovrum 1
Trafargat golv och ljusa vaggar. Plats for tva enkelsangar eller dubbelséng.

Sovrum 2
Trafargat golv och ljusa vaggar. Plats for tva enkelsangar eller dubbelséng.

Badrum
Brun vatrumsmatta och melerade kakelplattor pd vaggen. Badrummet &r utrustat med wc, handfat, duschkabin,
inbyggd vaggspegel samt handdukstork. Oppningsbart fonster.

- Kéllare -
Har finns ett av de tva garagen. | kallaren finns dven tvattmaskin och torktumlare, férvaringsutrymmen och
pannrum samt torkrum.

Ovrig information

Forsaljningen avser tva fastigheter.

OVERUM 1:224
Taxeringsvarde: 178 000 kr
Fastighetsavgift: 1 335 kr
Tomtareal: 680 kvm
Boarea: 90 kvm

Biarea: 45 kvm

Driftkostnader

Forsakring 2 473 kr/ar

Sophamtning 4 547 kr/ar

Uppvarmning 6641 kr/ar (enligt schablon, avser 4 752 kWh/ar)
Vatten/avlopp 6 072 kr/ar

Totalt: 19 733 kr/ar

OVERUM 1:225
Taxeringsvarde: 186 000 kr
Fastighetsavgift: 1 395 kr
Tomtareal: 567 kvm
Boarea: 90 kvm

Biarea: 45 kvm

Driftkostnader

Forsakring 2 512 kr/ar

Sophamtning 4 547 kr/ar

Sotning 800 kr/ar (enligt schablon)

Uppvarmning 12 559 kr/ar (enligt schablon, avser 8 986 kWh/ar)



Vatten/avlopp 6 072 kr/ar
Totalt: 26 490 kr/ar



Kostnader

Fastighetsavgift

2730 kr / &r

Inklusive Kostnad for bada fastigheterna

Driftskostnader

« Uppvarmning 19200 kr/ar
- Schablonkostnad fér bada fastigheterna inkl el. Avser 13 738 kWh
« Vatten/aviopp 12144 kr/ar
- Kostnad fér bada fastigheterna
« Sophamtning 9094 kr/ar
- Kostnad for bada fastigheterna, inkl dtervinningskér!
« FOrsakring 4985 kr/ar
- Kostnad foér bada fastigheterna
« Sotning 800 kr/ar
- Enligt schablon

Total driftskostnad: 46223 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, 2019 utférdes stambyte. Det &r 20 amper i nr 12 och 16 i nr 14.

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, nylagt tak 2012 Ny skorsten 2015 Ny fasad 2016/2019 Garage renoverat 2019 Del av nytt badrum nr 12 2012 Nydragen el i nr 14 2014
och 2012 i nr 12 Nya stammar i badrum och k6ék 2019 i nr 12, och del av stam i nr 14 Elinspektion 2019 Nr 12 aspetssanerad 2019 Nya
fonster i nr 14 pa bottenvaning Del av nytt badrum i nr 14 2021

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej, bra mekanisk dranering. Saljaren rekommenderar dock att balkongdorrarna i bada fastigheterna bor bytas.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 till var bostads entréddrr. 1 nyckel var till garagedorr.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: OVERUM 1:224 + 1:225

« Taxeringsvarde: 186 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 1 st, sammanlagt 70 000 kr

» Réttigheter: Last: Avtalsservitut 08-IM3-47/441 SE BESKRIVNING

« Servitut: Avtalsservitut Villa

Information om objektet

» Boarea: 180.00 m?

= Biarea: 90.00 m2

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Eldstad, Balkong, Fiber, Uteplats
« Bijalklag: Tra

« Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 2 plan med kéallare

« Fasad: Puts

= Fonster: Tvaglas

» Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Luft/vatten varmepump, Direkt-el, Luftvarmepump
= Stomme: Tra

= Tak: Tegelpannor

= Vatten: Kommunalt

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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