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Det den 5 november 1969 reviderade firslaget
#ér antaget av Svansjt ko 1ndktige en-
ligt beslut den 15 december 1969 § 101, bety-

gar:
Sven Redlund
ordf.

Genom lagakraftvunnet beslut demna dag har lins-
styrelsen faststdllt detta forslag; betygar
Viinersborg 1 landskansliet den 22.1.1970.

P4 tjénstens vignar:

Bengt Caping

Tillhér kommunalfullméktiges i
Svansjé kommun beslut den

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN FOR
DEL AV FASTIGHETEN BREDHULT 18,

SVANSJO KOMMUN,

ALVSBORGS LAN.

UPPRATTAT AV KOMMUNALTEKNISKA PLANERINGSBYRAN
DEN 7 FEBRUARI 1969.

KgNNHH LUNDHOLM m&’ves @:mssou' R

GRUNDKARTAN UPPRATTAD AV KP | OKTOBER 1968.

Nils MARBY
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Bygcnadonliondéon 1 Svanojd lromrmun
Kommmnalkontorot
510 11 TORBSTORP

Faototilleolse av £irolag till bygcnadoplon fir del av foc-
tighoton Brodhult 118 i Oxablicks gockon, Svangl kormmn

Linsotyrolocn faototillor, mod otdd av 108 § férsta otycket
bysenodolagon, ott av kommnalfullmiktigo 1 Svenojs kommmun
28.4 och 15.12.1969 antagot f8rolag till bygenndoplen fir
oven angivna omrdde. Porolaget, con Jumvil innchfllor byge-
nadsplencbootiimmeloer, har uppglorto 7.2.1969 och rovidorats
5.11,1969 av Kenneth Iundholm och Hato Johenoson vid Kormme
noltclnicka Flonoringobyrdn, Gotoborg. T4ll farolaget; oom
utmfirkto pd karta, har fogato bookrivaing.

Jimlikt 150 §}trodje atyckot byggnodolagon mi Xlason icke

furan Sver dotta boolut, och chall bovie, att boolutot pd
grund dirav vunnit lagn hkraft tocknaejpﬂ karton.

Hats Lomno

Bongt Caping
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Forslag t1ll
byggnadsplan f£&ér del av
fastigheten
Bredhult 1°
SVANSJO KOMMUN
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Beskrivning tillhdrande
forsiag till

byggnadsplan fér del av
fastigheten

Bredhult 1% 1 Uxabick socken
SVANSJO KOMMUN

Klvsborgs lén

Planomrddet dr beldget i den syddstra delen av PLA
Svansjd kommun mellan samh#illena Uxabdck och Qe
Overlida. Avsténdet till dessa bada orter Hr

oa fyra kilometer vardera. Omr&det-ligger i an-
slutning till gdrden Bredhult p& hdJdryggen
mellan sjdarna Algsjitn och Bredasjdn och nds via
en nyanlagd skdgsbilvﬁg frédn lidnsvig 532-544 mel-
lan ovan némnda orter.

Detaljplaneomrddet har avgrinsats sd, att om mdJj-
ligt en naturlig anknytning t1ll for de fritide-
boende viérdefulla och funktionella intresseomra-
den i den nirmaste omgivningen erhdlles. Omradet
omfattar ca 85 ha och fdljer i princip tidigare
upprittad dispositionsplan. Efter samrAd med ldns-
arkitekten dr bebyggelsen lokaliserad till den del
som 1 forsta hand kan ansey lamplig att exploatera.

For hela kommunen gdller sedan den 9 okt 1967 utom-
plansbegtdmmelser. For planomrédet, eller del ddr-
av, har ej tidigare faststdllts detaljplan. Kring
Bredasjdn rdder 100 m strandskydd och i pAglende
generalplanearbete for Marks kommunblock fdreslis
dven strandskyddsomrdde kring Algsjon.




Planomrddet omfattar del av fastigheten Bred-
hult 18 vars totala areal #r 203 hektar.

Grundkartan dr uppréttad 1 oktober 1968 av Kom-
munaltekniska Planeringsbyrén.

Fastighetsfdrteckning 8r uppréttad av lantmétare

Rune Sporrner.

Oversiktlig grundunders8kning har utfdrts av KP
i samband med VA-utredning f8r omrédet.

Omrddet striécker sig lénge en h¥jdrygg med higs-
ta hijd +218 meter ¥ver havet 1 nord-sydlig rikt-
ning mellan sjdarna (Klgejbns medelvattenyta Hr
beldgen pd +157 meter 8ver havet och Bredasjéns
pd +185 meter). Berg gir i dagen pd ndgra av kul-
larna inom omrédet. Kring dessa &r dngsmark be-
1§gen som successivt Svergdr till skogsterring.
Fran h8jdryggen, har man god utsikt, i synnerhet
a4t vidster bver Klgsﬁ&n. Kring glrden Bredhult,
mitt i planomrddet, Hr terrdngen ljus och dppen
gamt bestldr av Akrar och ldvidngar samt har ett
rikt inslag av l¥vtrddsdungar med i fdrsta hand
ek och ask. I planomrddets utkanter vidtar den

m&rkare barrskogen.

Inom planomrddet finns Bredhults vackra manglrds-
byggnad bevarad slsom fritidshus. Med sina frukt-
trdd och hdckar dr den ett vdrdefullt inslag i
omrddets helhetsbild. En ytterligare manglrds-
byggnad, fortfarande nyttjad som heldrsbostad,
med tillhdrande ekonomibyggnad finnes i en glén-

"ta i ekbacken Hster om ovannamnda byggnad.
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En dldre relativt d8lig grusvdg leder frén léns-
vdgen norrut ldngs &sryggen till ovan beskrivna
byggnader. En ny skogsbilvég &r under byggnad
och liéper frédn Lv 532-544 norrut p& sluttningen
mot Algsjon genom omréddet.

Onrddet dr vilventilerat, Fdrhdrskande vindrikt-
ning 4r om sommaren sydvistlig. Vintertid fore-
kommer sngférande vindar frén ost och sydost.
Soliga dagar sommartid forekommer virmedverskotiti
med hoga maximitemperaturer. Vintertid uppmits
relativt l4ga temperaturer speclellt i lédiga, e}

skogsbevuxna omréden,

PLANFORSLAGET

Fritidshusets tomt spelar en betydelsefull roll
och borde mer &n vid négon annan boendeform va-
ra funktions~ och utseendemissigt sammankopplad
med sdvdl huset som naturen. Exponerade légen

b6r 1 allménhet undvikas, emedan en sédan loka-
lisering av tomtplatsen kan inverka menligt pé-

landskapsbilden. En noggrenn anpassning till ter-
rdngen b8r ske. I planférslaget har tomtplatserna
forlagts till torr och védldrénerad mark, foretrd-

desvis i s@der- och vdstlédge, oftast i ansluining

KOMMUNIKATIONER

KLIMAT

BEBYGGELSE OCH
BYGGNADSOMRADEN

till, eller strax innanfdr skogsbryn eller lovirdds-

dungar, Utsikt Over dppet landskap och vatien tor-

de innebéra stora trevnadsvdrden och har efterstré-

vats,

I planférslaget har bebyggelsen i huvudsak lokali-

serats och grupperats till tre omriden, vilka tange-

rar den Oppna gemensamma kulturmarken i centrum,




Den norra husgruppen ansluter till barrskogsri-
dén 1 kanten av en dalsiinka som leder till Bre-
dasj8n, den vidstra Hr belédgen inne bland ldv-
triden pd védstsluttningen ner mot Algsjén samt
den dstra husgruppen i1 ldvhagen mot sydost. Tomt-
storleken kommer att variera beroende pé terréng
och lidge. I planbestémmelserna &r 1 000 m2 mine-
ta tomtplatesareal. Enligt planftrslagets gruppe-
ring erhédlles samlade friytor £8r lek och rekrea-
tion pamtidigt som landskapsbilden och aéledéﬁ om-
rddets attraktion bibehélles. '

En naturlig anpaaanihg till topografi, natur, god
dldre byggnadstradition, parad med nyskapande bor
efterstrdvas vid byggande av fritidshus. 0fta upp-
nds goda resultat genom att anviénda "naturliga"
byggnadsmaterial samt en till terrdngen anpassad
fdrgtonskala. Att infdra "stadsméesiga" byggnade-
material, ofta med bjdrta och glénsande férgto-
ner, kan innebdra vissa risker f&r miljdn. En

- vige enhetlighet &r ofta av godo, speciellt i
exponerat ldge. Gruppvis exploatering i sédana
légen kan vara lamplig. P4 andra stdllen, d&r
terréing och vegetation sd tilllter, torde en me-
ra individuell utformning vara en ldmplig exploa~-

teringsform.

Totalt uppgir antalet tomfplatser till ca 95 st,
vilket motsvarar en nyttjandegrad av ca 1.1l fri-
tidshus/ha inom detaljplaneomrldets 85 ha, var-
av ¢ca 16 ha utgdr byggnadamark, 4 ha &r trafik-
mark samt 65 ha f8r rekreation, lek, bad och dy-
likt i anslutning till fritidsbebyggelsen. Maxi-
mal belédggning av fritidsomrddet (3.5 personer/
fritidshus) skulle i detta fall innebéra ca 350

personer inom planomrfdet.

FORESLAGEN
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Tillfarten t1ill omrédet sker sdderifrdn via en
nyanlagd skogsbilvig frédn Uxabidck - Overlidavi-
gen. Den befintliga vigen upp t1i1l Bredhult fo-
reslds i fortsdttningen tjéna som promenadstrik.
Inom omrddet har efterstrédvats &tskillnad mel-
lan fordonstrafik och fotgéngare 1 stérste méj-

liga utstrdckning.

Omrddet matas frén skogsbilviigen via tvid korta

matarvigar frin vilka entréviagar leder fram

1111 gemensam biluppstédllningsplats i anslut-

ning t111 de fureslagna husgrupperna. Frédn den
med vegetatlon avskirmade parkeringesplatsen le
der hlrdgjorda glngvigar, farbara vid mdbel-
transport, sophémining o dyl, fram till res-
pektive tomtplats. Fré&n samtliga av dessa kom-
mer man direkt ut ti1ll omglvande terrdng och
dess befintliga glngstigar.

Den gemensamma parkeringsplatsen rymmer dels
plats fér varj)e hus, dels bestksplatser. For
bestkande ti1ll badplatser féreslds billupp-
stdllning 1 erforderlig omfattning.

Vattnet 1 Bredasjtn och Algsjbn dr av god kva-
11tét. De &r klarvattensjder, med sandbotten

pd flera stdllen. Fdrutsdtiningarna for barn-
vinligt bad, fiske och smdbdtssport synes goda.
En badplats foreslds 1 anslutning till den &pp-
na dngsmarken vid Rovlygkan‘i Bredasjon. Den
badplatsen torde i fdrsta hand anvidndas av fri-
tidsstugedigarna 1 det nu planerade omrddet, vil-
ka kommer att nd badplatsen via naturliga ging-
strdk frias fr&n biltrafik. En Oppen &ng for lek

VAGAR OCH
PARKERING

BAD OCH BATAR



och solbad bdr hdllas vid badstranden, vilken
dessutom bdr forses med brygga, enklare om-

klddningsrum samt TC.

Av planomraddets cirka 85 ha utgdérs ca 65 ha av OVRIGA GEMEN-
" " 22 o SAMMA - YTOR
mark f6r annat #ndamdl #n vidgar, byggnadsmark

o dyl. Dessa ytor, t ex de vackra dngarna och
l3vskogspartierna i de centrala delarna av plan-
omrddet har redovisats i planforslaget som all-

mﬁnpla?smark.

Avverkning inom och 1 anslutning till planomré-
det, bor ske varsamt. En vies utgallring i lov-
trddsbacken strax dster om glrden Bredhult fore=-
slds samt £6r att Ska sambandet med Algsj®n, en
utglesning av barrskogen pd sluttningen ner mot

denna. 3

Foér vattenforsdrjiningen féreslds tvd djupborra- VATTEN OCH AVLOFP
de brunnar som vattentiékter. I anslutning till
vigarna byggs det gemensamma vattenledningsni-
tet. Avlopp for digk- och tvittvatten dr 1 fors-
ta haﬁd aveedd att ldosas med gruppvis infiltration,
medan latrin uppsemlas i tédta kirl f0r gemensam
témning. Som goda alternativ till uppsemlandet av
u

latrin i slutna kdrl for komm

> 4 s LIl

mal borttransporte-
riné bdr ndmnas t ex den individuella multrumsme-
toden, elektrisk férbrénningsklosett samt olika

typer av kemiska toaletter.

En separat VA-utredning har utarbetats av KP.

-J



I anslutning till omré&det finnes en kraftledning.
Den foreslagna bebyggelsen kridver tre transforma-
torer, vars lédgen liksom légen av matarledningar

har bestédmts i samrdd med kraftleverantdren, Vis-

kans Kraftaktiebolag.

Telefonfsérbindelse fAr utbyggas efter hand. Till
en bbrjan kan t ex en automat uppséttas centralt
i omrddet, kanske i samband med en mindre kiosk
och trﬁffpunkt.—lnom omrddet f¥reslds el- och
teleledningar i jordkabel.

I anslutning till byggnadsplan uppréttas ett
exploateringsavtal mellan Hgarna av fastighe-
ten Breahult 12 (exploatSrerna) och Svansjs kom-
mun. I detta pdtager éoig exploatbrerna att bl a
anlégga vidgar, vattentdkter och vattenledningar
f6r de blivande tomtplatserna. Vidare kommer
exploatbrerna att foreskriva kbpare av tomtplat-
ger att dels ingh 1 en for omraddet blivande vig-
fbrening, dels erldgga didrmed fdrenade avgifter.

I exploateringsavtalet foreslds ocksd ingd fore-
gkrift om hela omrddets skdtsel och renhdllning
( t ex slétter, gallring, snoérdjning, sop- och
latrinhémtning m m) samt om anordnande av bad-

plats med utrustning.

Planforslaget har upprétfats av KP, Goteborg pé
uppdrag av dgarna till fastigheten Bredhult 18
och i samarbete med FRIAB, AB Landsbygdens Fri=-
tidsbebyggelse, Stockholm. Kontinuerligt sem-

rdd har dessutom forts med ldnsmyndigheterna,

L9

EL OCH TELE

EXPLOATERINGSAVTAL
PLANGENOMFORANDE

SAMRAD



Svansj8 kommun, plankommittén i Marks kommun-
block (Kinnablocket) och dvriga berdrda parter.

Gdteborg den 7 februari 1969
KOMMUNATLTEKNISKA PLANERINGSBYRAN - KP

Nils Marby ge.nneth Lundholm &%a‘bs[hl‘mason

Ovanstldende beskrivning antagen enl. beslut
den 28/4 1969 intygas

Sven Redlund

Kommunalfullm., oxrdf.

T1llhdr kommunalfullmiktiges i Svansjé kommun beslut den
LISk, 1969, § A9/,

Tillh#r Linsstyrelsens i Alvsborgs l#n beslut.
den 22,1.1970; betygar

P4 tjdnstens végnar:

Bengt Caping
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Begtdmmelger tillhorande
forslag till

byggnadsplan for del av
fastigheten

Bredhult 18 i Uxabéck socken
_SVANSJU KOMMUN

Alvsborgs lién

§1

BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark
Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast f£or bostadsindsmél.

Specialomrdden
Med Egs betecknat omride fir anviindas endast for transforma-

torstation och ddrmed samh¥rigt tindamal.

Med Vp betecknat omrdde fdr enviindas endast f¥r vattentdkt
ooh dirmed samhdrigt &ndamdl.

Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomridde som icke
£Ar utbyggas eller Bverbyggas i annan mén #én vad som erford-
ras for bryggor, bAthus eller dylikt.

§ 2

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
§ 3

BYGGNADSSATT

Med F betecknat.omridde fAr bebyggas endast med hus som upp-
toras fristdende.
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§ 4

TOMTPLATS STORLEK

X med P betecknat omrdde fAr tomtplats icke givas.mindre

areal dn 1 000 m2.

§ 5

BEBYGGELSENS OMFATTNING

L tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde fAr den
totala byggnadsytan icke Gverstiga 80 mz.

§ 6

VANINGSANTAL

L med I betecknat omride fAr byggnad uppfdras med hogst

en vining.

§ 7

BYGGNADS HUJD

% med I betecknat omrdde fAr byggnad icke uppfoéras till
stirre h)d dn 4.0 meter.

§ 8

ANTAL LAGENHETER

% med P betecknat omrdde fAr byggnad icke inrymma fler
in en bostadsldgenhet. I medgiven friliggande uthusdel
fAr bostad icke inredas.

§ 9

FORBUD MOT UTFART

I omrédesgrins som betecknats med streckad linje skall
med hidnsyn till trafiksidkerheten fastighet fOrses med
stiingsel, hiick eller dylikt vari ej fdr anordnas Opp-

ning som medgiver utfart for kbrtrafik mot vidg eller



allmin plats. Befrielse fré&n h&r angiven skyldighet mé .
dock medgivas betrdffande fagtighet fridn vilken med hidn-
syn till dess hdjdlage eller andra omsténdigheter sddan

utfart ej kan forviéntas dga rum.

Goéteborg den 7 februari 1969
KOMMUNALTEKNISKA PLANERINGSBYRAN AB

Kb Camddartams

Kenneth Lundholm

Reviderat den 5 november 1969 !

Kenneth Lundholm

" T111h8r kommunalfullmbktiges i Svansj kommun beslut den

o520 1969, § LY.,

7411h8r Lénsstyrelsens i Alveborgs lin
beslut den 22,1.1970; betygar

P4 tjdnetens vignar:

Bengt Caping

Kopians rfkt.lghnl besfyrhn
Stackholm den
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