= Hemverket

495 000 kr

Norrvagen 26

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Bracke Omrade Kélane
Gatuadress Norrvagen 26 Tomtarea 1484 m2
Boarea 120 m2

Praktisk och valskétt villa med vidbyggt varmgarage, fiber och bergvarme!

Valkommen till denna harliga enplansvilla fran Alvsbyhus, belagen i den idylliska byn Kalarne. Har erbjuds en
bekvam och funktionell boendemiljo med moderna bekvamligheter. Med en boyta pa ca 120 kvm, fordelat pa fyra
sovrum, kok och vardagsrum samt badrum &r detta ett hem att trivas i manga ar framéver. Villan ar smart
planerad med praktiska attribut som elektrisk garageport till ett vidbyggt varmgarage med ingang till direkt till
huset. Bergvarme och fiberinstallation sakerstaller bade ett energisnalt uppvarmningssystem och snabb
internetanslutning. Uppvuxen, gron och lummig tradgard med barbuskar, rabarber och odlingar i pallkragar samt
ett potatisland. Har finns aven ett vaxthus for den tradgardsintresserade. En robotgrasklippare fran "Powerworks"
haller grasmattan fin. Har bor man i ett trevligt omrade som erbjuder narhet till vackra gronomraden, fina
strovomraden och slalombacke. Byn Kalarne har du allt du behover: halsocentral, mataffar, hotell, samt skola
(arskurs 1-9) och forskola. Arnsjons badplats ar ocksa nara till hands. Missa inte chansen att férvarva denna
bostad som har alla attribut for underlatta i vardagen och som dessutom &r belagen i en naturskon och
familjevanlig miljo. Valkommen pa visning och upplev ditt nya hem!
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Fastighetskarta
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Beskrivning

Hall
Laminatgolv och tapetserade vaggar. Hatthylla for avhangning av ytterklader och férvaring finns i en
dubbelgarderob. Ingang till gasttoalett.

Gasttoalett
Gron plastmatta och malade vaggar. Utrustningen bestar av ett handfat med kommod, vaggskap med spegel
och wc.

Kok

Laminatgolv och tapetserade vaggar. lkea-kok fran 2017 ovanfor den svarta bankskivan sitter ett vitt kakel som
stankskydd. Koket ar utrustat med induktionshall, varmluftsugn, flakt, integrerad kyl och frys i fullhdjd samt en
integrerad diskmaskin. Matplats invid fonster med utrymme for minst fyra sittplatser. Ingang till tvattstuga.

Tvattstuga
Plastmatta pa golvet. | tvattstugan finns tvattho, tvattmaskin och mangel. Utgang till groventré.

Vardagsrum
Parkettgolv och tapetserade vaggar. Plats for soffgrupp med tillhérande méblemang och TV-mdbel samt
matsalsmobel. Stort fonsterparti och utgang till inglasat uterum, altan och husets tradgard pa baksidan.

Sovrum 1
Laminatgolv och tapetserade vaggar. Plats for séang och skrivbord. Forvaring finns i tva garderober.

Sovrum 2
Laminatgolv och tapetserade vaggar. Plats for dubbelsdng med tillhérande méblemang. Forvaring finns i tre
garderober. Utgang till altan med morgonsol och husets tradgard pa baksidan.

Sovrum 3
Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar. Plats for sang och skrivbord. Forvaring finns i en garderob.

Sovrum 4
Laminatgolv och tapetserade vaggar. Plats for s&dng och skrivbord. Forvaring finns i en garderob.

Badrum
Klinkergolv och helkaklade vaggar. Badrummet &r utrustat med wc, handfat med kommod, dusch med vikbara
glasvaggar och tva forvaringsskap. Har finns ocksa ett vadringsfonster.

Uterum
Mdblerbart inglasat uterum.

Ovrigt
| den vidbyggda delen finns ytterligare ett rum med plastmatta pa golvet och malade vaggar, som ar utrustat med
ett badkar.



Kostnader

Fastighetsavgift

1740 kr / &r

Driftskostnader

« Vatten/aviopp 11940 kr/&r
- Inkl sophantering
« Forsakring 4284 kr/ar
« Uppvarmning 23208 kr/ar
- inkl el (avser 9394 kWh/ar)
« Internetuppkoppling 4428 kr/ar

- avgift fiberférening

Total driftskostnad: 43860 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2017 - nytt Ikea-kok. 2018 - tva nya altandack. Nya laminatgolv i nastan hela huset (inte i vardagsrummet och i ett av sovrummen),
I6pande renovering av ytskikt har skett sedan dess. 2020 - bergvarme installerades och altanen pa baksidan glasades in. Elektrisk
dorréppnare till garageporten installerades och uppfarten asfalterades. Vaxthuset ar ocksa fran 2020.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Koket har monterats av séljaren sjalv och aven ytskikten har gjorts av saljaren. Garageport samt vaxthus har saljaren monterat. Asfaltering
pa uppfart och installation av bergvarme gjordes av fackman.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: VASTANEDE 2:148

« Taxeringsvarde: 232 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 2 st, sammanlagt 502 500 kr

Information om objektet

« Boarea: 120.00 m?

= Biarea: 55.00 m?

= Antal vaningar: 1

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

» Byggnadstyp: 1 plan

= Fasad: Tegel, Tra

= Fonster: Treglas

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Bergvarme, Vattenburen
» Stomme: Tra

= Tak: Plat

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Férrad

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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