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Orrnas 295

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Strémsund Omrade Rosson
Gatuadress Orrnas 295 Tomtarea 1574 m2
Boarea 128 m2

Charmigt hus med potential och fantastisk sjéutsikt!

Timmerhus frdn 1880 med fantastisk utsikt Gver Bolessjon och omgiven av vacker natur med berg och forsar.
Denna charmiga villa erbjuder en unik mojlighet att skapa ditt dromhem i en naturskdn miljé. Har finns fina
promenadstrak, skoterleder och en slalombacke for den aktiva familjen. For den fiskeintresserade finns flera
sjoar i narheten som erbjuder utmarkta fiskemajligheter. Villan har tva vaningar och ar utrustad med stor uteplats,
vilket ger gott om mdgjligheter att njuta av den omgivande naturen. Trots sitt lantliga l&ge &r det bara en kort
cykeltur eller promenad till byn Rosson, dar du hittar skola, mataffar, butiker och bio. Detta ar en plats dar du kan
njuta av bade avkoppling och friluftsliv, samtidigt som du har tillgang till nédvandig service. Missa inte chansen
att forvarva denna unika villa med stor potential!
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Fastighetskarta




Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Plats for avhanging av ytterklader pa hatthylla. Férvaring under trappan.
Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Kok

Rymligt kok utrustat med spis med ugn, koksflakt och kombinerad kyl/frys. Goda férvaringsutrymmen i skap och
lador. Plats for storre koksbord med flera sittplatser vid fonster.

Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Pannrum
Har finns ved- och elpanna samt varmvattenberedare.

Sovrum
Plats for dubbelséng. Forvaring i tv garderober. Oppen spis.
Tragolv och tapetserade vaggar.

Badrum
Toppmatad tvattmaskin (2021), duschkabin, wc, tvattstall och spegelskap. Oppningsbart fonster.
Vatrumsmatta pa golv och vaggar.

Vardagsrum

Luftig yta med plats for bade soffa och matsalsbord. Har finns en charmig kakelugn (ej i bruk idag) som forhojer
mysfaktorn.

Utgang till altan under tak i vasterlage med eftermiddagssol. Utsikt Gver vatten och berg.

Laminatgolv och tapetserade vaggar.

- Ovre plan-

Allrum
Mdblerbart med forslagsvis en soffgrupp. Utgang till balkong (den maste ev rivas).
Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Gasttoalett
Utrustad med wc och tvéattstall.
Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsdng. En garderob finns.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelséng. En garderob finns. Alkov med platsbyggd séng.
Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Ovrig information

Enligt fastighetskarta fran Lantmateriet ligger byggnaderna delvis utanfor tomtgrans.
Enligt uppgift fran saljaren finns inget skrivet avtal kring detta.



Nytt taxeringsvarde ar 249 000 kr.

Friskrivningsklausul

Fastigheten séljs delvis méblerad med friskrivningsklausul.



Kostnader

Fastighetsavgift

1867 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 31339 kr/ar
- inkl el (avser 12665 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 2270 kr/ar
« Sophamtning 1000 kr/ar
« FOrsakring 3459 kr/ar

Total driftskostnad: 38068 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, men den 6ppna spisen ar fylld med isolering (gullfiber). Har ej varit sotat eller anvant pa lange.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, koksgolvet ar kallt pa ett stalle.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, vattnet gar inte att stinga av (ballofix saknas).

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, installerat ekparkett i vardagsrummet samt malat ytskikt och innerdorrar. Bytt toastolar.

= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, for toastolarna.

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, taket i hallen behdver spikas om och mélas. Balkongen &r i stort behov av renovering (ev rivning). | forradet under trappan luktar det fukt.
Den 6ppna spisen i sovrummet ar fylld med isolering och kan darfor inte nyttjas som det &r nu. Den 6ppna spisen i vardagsrummet ar inte
heller i bruk, behover testas. En platta p& spisen &r samre och bor bytas. Spricka i en ruta i altandorr i vardagsrummet. Lagre vattentryck i
badrummet. Luftvarmepumpen lagger av ibland, s& den bor bytas. Fonsterfoder behdver renoveras.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ORRNAS 2:38

« Taxeringsvarde: 191 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 150 200 kr

« Rattigheter: Officialservitut 23-BOM-663 VAG

Information om objektet

« Boarea: 128.00 m?

» Biarea: 5.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Skick: Mindre gott

= Varmvatten: Varmvattenberedare fran 2019
= Avlopp: 2-kammarbrunn

» Bekvamligheter: Balkong, Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Krypgrund

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

» Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
= Stomme: Timmer

= Tak: Plat

» Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Lekstuga, Vedbod

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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