= Hemverket

2 779 000 kr

Brattenskogen 25

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Goteborg Omrade Bratten
Gatuadress Brattenskogen 25 Tomtarea 1544 m2
Boarea 143 m2

Sekelskiftesvilla med stor tomt

Belagen i det eftertraktade Brattenomradet pa Styrso erbjuds nu denna villa med tva bostader (gemensam entré)
som ger mojlighet till generationsboende eller extra inkomst genom uthyrning. P& fastigheten finns aven en
gaststuga och en friggebod. Tomtens hornlage ger en kénsla av avskildhet. Harifran har du narhet till bade natur
och samhdllsservice. Villan ar fordelad pa tva vaningar och har bekvamligheter sa som bade balkong och
vedspis i kdket, vilket skapar en trivsam och hemtrevlig atmosféar. Det finns &ven en nedmonterad kakelugn i
kallaren, som gar att aterinstallera i bostaden for den som énskar. Omradet praglas av en harmonisk mix av nya
och aldre hus, vilket bidrar till en levande och dynamisk miljo. Med nérhet till bade hav och skog, ar detta ett
perfekt boende for dig som vardesatter naturen och ett aktivt friluftsliv. Férsaljning genom auktion av Mares
Advokatbyra. Intressenter anmaler sig i forvag till visning via god man, advokat Mats Mare. Telefonnummer: 031
- 15 09 50 Email: mats.mare@maresadvokatbyra.nu Observera att angivet pris ar lagsta mojliga pris for
fastigheten enligt beslut av Goteborgs tingsratt och att det inte speglar uppskattat marknadsvarde for
fastigheten.
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Fastighetskarta




Beskrivning

-Entréplan-

Hall med plats for avhangning av ytterklader.

Vardagsrum med ljusinslapp fran tva hall. Plats for soffa och tv-mébel.

Sovrum med plats for dubbelséng och garderober.

Kok i lantlig stil med intilliggande matplats. Maskinell utrustning bestar av vedspis, spis med ugn, diskmaskin
samt kombinerad kyl/frys.

Badrum utrustat med badkar, dusch, tvattstall och wec. Har finns aven tvattmaskin och torktumlare samt en
grovdiskho. Klinkergolv med golvvarme och kaklade vaggar.

-Ovre plan-

Hall med plats for avhangning av ytterklader.

Vardagsrum med plats for soffa och tv-mobel.

Tva sovrum med plats for dubbelséng och Gvriga mébler.

Koket ar utrustat med kyl, frys, mikro, diskmaskin samt spis. Plats fér matbord vid fonster.

Badrummet renoverades 2005. Utrustat med badkar, dusch, tvattstall och wc. Klinkergolv med golvvarme och
kaklade vaggar.

-Kéllare-
Forradsutrymme.

Ovriga byggnader

Gaststuga
Friliggande gaststuga om ca 43 kvm. El och vatten &r indraget. Aldre skick. Ej vinterrustad.

Friggebod
God forvaringsyta.

Redskapsbod
God forvaringsyta.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Goéteborg Styrsd GA:3
Forvaltning: Styrso vagforening

Auktionsvillkor

Lagsta pris ar taxeringsvardet, 2 779 000.

Observera att angivet pris ar lagsta mojliga pris for fastigheten enligt beslut av Géteborgs tingsratt och att det
inte speglar uppskattat marknadsvarde for fastigheten.

Samtliga intressenter ska anmala sig i forvag for visning. Anméalan sker till férordnad god man, advokat Mats
Mare Telefonnummer &r 031 15 09 50 (OBS detta &r ett vaxelnummer, andra anstallda vid advokatbyran kan
ocksa svara) och mailadress ar mats.mare@maresadvokatbyra.nu

Visningar sker (féoranmalan kravs enligt information ovan):
Onsdag den 10/7 kl 14.00
Fredag den 12/7 kl 14.00



Auktionen halls pa Mares Advokatbyrd, Vastra Hamngatan 8, fredagen den 19/7. Auktionen pabdrjas kl. 14.00.
Samtliga budgivare ska anmala sig i forvag, sa att vi vet hur vi ska disponera vara kontorslokaler. Anmalan sker
pa samma séatt som till visningen (se ovan).

Handpenning om 10 % erlaggs vid tidpunkten for auktionen till advokatbyrans klientmedelkonto i Nordea,
bankgiro 5685-2163. Resterande kopeskilling erlaggs vid tilltradesdagen.

Tilltrade ges 3 manader efter tidpunkten for auktion eller vid senare 6verenskommen tidpunkt.

P.g.a. skuld hos Kronofogdemyndigheten finns for narvarande inte majligt att dverlata lagfart for fastigheten eller
att nyttja befintliga pantbrev i fastigheten som sakerhet for lan. Skulden &r liten och kommer genom férordnad
god man att regleras genom handpenning for fastighetskdpet. Nar skulden har reglerats kommer
Kronofogdemyndigheten att hava restriktionerna som beslutats om till foljd av skulden. Myndigheternas och
bankens handlaggningstid i denna del & omstandigheter som ligger utanfor séljarnas och den gode mannens
kontroll. Handlaggningstiderna kan potentiellt paverka tidpunkten for slutlig fastighetsoverlatelse.

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul, innebarande att kdpare saknar méjlighet att géra géllande s.k. dolda
fel i fastigheten.

Ovrig information

Hemverket och fastighetsmaklaren ansvarar inte for budgivningen, da auktion kommer ske. Hemverket och
fastighetsmaklaren ansvarar inte heller for upprattande av kontrakt och képebrev samt handlaggning av tilltrade,
da detta gar genom advokaten.

Tingsratten har utsett Advokat Mats Mare att som god man ombesdrja auktionen, fordela képeskillingen samt
utfarda kopebrev.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 32200 kr/ar
- inkl el

« Vatten/aviopp 9050 kr/ar

« FOrsakring 3900 kr/ar

« Sophamtning 1450 kr/ar

« Vagférening 1050 kr/ar

Total driftskostnad: 47650 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, sotare anmérkte att skorsten bor forses med rokror for att kunna anvéndas. Vi anvander inte vedspisen i koket.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, huset ar i originalskick och har inte tillaggsisolerats. Fonster ar originella tvaglasfonster av gammal typ. Golvet i dusch- och
hygienutrymmet som tilloyggdes av tidigare agare ar feldoserat sa att vatten rinner at fel hall nar man duschar och rinner ut pa golvet.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har miangden vatten varit bristfillig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, men vi anvander kommunalt vatten.

= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, vi installerade bergvarme och en friggebod, samt malade utsidan av fastigheten med traditionell kalkvit oljefarg och den typ av
punktbemalning som &r typisk och fér omradet ar 2012.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, ett fonster i dusch- och hygienutrymmet har mogel i fonsterfodret. Detta byggdes till av de tidigare dgarna och kommer att behova tillses.
Kéllardérren sluter inte tatt och tradgardsdorren ar av sdpass gammal typ att den inte heller sluter till ordentligt. Agare bér ha katt av dessa
orsaker.

» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Tva

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Ja, en.

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: STYRSO 2:398

« Taxeringsvarde: 3 299 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 7 st, sammanlagt 2 336 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: STYRSO GA:3

« Rattigheter: Last: Avtalsservitut 14-IM1-25/762 SE BESKRIVNING

= Servitut: Avtalsservitut Utfartsvag

Information om objektet

» Boarea: 143.00 m?

= Biarea: 38.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

»« Bekvamligheter: Eldstad, Balkong
= Bjalklag: Tra

« Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 2 plan med kéllare
« Fasad: Tra

» Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration

= Grundmur: Betong, Natursten

= Uppvarmning: Bergvarme, Direkt-el, LuftvArmepump, Vattenburen
=« Stomme: Plank, Tra

» Tak: Tegelpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Gaststuga

= Ventilation: Sjéalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se


mailto:hemverket@highestate.se

