= Hemverket

1 050 000 kr

Lan Gavleborg Typ Villa
Kommun Bollnas Omrade Asbacka
Gatuadress Asbacka 1700 Tomtarea 20010 m2
Boarea 104 m2

1,5-plansvilla med ca 2 hektar tomt!

Valkommen till denna charmig villa i 1,5 plan belagen i naturskdna Bollnas. Husets 104 kvadratmeter inrymmer
bland annat tva rofyllda sovrum pa 6vre plan samt en 6ppen kéansla mellan kdk och vardagsrum. Gott om
forvaringsmaojlighet pa dvervaningen i flera bade inredda och oinredda kattvindar. | anslutning till entrén finns en
harlig altan. Stor tomt pa ca 2 hektar som lampar sig val for djurhallning eller sjalvhushall. Har finns bland annat
flertalet appeltrad, hallonbuskar och nypon samt gott om plats fér odling. Pa fastigheten finns ocksa ett praktiskt
och stort dubbelgarage med fjarrstyrd port. Intill rinner Galvan med majlighet till harr- och 6ringfiske. Omradet
erbjuder aven bra jaktmojligheter. Detta ar en fastighet som har narhet till det mesta man kan énska men som
anda ligger avskilt och ostort. Cirka 10 min bort med bil ndr man Bollnas centrum. Varmt valkommen pa visning!
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Fastighetskarta




Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Plastmatta pa golvet. Har finns plats for avhangning av ytterklader.

Kok
Laminatgolv och malade vaggar. Gratt kok, bankskiva i ek samt kakelmdnstrad vaggskiva ovan. Koket ar utrustat
med induktionshall, varmluftsugn, flakt, mikro, inbyggd diskmaskin, frys i fullh6jd, kyl och sval.

Vardagsrum
Laminatgolv och malade vaggar. Har finns plats for soffgrupp med tillhrande méblemang samt matgrupp.
Oppen planlésning med kok.

Badrum
Vatrumsmatta pa golv och vaggar. Badrumsinredningen bestar utav WC, handfat, spegel, badkar samt
tvattmaskin.

-Ovre plan-
Sovrum 1
Laminatgolv samt vaggar med parlspont. Har finns plats for dubbelséang. Ingang till isolerad kattvind, lamplig for

t.ex. walk in closet.

Sovrum 2
Ej fardigstallt. Har finns tva inbyggda garderober.



Kostnader

Fastighetsavgift

5385 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 19900 kr/ar
- inkl el (avser 7823 kWh/ar)
« Sophamtning 2700 kr/ar
« Sotning 900 kr/ar
« FOrsakring 8189 kr/ar
« Vatten/aviopp 1400 kr/ar

- avser témning av avlopp

Total driftskostnad: 33089 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, men kamin i koket &r inte inklopplad &nnu. Skall besiktas innan det gors.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, men altanen skjuter lite pd vintrarna. Rekommenderar att man dranerar om eller férankrar med markskruv istallet.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, nytt elsystem p& nedervaning.

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, trekammarbrunn. Gott om vatten. Efter vattenprov har torvpartiklar i vattnet upptackts.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, hela nedervaningen ar tillaggsisolerad samt har fatt nya ytskikt, fardigstallt 2024. Kok renoverat 2018.

= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, ar snickare sjalv.

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, vattenpump ar ej inkopplad. Altanen behover ses over. Uppfarten skulle behéva draneras om. Ingen el finns p& évervaningen.
Overvaningen &r bara pabérjad, behdver fardigstéllas.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ROSTE 10:9

« Taxeringsvarde: 718 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 828 000 kr

» Rattigheter: Avtalsservitut 21-IM2-75/7045 SE BESKRIVNING, Avtalsservitut 21-IM2-77/405 SE BESKRIVNING

Information om objektet

« Boarea: 104.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Fiber finns, ej anslutet.

= Grund: Torpargrund

» Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas samt kopplade fonster

« Parkering: Dubbelgarage med fjarrstyrd port
= Uppvarmning: El-element och kamin, Luftvérmepump
» Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Enskilt vatten

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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