= Hemverket

450 000 kr

Kullsta 210

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Ragunda Omrade Kullsta
Gatuadress Kullsta 210 Tomtarea 1635 m2

Boarea 154 m?2

Villa i naturskoént lage

Belagen i det naturskona omradet Kullsta finns denna villa med perfekt kombination av komfort och naturnara
boende. Med ett hogt lage och utsikt ner till Hammarstrand, omges fastigheten av angar och akermark, vilket
skapar en rofylld atmosfar. Villan har tva vaningar och ar utrustad med bade balkong och veranda, bada i soligt
lage, vilket ger goda mojligheter att njuta av den omgivande naturen. Inomhus finner du ett rymligt kok, ett
lattmdblerat vardagsrum och tre stora sovrum. Utomhus erbjuder tomten en fin grdsmatta - perfekt for sociala
tillstallningar och lek. Har vaxer aven vinbarsbuskar. Dessutom finns ett fristdende garage samt ett isolerat forrad
som ger extra forvaringsutrymme. Valkommen pa visning!



Valkommen
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Fastighetskarta
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Plats for hatthylla, skostall och annan férvaringsmaobel. Trappa upp till 6vre plan.

Kok
Utrustat med kokspanna, tva kombinerade kyl/frys, diskmaskin och spis med ugn samt en flakt. Plats for stérre
koksbord vid fonster. Utgang till veranda i soligt soderlage.

Badrum
Utrustat med tvattmaskin, wc, tvattstall, spegelskap och dusch.
Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

Vardagsrum
Plats for soffgrupp och évrigt moblemang.

Sovrum
Plats for dubbelsdng och garderober.

-Ovre plan-

Ovre hall
Forvaring i kladkammare.
Utgang till balkong i soligt soderlage.

Badrum

Utrustat med wc, tvattstall med forvaring inunder, spegelskap och dusch. Mdjlighet att installera badkar har da
det varit ett har tidigare.

Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

Sovrum
Plats for dubbelséng. Flera inbyggda garderober.

Sovrum
Plats for dubbelsdng. En garderob.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Ragunda Kullsta GA:2
Forvaltning: Kullsta-kankbacks vagsamfallighet
Andamal: V&g

Ovrig information

Information fran nuvarande agare: Enskilt vatten som delas pa tre fastigheter. Pumphuset star pa
grannfastigheten.
Det finns inget skriftligt underlag pa detta.

Rekommenderas att ett servitut upprattas.



Saljaren har gjort en besiktning av fastigheten som kan erhallas pa mejl vid forfragan.



Kostnader

Fastighetsavgift

1643 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 17000 kr/ar
- avser kopt ved

« Sophamtning 3500 kr/ar

« Sotning 1500 kr/ar

« FOrsakring 7000 kr/ar

« Samfallighet 2700 kr/ar

. Vatten/aviopp 1700 kr/ar

- avser slamtémning

Total driftskostnad: 33400 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, sotades senast hdsten 2023. Inga anméarkningar.
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, det kan vara lite kallt pa golvet narmare yttervaggar pa vissa stallen.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, och pumphuset star pa grannfastigheten och det ar tre som delar pa detta. Kvaliteten kollades for nagot ar sedan utan anmarkningar.
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 1986 - byggde en vaning till samt byggde ut wc/tvattstuga samt installerat vattenburen varme. 1988 - byggt balkong, garage och bod.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, golvet i balkongen behover bytas. Fasaden pa huset behdver malas. Rackena pa farstun ar lite sneda. Golven knarrar. Nar det ar riktigt
kallt om vintern racker det inte med el-patroner utan att behover dven eldas med ved for att fa det riktigt varmt inomhus.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: KULLSTA 3:82

« Taxeringsvarde: 219 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
= Pantbrev: 6 st, sammanlagt 518 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: KULLSTA GA:2

Information om objektet

« Boarea: 154.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
= Bjalklag: Tra

» Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Grundmur: Betong

»« Parkering: Garage

= Uppvarmning: Vedpanna, Elpatron, Vattenburna radiatorer
= Stomme: Timmer, Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Enskilt vatten

« Ovriga utrymmen: Forrad

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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