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Styrelsen for Hyresgdsternas BRI

um u um Ider har
Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-06-03. Nuvarande stadgar registrerades 1997-08-04.
Foreningen har sitt séte i Boden kommun.

Arets resultat dr ldgre in foregiende ar framst p.g.a. att man gjort stérre underhall i form av takbyte och nya ytterddrrar.

Féreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 50% till 181%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras var tredje ménad, dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lén (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under aret
fran 195% till 438%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 28 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 883 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Balder 1 i Bodens kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 17 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1942. Fastighetens adress dr Stationsgatan 1 A- 1 B och Torggatan 2 i Boden.

Fastigheterna &r fullvéirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
1,5 rum och kok 1
2 rum och kok 8
3 rum och kok 6
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Total tomtarea 1 632 m?

Total bostadsarea 840 m?
Arets taxeringsvirde 4742 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 4199 000 kr

Riksbyggens kontor i Luled har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhéll for 3 006 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt - takbyte 3005 840

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Lindblom Ordforande 2023
Philip Isaksson Sekreterare 2023
Mattias Andersson Ledamot 2023
Ulf Engstrom Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ellen Malmstrém Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Samuel Nilsson revisor 2023
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 19 personer.

Foéreningens &rsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 5 %.

Budgeten ir vid framtagande av &rsredovisningen ej antagen formellt. Dock bygger budgeten pé en hojning pd 8 % av
avgifterna for att fortsétta att halla en langsiktighet.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m?*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 8 st.)

Foreningens samtliga ligenheter #r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 736 751 640 603 573
Resultat efter finansiella poster -2911 148 -204 -89 18
Soliditet % 0 78 78 78 76
Likviditet % inkl laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 181 50 41 68 309
Likviditet % exkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 438 195 389 68 309
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 778 792 714 673 643
Lan, kr/m? 5223 692 758 825 891

Nettoomsiittning: intikter fréin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1606 155 787 745 204 579 147 676
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 147 676 147676
Reservering underhallsfond 387399 387399

Ianspréaktagande av

underhallsfond -787 745 787 745

Arets resultat -2911 102
Vid arets slut 1606 155 387399 752 601 -2 911 102
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 352 255

Arets resultat -2911 102

Arets fondavsittning enligt stadgarna -387 399

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 787 745

Summa -2 158 501
Styrelsen foreslédr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 158 501

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 736 033 751 164
Ovriga rorelseintékter Not 3 66 685 81404
Summa rorelseintiikter 802 718 832 568
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 453 845 -537 154
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 653 =74 731
Personalkostnader Not 6 -17 617 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -28 228 -29 278
Summa rorelsekostnader -3 631 343 -674 018
Rorelseresultat -2 828 624 158 550
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 114 264
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -95 591 -11 138
Summa finansiella poster -82 477 -10 874
Resultat efter finansiella poster -2 911 102 147 676
Arets resultat -2 911 102 147 676
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2975 647 3003 875
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 133 476
Summa materiella anlidggningstillgingar 2 975 647 3137 351
Summa anliggningstillgdngar 2 975 647 3137351
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1310 11524
Ovriga fordringar Not 13 27 602 85421
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 48 742 45061
Summa kortfristiga fordringar 77 654 142 005
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1364319 249 127
Summa kassa och bank 1364 319 249 127
Summa omsittningstillgdngar 1441973 391 133
Summa tillgangar 4 417 620 3528483
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 606 155 1 606 155
Fond for yttre underhall 387 399 787 745
Summa bundet eget kapital 1993 554 2393900

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 752 600 204 579

Arets resultat ' -2911 102 147 676

Summa ansamlad forlust -2 158 501 352 255

Summa eget kapital -164 947 2746 154
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3783 000 0

Summa langfristiga skulder 3783 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 604017 581 545
Leverantorsskulder -38 969 57 064
Skatteskulder Not 17 0 -8 347
Ovriga skulder Not 18 18 486 18 276
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 19 ‘ 216 034 133 791
Summa kortfristiga skulder 799 568 782 329
Summa eget kapital och skulder 4 417 620 3 528 483
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjér 5

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 653 505 665 256
Hyror, bostdder 49 200 54 000
Elavgifter 33328 31908
Summa nettoomséttning 736 033 751 164
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 58 500 58 500
Ovriga ersittningar 6991 9282
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -6 2
Ovriga rorelseintikter 1200 13 620
Summa ovriga rérelseintakter 66 685 81 404
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -3 005 840 -54 684
Reparationer -64 364 -52 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -14 226 -12 597
Forsdkringspremier -23 520 -22922
Kabel- och digital-TV -61 284 -60 709
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -12 375 0
Sné- och halkbekdmpning =76 569 -13 440
Statuskontroll 0 -45 348
Forbrukningsinventarier -1 467 -30 120
Vatten 13 737 -49 121
Fastighetsel -42 210 -28 117
Uppvérmning -128 248 -135 678
Sophantering och étervinning -37 479 -31 822
Summa driftskostnader -3 453 845 -537 154
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -37916 -36 778
IT-kostnader 0 -165
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -14 637
Ovriga forvaltningskostnader -1 100 -3 669
Kreditupplysningar -1 077 -819
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7210 -9 113
Kontorsmateriel -0 -1 358
Konstaterade forluster hyror/avgifter -7 834 0
Bankkostnader -52 274 -1 730
Ovriga externa kostnader -9242 -6 461
Summa dvriga externa kostnader -131 653 -74 731
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -11 200 -25 000
Sammantridesarvoden -3 200 0
Sociala kostnader -3217 -7 855
Summa personalkostnader -17 617 -32 855
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -28 228 -29 278
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -28 228 -29 278
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 12 855 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 227 264
Ovriga rénteintikter 32 0
Summa &vriga rinteintakter och liknande resultatposter 13 114 264
Hyresgéasternas Brf Balder Upa (798500-0434) 11
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -95 394 -10 460
Rintekostnader till kreditinstitut -197 -89
Ovriga finansiella kostnader 0 -589
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -95 591 -11 138
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 617775 617775
Mark 630 000 630 000
1247 775 1247775
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1247775 1247 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =75 158 -68 980
Uppskrivning byggnad -373 742 -350 642
-448 900 -419 622
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -6 178 -6 178
Arets avskrivning uppskrivning byggnad -22 050 -22 050
-28 228 -28 228
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -477 128 -447 850
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 2 205 000 2 205 000
2 205 000 2 205 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 975 647 3003 875
Varav
Byggnader 2 345 647 2373 875
Mark 630 000 630 000
Taxeringsvérden
Bostader 4742 000 4199 000
Totalt taxeringsvérde 4742 000 4199 000
varav byggnader 3587000 3 149 000
varav mark 1155000 1050000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 23 180 23 180
23 180 23180
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 23180 23180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg -23 180 -23 180
-23 180 -23 180
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -23 180 -23 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 180 -23 180
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Pagaende ombyggnation 133 476
Vid arets slut 0 133 476
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 20 884 20 852
Skattefordran 6718
Fordringar hos leverantdrer 0 64 569
Summa dvriga fordringar 27 602 85 421
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 26 376 23 520
Forutbetalt férvaltningsarvode 9479 9479
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 887 12 062
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 742 45 061
Hyresgéasternas Brf Balder Upa (798500-0434) 13
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Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto 1364319 249 127
Summa kassa och bank 1364 319 249 127

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 4387017 581 545
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -133 528 0
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -470 489 -581 545
Langfristig skuld vid arets slut 3783 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,11% 2021-05-28 581 545,00 0,00 55 528,00 526 017,00

SWEDBANK 3,16% 2027-04-23 0,00 3900 000,00 39 000,00 3861 000,00

Summa 581 545,00 3900 000,00 94 528,00 4 387 017,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 133 528 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 861 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett (Swedbank) 1an om 526 017 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r 18ngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under kommande &r.

Not 17 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 14 226 12 597
Debiterad preliminérskatt -20 944 -20 944
Summa skatteskulder -6 718* -8 347
*omforda till skattefordringar for 2022, se not 13
Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 8438 8 438
Skuld for moms 10 048 9838
Summa ovriga skulder 18 486 18 276
Hyresgéasternas Brf Balder Upa (798500-0434) 14
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 855 0
Upplupna rintekostnader 13167 864
Upplupna elkostnader 3207 4241
Upplupna virmekostnader 19 924 16 704
Upplupna kostnader for renhallning 865 980
Upplupna revisionsarvoden 30 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 25000 32 855
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 67 364 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 48 652 63 147
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 216 034 133 791
Not 20 Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4468 000 2071000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Johan Lindblom

Philip Isaksson

Ulf Engstrom

Vér revisionsberittelse har [dmnats

KPMG Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Hyresgésternas BRF Balder Upa, org. nr 798500-0434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hyresgésternas BRF Balder Upa for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hyresgésternas BRF Balder Upa for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras péa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Det framgar av 6 kap. 9 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar att ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex méanader fran ut-
gangen av varje rdkenskapsar. Féreningsstamman avseende det rakenskapsar som avslutades den 31 december 2021 avhélls den 19 no-
vember 2022, vilket innebdr att ordinarie féreningsstdmma inte holls inom den tid som anges i nyss ndmnda bestdmmelse.

Lulea den

Monika Lindgren Samuel Nilsson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som l&mnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan
sdljas, #rvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemférsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ar styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsréittsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex
fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten #r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra
ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje légenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Hyresgasternas BRF Balder Upa Org.nr: 7985000434



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intréiffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3453 845 537 154
Ovriga externa kostnader 131 653 74 731
Personalkostnader 17 617 32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 28 228 29278
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 82 477 10 874
Summa kostnader 3713 820 684 892

/ 28 228,00
‘ 2NN oy Gvriga kostnader

3453 845,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Statuskontroll 0 45348
Ovriga utgifter for kopta tjanster 12 375 0
Sno- och halkbekdmpning 76 569 13 440
Rep bostidder utg for kopta tj 0 16 125
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1088 2 000
Rep gem utry utg for kopta tj Vitvaror 11 405 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 4228 6 390
Rep installationer utg for kopta tj 0 15968
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 7989
Rep huskropp utg for kopta tj 0 4124
Ovriga Reparationer 3790 0
Vattenskador ‘ 43 854 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 38 750
UH installationer utg for kopta tj 0 15934
UH huskropp utg for kopta tj Tak 2938476 0
UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 67 364 0
Fastighetsel 42210 28 117
Fjédrrvarme 128 248 135678
Vatten -13 737 49 121
Sophdmtning 37479 31822
Fastighetsforsikring 23 520 22922
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 61284 60 709
Fastighetsskatt 14 226 12 597
Forbrukningsinventarier 0 13 780
Forbrukningsmaterial 1467 16 340
Summa driftkostnader 3 453 845 537 154

189 440,00

42 210,00
e 37 479,00

64 364,00

3005 840,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 840 kr/kvm 840 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 73 72
Fastighetsel 50 33
Fastighetsforsdkring 28 27
Fastighetsskatt 17 15
Fjdrrvarme 153 162
Forbrukningsinventarier 0 16
Forbrukningsmaterial 2 19
Hissbesiktning 0 0
Inre skotsel/stédd extra 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rep bostédder utg for kopta tj 0 19
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 5 8
Rep gem utry utg for kopta tj Vitvaror 14 0
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 1 2
Rep huskropp utg for kopta tj 0 5
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 10
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 0
Rep install utg for kopta tj Varme 0 0
Rep installationer utg for kopta tj 0 19
Rep markytor utg for kopta tj 0 0
Serviceavtal 0 0
Sné- och halkbekédmpning 91 16
Sophdmtning 45 38
Statuskontroll 0 54
Systematiskt brandskyddsarbete 0 0
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 46
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 0
UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 80 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 3498 0
UH installationer utg for kopta tj 0 19
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 0
UH installationer utg for kopta tj Vérme 0 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 0
Underhéllsplanering 0 0
Uppvérmning 0 0
Vandalisering 0 0
Vatten -16 58
Vattenskador 52 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 0
Ovriga Reparationer 5 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 15 0
Summa driftkostnader 4 111,72 639,47

Hyresgdstemnas BRF Balder Upa Org.nr: 7985000434



Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

Hyresgasternas BRF iz i i e
Balder Upa

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

Runn i el Livet

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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