= Hemverket

Kristianstadsvagen 399

Lan Skane Typ Villa
Kommun Ystad Omrade Oja
Gatuadress Kristianstadsvagen 399 Tomtarea 1747 m2
Boarea 142 m2

Rymlig villa med fantastisk tradgard!

Har erbjuds det basta av tva varldar - pa landet kanslan med fri utsikt mot horisonten, samtidigt som man endast
ar nagra minuters bilfard ifran Ystad. Turistorten med sina mysiga kullerstensgator har ett bra utbud av
vardagsservice sdsom mataffar, butiker, tdgstation, skolor och café. Har ar ocksa narhet till Osterlen samt langa
badstrander i vacker kustmiljo. P& fastigheten finns ett gediget hus, perfekt for barnfamiljen. Huset har fem
sovrum sa hela familjen ryms. Dessutom finns generdsa séllskapsytor i bade vardagsrum och ute pa tradacket.
Fran husets baksida kan man kvallstid avnjuta den fantastiska solnedgangen. P& tomten vaxer bade vinbar,
applen, plommon, rabarber, hallon, krusbér, hibiskusbuske, korsbarstrad, blabar, smultron, fikontrad, tulpantrad
samt tva stora valnétstrad som gett bra skordar varje ar. Dessutom finns har aven tre tradgardsdammar samt en
a. Varmt valkomna pa visning!



Valkommen!




Saljarens egna bilder
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Beskrivning

ENTREPLAN

Hall:
Hatthylla. Parkettgolv.

Kok:
Utrustat med kyl i fullhdjd, diskmaskin, spis med induktionshéll och ugn, koksflakt samt skafferi. Bra férvaring i
flertalet lador och skap. Tegelgolv med golvvarme. Utgang till tradacket.

Hall vid kok:
Tegelgolv med golvvarme. Utgang till tradgarden.

Gasttoalett:
Utrustad med toalett och handfat. Tegelgolv med golvvarme.

Vardagsrum:
Rymligt rum med tre stora fonster for bra ljusinslapp. Oppenspis med kassett. Fiskbensparkett.

Sovrum 1:
Plats for dubbelséng.
Bradgolv.

OVANPLAN

Allrum:
Mdblerbar. Utgang till balkong. Sidovindar. Taklucka upp till vinden. Laminatgolv.

Badrum:
Utrustat med toalett, handfat i kommod, spegelskdp och dusch. Helkaklade vaggar och klinkergolv.

Sovrum 2:
Inbyggda garderober. Laminatgolv.

Sovrum 3:
Inbyggda garderober. Laminatgolv.

Sovrum 4:
Plats dubbelséng. Kladkammare. Bradgolv.
KALLARE

Hall:
Tva frysar finns i utrymmet nedanfor trappan. Utgang till tradgard.

Tvattstuga:
Utrustad med tvattmaskin. Gott plats plats att hdnga upp tvéatten. Klinkergolv.

Sovrum 5:
Plats for dubbelsdng och évrigt méblemang. Klinkergolv.



Forrad:
Bra forvaringsmajligheter.

Forrad:
Rymligt rum dar det ar forberett for att ha ett badrum.

Matkallare:
Forvaring pa hyllor.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Ystad Oja GA:5
Andamal: V&g

Ovrig information

Uppgift fran Lantmateriet gallande tillgang till VA: Kommunalt vatten aret om. Enskilt aviopp.
Uppgift fran saljaren gallande tillgang till VA: Kommunalt vatten och avliopp aret om.
Koparen uppmanas kontrollera detta nédrmare.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 20000 kr/ar
- inkl el (avser 14000 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 17000 kr/ar
« Sophamtning 873 kr/ar
« Sotning 500 kr/ar
« Forsékring 4680 kr/ar

Total driftskostnad: 43053 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, all el &r utbytt och vattenledningar likasa.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6 st
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet ]
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: OJA 4:4

« Taxeringsvarde: 1 617 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 7 st, sammanlagt 1 785 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: OJA GA:5

« Rattigheter: Avtalsservitut 12-IM2-64/534 SE BESKRIVNING

Information om objektet

» Boarea: 142.00 m?

= Biarea: 88.00 m2

= Antal vaningar: 3

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Tradack med pergola, Balkong

« Bijalklag: Tra

« Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1% plan med kallare

« Fasad: Puts, Tra

= Fonster: Treglas (buller)

» Grundmur: Betong

= Parkering: Plats for flera bilar pa uppfarten, Garage for tva bilar
= Uppvarmning: Luftvattenvarmepump, Oppen spis med kassett
= Stomme: Betong

= Tak: Tegelpannor

» Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Vaxthus, Tre dammar och en &



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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