= Hemverket
1 595 000 kr

Ostergatan 10

Lan Gavleborg Typ Villa
Kommun Ovanaker Omrade Edsbyn
Gatuadress Ostergatan 10 Tomtarea 1010 m2
Boarea 107 m2

Familjevilla med pool i lugnt omrade

Nu ges du chansen att forvarva denna familjevilla med stora sallskapsytor. Fastigheten imponerar med sina stora
ytor, sitt soliga altandack och en nersankt pool med poolskydd. P& bostadens entréplan méts du av en stor hall,
ett rymligt kok med golvvarme och utgang till altanen och poolen. Har finns fyra sovrum i bra storlek och
generdsa sallskapsytor perfekta for sociala sammankomster. Kallarplanet ar idag inrett som en separat lagenhet
med egen ingang, har finns bland annat en stor gillestuga och 2 rum som idag &r inredda till sovrum. Ett separat
kok och bastu med anslutande dusch samt ett toalettutrymme. Tomtens stora grasmatta ger bra lekytor for barn
och har aven flera barbuskar och appletrad. Pa tomten star ett isolerat férrad med klinkergolv. Edsbyn &r en lugn
och familjevanlig ort med nérhet till naturomraden. Har bor du med promenadavstand till bade mataffar och skola
(F-9) samt forskola. Varmt valkommen pa visning!



Valkommen
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Saljarens bilder




Rumsbeskrivning

Entréplan

Hall

Valkommen in i denna ljusa, stora hall som har bra plats for ytterkader och skor.

| anslutning till hallen finns en kladkammare for forvaring, har star idag en torktumlare.
Klinkergolv och malade vaggar.

Kok

Oppet och ljust kok med stor rymd. Bra med férvaringsutrymme bakom vita stilfulla luckor och stora bankytor.
Koket erbjuder en generds matplats vid stora fonsterpartier. Harifran har du utgang till altandack och poolen.
Kokets utrustning bestar av kylskap, kombinerad ugn och spis med glashall och flakt samt diskmaskin.
Klinkergolv med golvvarme och malade vaggar.

Vardagsrum
| 6ppen planlésning mot kdkets matplats finns en mysig vardagsrumsdel med putsad 6ppen spis foér mysfaktor.
Klinkergolv med golvvarme och malade vaggar.

Sovrum 1
Plats for sang och tillhérande mdobler.
Laminatgolv och panel/tapet pa vaggar.

Sovrum 2
Plats for sang och tillhérande maobler.

Badrum
Helkaklat badrum med golvvarme och fonster for vadring och ljusinslapp. Dusch, toalettstol, tvattstall, spegelskap
samt tvattmaskin.

Sovrum 3
Plats for sang och tillhérande mdobler.
Laminatgolv och tapetserade vaggatr.

Sovrum 4
Har finns plats for sang och tillhérande maobler.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Kallarplan

Stort kallarplan med mycket utrymme. Separat ingdng som gor att kallarplanet fungerar utmarkt som
uthyrningsbostad.

Har finns bland annat en gillestuga med murad 6ppen spis och tva rum som idag ar inredda som ytterligare
sovrum.

Ett inrett kok med skapsforvaring, spishéall samt kyl och mikrovagsugn.

Pa detta plan finns &ven en bastu som har en dusch i anslutning.
Toalett med tvattstall.



Kostnader

Fastighetsavgift

5505 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 32937 kr/ar
« Sophamtning 2067 kr/ar
« Vatten/aviopp 4988 kr/ar
« Sotning 335 kr/ar

« FOrsakring 7200 kr/ar

Total driftskostnad: 47527 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Ja, poolen och tillhérande pump behéver en éversyn.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SODRA EDSBYN 4:25

« Taxeringsvarde: 734 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 8 st, sammanlagt 720 750 kr

« Rattigheter: Last: Ledningsréatt 2121-13/20 FJARRVARMELEDNINGAR, Last: Officialservitut 21-IM2-49/739 KRAFTLEDNING EXPR
FULLBORDAD

Information om objektet

» Boarea: 107.00 m?

« Biarea: 107.00 m?

= Antal vaningar: 1

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Uteplats
» Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1 plan med kéallare
= Fasad: Tegel

= Fonster: Treglas, Tvaglas
= Parkering: Bilplats

» Uppvarmning: Fjarrvarme
= Tak: Tegelpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Forrad

= Ventilation: Sjéalvdrag



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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