= Hemverket

3 495 000 kr

Pldjargrand 157

Lan Skane Typ Villa

Kommun Hoganas Omrade Centralt i Lerberget
Gatuadress Plojargrand 157 Tomtarea 180 m2

Boarea 151 m2

Villa vid skanska vastkusten!

Valkommen till detta rymliga familjeboende i trivsamma Lerberget. Entréplan erbjuder kok, 6ppen planlésning
mellan vardagsrum/matsal med sociala ytor, toalett och ett inbjudande uterum med jacuzzi. En trappa upp
kommer man till ett allrum dar det finns plats for méblemang och anvandas som ett extra vardagsrum. Pa detta
vaningsplan finner man aven fyra sovrum och ett badrum. Huset ar utrustat med solceller vilket medfor
fordelaktiga driftskostnader. Omradet ar lugnt och barnvanligt med lekplats i narheten. Tradgarden ar bevéaxt med
rogivande trad och buskar. Férutom narhet till havet finns dven mataffar och 6vrig service s& som restaurang och
bibliotek i omradet samt forskola och skola. Har finns utmarkta kommunikationsmajligheter med buss och pafart
till vag 111 dar du smidigt tar dig till Helsingborg med all dess service. Varmt valkomna!
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Rumsbeskrivning

HALL
I hallen finns det plats for en hatthylla och annan hallmébel. Det finns en platsbyggd garderob. Granitgolv med
golvvarme och malade vaggar.

TVATTSTUGA
Renoverades 2005. Tvattmaskin ny 2023, torktumlare ny 2016, varmvattenberedare ny 2013, extra frys samt
platsbyggda garderober. Klinkergolv med golvvarme och malade vaggar.

TOALETT
Renoverad 2010. Vagghangd toalett, handfat med kommod och ett skap. Laminatgolv och malade vaggar med
mosaik pa en del av ena vaggen.

KAPPRUM
Under trappan finns det ett mindre kapprum med plats for forvaring. Dar &r elcentralen. Parkettgolv och malade
vaggar.

VARDAGSRUM / MATSAL

Oppen planlésning mellan vardagsrum och matsal. Plats for en soffgrupp, tv, bokhylla och annat méblemang.
Plats for matbord med sex sittplatser. Inbyggda spotlights i taket. Parkettgolv och malade vaggar med en
tapetserad fondvagg. Utgang till uterummet.

UTERUMMET

Mdblerbart uterum med en infalld jacuzzi i golvet. Har ryms fyra personer. Jacizzin gar att lagga lock pa och da
kan man med fordel méblera ovanpa. Flakt i taket, cumarugoly, Italiensk sten pa vaggen, malade vaggar och
inlight belysning. Aven inlight belysning i tradgarden.

KOK

Koket ar utrustat med en spishall, inbyggd ugn, flakt, inbyggd mikro, diskmaskin, kyl och frys fran 2021. K6kso
med bankskiva av granit med plats for tva personer att sitta. Trapanel ovanfor diskbank och inbyggda spotlights i
taket. Parkettgolv och malade vaggar. Utgang till altan och tradgard.

VANING 2

TRAPPA UPP
Trapanel pa vaggen.

ALLRUM
| allrummet finns det plats for moblemang. Laminatgolv och malade vaggar.

SOVRUM 1
Plats for en 120-sang, garderob och andra méblemang. Laminatgolv och trapanel pa vaggarna.

SOVRUM 2
Stort och rymligt rum med plats med en dubbelséng, garderob, annat méblemang. Walk-in-closet om ca 210 cm
X 210 cm. Laminatgolv och malade vaggar med en tapetserad fondvagg. Utgang till balkong.

SOVRUM 3
Plats for en 120-sang, garderob och annat méblemang. Laminatgolv och tapetserade vaggar.

SOVRUM 4
Plats for en 120-sang, garderob och annat méblemang. Laminatgolv och tapetserade vaggar.



BADRUM

| badrummet finns det en dusch med glasvagg, toalett, dubbla handfat med kommaod, spegel ovanfor. Skap till
handdukar och ett extra skap till forvaring. Inbyggda spotlights i taket. Klinker p& golvet med golvvarme och
kaklade vaggar.

Renoveringar

2010
-Byta av kok till Ballingslév med granit skiva till kokson 6vrig bankskiva i laminat.
-El utbytt : elcentral , takspots i vardagsrum,kok, badrum, ledningar, uttag mm (ca 90 % ar utbytt)

2012
-Luft/luft vdrmepump Mitsubishi

2015

-Hallen: Granit golv inlagt med golvvarme slinga

-Renovering av forrad framsida vid entre ca 2 -3 kvm och trall i cumaru tréa
-Renovering av uterum och altan pa baksidan:

-Trall golv i uterummet cumaru trall ca 14 kvm

-Ned sankt Jacuzzi i golvet ca matt ca 2,1 meter x ca 1,5 meter

-Altan utvandigt i Cumaru tré ca 16 kvm med tak markis

Infallda golvspots styrda med timer i trall golvet (In Lite system)

-Vattenfallsvagg som ar uppmurad med dekor sten hojd ca 1,6 meter langd ca 2,6 meter
-Forréd pa baksida renoverad och isolerad med isolerfonster och varmforradsdorr
-Stenlaggningar pa baksidan

2018

-Hallen: Granit golv inlagt med golvvarme slinga

-Tillaggs isolerat vinden med I6sull (foretaget isolerservice utforde arbetet)
-Tvattstuga: utbyta av VVS och el, golv ar belagt med klinker och golvvarmeslinga
-Lilla wc i nedre plan: nytt laminat golv, tvattstallsskap, vagg hangd wc

-Ny takpapp pa balkongen

-En stavig vitlaserad ekparkett golv i kok och vardagsrum

-Walk in closet vi det stora sovrummet med inbyggda garderober och stor spegel.

2021
-Fonster markiser dvre plan till fonster i vaster lage
-Plantera hog hack mot grannen, bambu buskar vid staket

2023

-Tak omlagt med betong takpannor

-Solcellspanel installerat 460W x 37 stycken, max effekt 17 kWp

-Tvattmaskin Bosch i-dos 10kg

-Side by side kyl/frys i kdket

-Ute belysningar till forrad

-Trapp vaggar och ett utav sovrums vaggarna ar belagt med vit Moelevens trapanel (Hampton stil)
-Glas tak langs med forrads vaggen

2010-2023

-Byte utav fonsterbagar till 2 glas energi glas

-Byte utav entredorr,altandérrar

-Monterat ett vrid fasadglas parti [angd 3,3 meter i vardagsrummet som vetter mot uterummet



Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Hoganas Lerberget GA:2
Forvaltning: Ostra lerbergets samfallighetsférening nr 1
Andamal: Garage och biluppstéllningsplatser med elektriska anlaggningar och planteringar

Beteckning: Hoganas Lerberget GA:3
Forvaltning: Ostra lerbergets samfallighetsférening nr 1
Andamal: Forbindelseleder, planteringar, lekplatser och centralantenn for television och radio med tillhérande

kablar o dyl

Allméant

Uppvéarmning sker via luft/luft-vArmepump och direktverkande el (element) kopplat till solceller vilket medfor
fordelaktiga driftskostnader.

Kostnadsfri parkering finns i omradet med gemensamhetsgarage, flera bilar ar majligt.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Vatten/aviopp 8800 kr/ar
« Sophamtning 2800 kr/ar
« Forsakring 4159 kr/ar
« Samfallighet 1200 kr/ar
« Uppvarmning 11000 kr/ar
- Inkl el (avser 11.000 kWh/ar)

Total driftskostnad: 27959 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
« Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dréanering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, se annonstext.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: LERBERGET 49:163

« Taxeringsvarde: 1 819 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 11 st, sammanlagt 1 691 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: LERBERGET GA:3, GA:2

Information om objektet

« Boarea: 151.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Jacuzzi, Inglasat uterum, Altan, Balkong
= Bjalklag: Betong

» Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 2 plan

= Fasad: Tegel

= Fonster: Treglas, Tvaglas

= Grundmur: Betong

» Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Solceller, Direkt-el, Luftvarmepump
= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

» Ovriga utrymmen: Forrad, Loft



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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