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DAGORDNING ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare
godkinnande av rostlangd

friga om narvarordtt vid foreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tvé personer att jamte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

W o ey MR

friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13.beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16.beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17.val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21.beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.val av fullmiktige till HSB MélarDalarnas féreningsstamma
(En fullméktige for varje pabérjat 600-tal medlemmar i féreningen)

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Tomaten 1 i Orebro med séte i OREBRO org.nr. 775000-1260 far hérmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privathostadsféretag (&kia bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till
gndamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata bostader tili medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-22.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Tomaten 32 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

kollektivt bostadsrattstillagg ingar | féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 106
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1 866
13 p-platser 0
Totalt 47 objekt 1972

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 13 st 2 rok, 13 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Jill Ericsson Ledamot 2010-05-25
Linda Blom Ledamot 2022-01-01
Anna Rossignol Ledamot 2011-05-25
Kent Levin Ledamot 2010-05-25
Britt-Marie Elfving Qrdftrande 2011-05-25

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Britt-Marie Elfving och Jill Ericsson. -
-
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2023 ARSREDOVISNING 775000-1260

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas av Kent Levin, Britt-Marie Eifving, Anna Rossignol ach Jill Ericsson.

Revisorer har varit: Calle Alsterfors vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Vakant (styrelsen).

Vicevard har varit: Kent Levin.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma har varit; Britt-Marie Elfving.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-07 i styrelserummet. P4 stdmman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.0.m. 2023-01-01 med +8%.
En férandring av arsavgiften med +1% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underh&lisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation fill féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhalisplan utférdes inte under 2023 utan kommer goras 2024.
Under aret har foreningen utfért diverse maleriarbeten samt kbpt en ny tvattmaskin.

En extraamortering p& 500 000 kr gjordes i samband med omséttning av ett 1an.

Sedan foreningen startade har féljande stdrre dtgarder genomforts:

Artal Andamal

2015 Tva nya lagenheter

2016 Ny styr- och reglerutrustning
2017 Lagenhetsdérrar

2022 Modernisering hiss

Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de narmaste 5 aren:
Inga storre planerade atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsritter éverlatits och 0 upplatits.
T
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 46.
Tomaten-bladet har delats ut till medlemmarna under aret.

Fareningens e-postadress: tomatensfyrelsenarebro@amail.com

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 239 337 191 33¢@ 343
Skuldséttning, kr/kvm 3937 4333 4 482 4 590 4719
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3937 4 333 4 462 4 590 4719
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, krfkvm 243 227 213 179 183
Arsavgifter, kr/kvm 969 895 885 879 871
Arsavgifter/totala intékter, % 97 85 97 97 97
Totala intakter, kr/kvm 1000 1055 912 907 897
Nettoomsattning, tkr 1867 1969 1702 1692 1675
Resultat efter finansiella poster, tkr 67 204 -131 243 317
Soliditet, % 37 35 33 33 32

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (h&r i betydelsen underliggande kassaflide per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamiérelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa boksluisdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsritisyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdréndrat resultat om foreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fdr vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. .~

[
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Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsatining under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsiorening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33095 0 0 33 095
Kapitaltillskott/exira insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1779010 0 0 1779010
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1417 954 0 6 883 1424 837
S:a bundet eget kapital, kr 3230 059 0 6 883 3236942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1074 436 204 053 -6 883 1271 607
Arets resuitat, kr 204 053 -204 053 66 508 66 608
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1278 489 0 59725 1338 215
S:a eget kapital, kr 4 508 548 0 66 608 4 575 157

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 97 000 kr samt ianspraktagande skett med 20 117 kr./
-
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstémmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdémma, kr 1278 490
Arets resultat, kr 66 608
Reservation till underhallsfond, kr -97 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 90 117
Summa till féreningssiimmans forfogande, kr 1338215

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1338 215

Yiterligare upplysningar galiande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfdliande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter. "?’f——
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Resultatrakning 2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1 866 599 1 968 975
Summa rorelseintakter 1 866 599 T 968 975
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 098 570 -1 078 732
Planerat underhall Not 4 -90 117 -90 556
Personalkostnader och arvoden Not 5 -143 100 -141 489
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -289 747 -334 096
Summa rorelsekostnader -1 621 534 -1 644 873
Rorelseresultat 245 064 324 102
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 46 450 5059
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -224 906 -125 107
Summa finansiella poster -178 456 -120 048
Brets resuliat 66 608 204 053

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhalisfond _.....797000 -169 000
Disposition underhallsfond 90 117 90 556
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhalisfond -6 883 -78 444
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 59 725 125 609

-
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Balansrékning 2023-i2-31  2022-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 10 662 353 10 952 100

Mark Not 10 35 300 35 300
10 697 653 10 987 400

Summa anléggningstillgdngar 10 697 653 10 987 400

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 50 28 958

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1560 179 1831907

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 29 417 40 293

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 493 38 742

1631 140 1939 500

Kassa och bank Not 13 2 000 2 000

Summa omsattningstillgdngar 1633 140 1 941 900

Summa tillgéngar 12 330 792 12929 300__-

-
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Balansriékning 2022-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 33 095 33 095

Upplatelseavgifter 1779 010 1 779 010

Underhallsfond 1424 837 1417 954
3236942 3 230 059

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1271 607 1074 436

Erets resultat 66 608 204 053
1338 215 1278 490

Summa eget kapital 4 575 157 4 508 549

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 046 648 4 621 074
4 046 648 4621 074

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3 298 906 3 464 480

Leverantdrsskulder 159 149 73572

Fond for inre underhall 113 113

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 41 532 40 621

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 209 287 220 891
3708 987 3799 677

Summa skulder 7 755 635 8420 751

Summa eget kapital och skulder 12330 792

12929300
7
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I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.

T

7 . . 7 775000-1260 )
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 66 608 204 053
Justering f6r poster som inte ingdr i kassafiddet
Avskrivningar 289 747 334 096
Kassaflode fran I6pande verksamhet 356 356 538 149
Kassaflode frdn foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 37033 14 498
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 74 884 -163 818
Kassaflode fran Iopande verksamhet 468 273 388 829
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -300 437
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -300 437
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -740 000 -240 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -740 000 -240 000
Arets kassaflode -271 727 ~151 608
Likvida medel vid drets bérjan 1 833 907 1 985 514
Likvida medel vid &rets slut 1562179 1 833 907



Org Nr: 775000-1260
HSB Brf Tomaten 1 i Orebro 10 (14)
775000-1260

2023 ARSREDOVISNING

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Int3dkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstiflgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas enligt plan ach eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa

foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen

ska forléngas.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. ___
(i
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 807 680 1 669 595
Hyror 58 560 50 960
Ovriga intékter 2759 250 020
Bruttoomsattning 1 868 999 1970 575
Hyresbortfall -2 400 -1 600
1866 599 19568975
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavial mm 252 654 182 504
Reparationer 72926 189 167
El 56 739 70 941
Uppvarmning 336 604 291 254
Vatten 59 697 61 152
Sophamining 74 493 66 853
Ovriga avgifter 44 876 41 170
Forvaltningskostnader 94 481 97 838
Fastighetsavgift 50 848 48 608
Ovriga driftskostnader 55 252 29 246
1098 570 1078732
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 90 117 90 556
90 117 20 556
Not5  Personalkostnader och arvoden
Fortroendevaida
Styrelsearvode 74 980 74 980
Vicevardsarvode 42 000 42 000
Reviscrsarvode 6 000 5 000
Sociala kostnader 20120 19 509
143 100 141 482
Fdreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivhingar av materiella anlidggningstiligdngar
Byggnader 289 747 283 321
Restvéardesavskrivning 0 50 775
289 747 334 096
‘Not 7 Réanteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 45 623 5020
Rénteintdkter skatiekonto 588 31
Ovriga finansiella int&kter 238 8
46 450 5 059
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 224 546 124 747
Ovriga finansiella kostnader 360 360
224 906 125 107

T
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not2 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 16 765 830 16 594 050
Arets nyanskaffning 0 300 437
Arets utrangering 0 -128 657
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 765 830 16 765 830
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 813 730 -5 608 291
Utrangering 0 128 657
Arets restvérdesavskrivning 0 -50 775
Arets avskrivningar -289 747 -283 321
Utgdende avskrivningar -6 103 477 -5 813 730
Bokftrt virde 10 662 353 10952 100
Taxeringsvérde fér Tamaten 32 i Orebro. Vérdedr 1990.
Byggnad - bostéder hyreshus 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000
Mark - bostdder hyreshus 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde totalt 37 600 000 37 600 000
NoE10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 35 300 35 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 35300 35300
Bokfbrt vérde 35 300 35300__

Fe—
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
‘Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 28 958
50 28 958
‘Not 12 Ovriga korifristiga fordringar
Aktuell skattefordran 3305 5545
Skattekonto 26 112 29 825
Ovriga fordringar 0 4923
29417 40 293
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2000 2 000
‘Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1779010 33095 1417 954 1074 436 204 053
Omfring av &rels resultat enfigt Srstimma 204 053 -204 053
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 90117 a0 117
Avsittn, Fond for yttre uh enl underhélisplan 97 000 -97 000
Arets resultat 66 608
Belopp vid drets siut 1779 010 33095 1424 3837 1271 607 66 608
Not 15 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 466750 0,73% 2024-12-30 2 027 000 0
Stadshypotek AB 601802 4,41% 2026-03-01 1652 574 200 000
Swedbank 2559334491 4,96% 2024-06-28 1071 806 40 000
Swedbank 2650650779 2,67% 2025-04-11 2 594 074 0
7 345 554 240 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 046 648
Styrelsen har for avsikt att omsitta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgé till 6 145 554
Stallda stikerheter
Panter och dirmed jamfriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 285 000 13 285 000
Summa stalida sikerheter 13 285 000 i3 285 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs ber&knade amorteringar) 240 000 240 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs l&neomsattning) 3 058 906 3224 480
3298906 3 464 430
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 16 188 15577
Kaliskatt 25 344 25 044
41532 40 621
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 138 545 148 575
Upplupna rantekostmader 11331 11432
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59 411 60 834
209 287 220 891

T
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Noter 2023-12-31  2022-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Tomaten 1 Orebro, org.nr. 7750001260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for HSB Brf Tomaten 1 i
Orebro for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att foreningsstdmman faststaller resuliatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &@n arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for denna andra information, Den andra informationen bestéar av Bostadsrétiskollen, men innefattar inte
&rsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredevisningen ar det vart ansvar at
J4sa den information som idenifieras ovan ach dverviga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beakfar vi aven den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samf beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehaller en
vésantlia felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera dstta, Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r fillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aif anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsan avser ait likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagof realistiskt alternativ till att gora nagot av detfa.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svarige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och ait [imna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alllid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felektighster kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om dz enskilt eller tillsammans rimfgen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligi ISA anvéinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighst
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrell.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision fér alt utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn fill
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
frméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framiida héindelser eller férhallanden géra att en forening
inte [&ngre kan forisatta verksamheten.

»  ulvirderar jag den 6vergripande presentafionen, strukturen och
innehaliet i rsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séitt som ger en rativisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining szmit tidpunkten: fr den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisianen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréitslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréftats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi Zven utfért en revision
av styrelsens iGrvaltning for HSB Brf Tomaten 1 i Orebro for
rékenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i vrigt fulgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat & fillréckiiga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget fil dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag fill utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhstsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsclideringsbehav, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeléigenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse aft
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheteri
dvrigt konfrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, ach dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhé@mia revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bed&ma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e firetagit négon &tgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél befréffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreninge
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

ns vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan ranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et farslag fill dispositioner av foreningans

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfirbund professionellf omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisicnen. Granskningen av fGrvaliningen och forslaget till dispositioner av féreni ngens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som uifoirs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga fir verksamheten och dr avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande freningens vinst eller #rlust har vi granskat

om firslaget &r frenligt med bostadsrétislagen.

Orebroden Z. /5 = 2024

Tar

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksiorbund utsedd revisor

Calle Alsterfors

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 775000-1260

BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Tomaten 1 i Orebro
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Org Nr: 775000-1260

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5=>250 kr/lkvm
239 Avrets resultal + summan av avskrivningar +  Ett sparande behdvs foratt klara 4= 201 —250 kefkvm
kr/kvm summan av kostnadsfrt/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 ~ 200 kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

kvm fotal yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vardet av de investeringar
som behover genomfbras under de ndrmaste
30 aren, Vardet anges per kvm total yla (boyta

+ lokalyta)

kostnadsdékningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
starre investeringar som behover
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

2 =100 — 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
Investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
ati ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréknar att nasla
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2 000 kr/kvm
4 =2 000 —4 999 kr/kvm

3937 viktigt métt for att beddma
krfkvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
{boyta + lokalyta) motstandskraft for

kostnadséndringar och andra
behov.

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 Kr/kvin

Réntekdnslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4_T9%
1 procentenhets rantefdrandring av de totala  ekonomi &r kénslig for
4% rintebdrande skulderna delat med de folala  rintefdréndringar, Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda |tantor kan paverka ) 2=10=20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ed nk.tmarke fo~r e.n BB
energikostnad &r i
dagslaget
- 243 Totala kastnader for vatten + varme + el per i = 'ng: g o at;fd:(stkgtetr % cu;ca Zofgr nfkvmk. il
kvim total yta (boyta + lokalyta) eflerg.l- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
kifkvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtritt Om marken ags av kammunen kan
y Fastigheten innehas med tomtrétt —ja eller nej det
Nej (Tomtratt innebdr att féreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsdkningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
969 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta gzzdvei;t? at Z?tsni j%zat;e;:nDarfor - Bar varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan) - g for framtida h&jningar.

arsavgiften figger rétt | forhallande
1ill de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.




- ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En hostadsriittsforening dr enligt bok[oringslagen skyldig att

for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med érsredo-
visningslagen. En drsredovisning bestir av en forvalmingsberittelse,
en resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgir vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt garforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja foreningens
ekonomi och jimfora med andra, finnas hir. Verksamhets-
beskrivningen bor innehilla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen
samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i évrigt under raken-
skapsaret och efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen ska innehilla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foreningen
har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna ll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si att
de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstdmman
beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet (Gverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgingar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstiliging
fordelas pa tllgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under érens lopp pd de byggnader och
inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgAngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslin och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestdr av insatser, uppltelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt cget kapital som innefattar
irets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde dr,
baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anliggningstillgangar. Omsittningstillgingar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-fGreningen och dd
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsittningar géras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns f6r att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus. ;

Awvsittningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och piverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsdtta
medel till fond for inre underhill. Fondbehallningen i drsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medftra andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
stébrre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
undehdllsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ir viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven om
det inte star nagot i arsredovisningen.



