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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsratsforeningens [oretagsnamn ar
HSB Bostadsratsforening

Ringblomman i Vastervik

Styrelsen har sitt site i (ange ort)

Vistervik

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsforeningen har till andamal artt frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent hoende och lokaler at medlemmarna for
nytjande uwian tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrausforeningen till Andamdl an
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritts-
foreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma mtressen och behov, framya
serviceverksamhet och tllginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksam-
het viirna om miljon genom att verka [or en langsiktg
hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsratsforeningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostaclsritts-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsriitisforeningen ska vara medlem 1 en HSB-
forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom et sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB at bitrdda bostadsritts-
foreningen i forvaliningen av dess angeligenheter
ach rikenskaper.



OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop ska
uppritias skriftligen och skrivas under av saljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som overldtelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
dverlitelsen ogilig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsriatsforeningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-forening
som hostadsritisforeningen ar medlem i, och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse

i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsriit i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har 6vergitt dll bostadsratishava-
rens make far maken nekas medlemskap i hostadsritts-
foreningen endast om maken inte ar medlem i HSB.
Vad som nu sagts Far motsvarande tillimpning om
bostadsrirt till bostadsligenhet Gvergatt till annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas
intride i bostadsritstoreningen, om de villkor [or
medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf ar upp-
fyllda och bostadsriusforeningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvarvaren mte avser att bositta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i
enlighet med bostadsrattforeningens dndamal ratt
att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriusforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrite till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd f6r fritidsindamal
fiar nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsrin till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk persen som dr medlem i bostadsiitsfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse fO1 att genom dverlatelse forvirva bostadsran
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd [Gr friticds-
andamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller vangsforsilining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid forvary som gors av en
kommun eller en region.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel 1 bostadsiin till bostads-
lagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sainbor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergan genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande férvary och
forvarvaren nte antagits tll medlemn, fir bostadsritis-
foreningen uppmana fdrviirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritisforeningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriaten tvangsfonrsiljas enligt
bostadsrauslagen for forvirvarens rakning.



§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt overgitt all ny innehavare, far
denne utova bostadsratien endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

L dadsbo efter en avliden bostadsraushavare fir
utdva bostadsritten trots att dodshoet inte dr medlem
i bostadsrausforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsratstoreningen uppmana dodshoet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingaut i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrausforen-
ingen, har Grvirvar bostadsraten och sokt medlem-
skap, Om uppmaningen inte faljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen.

En juricisk person som har pantritt i bostadsratten
och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan wre ar efter forvirvet upp-
manas att inom sex manader visa att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Stvrelsen ar skyldig att avgdra [ragan om medlem-
skap inom en manad frin det att skrifilig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningen.
For aut prava fragan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsréatten
overgart till nekas medlemskap i bostadsratisforen-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv forsiljning och tvingstorsalining,.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
.*"u'sa'.-gil'lcn fordelas mellan bostadsratsligenheterna
i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststallas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar, Ar
lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittstoreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingar aven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av

savgiften ska ticka bostadsratisforeningens

styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
andring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av {dreningsstaimma. Beslutet blir gilugt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pa [Grenings-
stimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltgt beslut anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt td utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelscavgift och inkassoavgifi enligt lag om
ersitining for inkassokostader m.n,

[ arsavgiften ingfende ersiitining for virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter férbrukning. For informationsover-
foring kan ersattning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

L"]:.[:.I&wlsfm*giﬁ_, dverlatelseavgift och pantsitimings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriusféreningen Far ta ut éverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av prishas-
beloppet.

Bostadsrausforeningen far ta ut pantsatiningsavgift
av bostadsratishavaren med hogst 1 procent av prisbas-
heloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikrings-
balken och faststalls for overlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsatiningsavgift vid
underrittelse om pansatining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsratishavaren
med hogst 10 procent av prishasheloppet per ar. Om
en ligenhet upplits under en del av eti ar, beraknas
den hogsta tillita avgiften efter det antal kalender-
manader som ligenheten ar uppliten. Upplatelse
under del av en kalenderminad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgirder som bostadsrittstéreningen ska
vidta med anledning av lag eller torfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden
171 - 31/12

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsherittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar. revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga [or medleimn-
marna minst tva veckor fore den foreningsstamma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstamman dr bostadsriattsforeningens hogsta
heslutande organ.

Ordinarie foreningsstiamima ska hallas inom sex
minader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen
finner skil tll det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skrifiligen begars av en revisor eller ay
minst en dondel av samtliga rostberattigade. Begaran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha rdrt att nirvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Eu sadant
beslut édr giltigt endast om det bitrdads av samtliga
rostberittigade som dr narvarande vid forenings-
stimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunkiiondrer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman,

§15 MOTIONER
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till

styrelsen fore mars manads utgang.

5§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar tll foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innchalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pd forenings-
stammann.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma far
utfardas tidigast sex veckor fore [Greningsstamman och
ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.
Kallelsetiden galler dven om en extra foreningsstimma
ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsritis-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kind
for bostadsrausforeningen.

517 DAGORDNING

Ordinarie fareningsstamma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. féreningsstammans oppnande
2. val av stammoordtorande

9. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollfdrare

. godkinnande av rostlingd

o

. fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
s o
. godkinnande av dagordning

. val av tva justerare

oL =1 o Qv

. val av minst tva rostraknare

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

=]

10. genomgang av siyrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning
och balansrikning

15. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

. beslut om arvoden och principer far andra
ckonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter,

-
oy |

revisorer, valberedning och de andra fériroende-
valda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamater och suppleanter



1q. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

2q. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

24. val av fullmakiige och ersittare samt 6vriga
representanter i HSB

25. av styrelsen dll foreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i Kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utover punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

5§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem Qera bostads-
ritter i buﬁstndmﬁtrsﬁ’n'ﬂlingen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt,

En medlems ritt vid féreningsstimma utivas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallférerradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Eimna in skrifilig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
frin wefirdandet. Medlem fir fdreudidas av valfrict
ombud, Ombud far bara [6retrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna cller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitiader.

Vid personval anses den vald som har fiu de Hesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrirtas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestiminelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrostning inte avlamnar
rostsedel eller avidamnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (53 kallad blank sedel) ska personen ifraga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller at

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2, toreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet,
samt

4. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokoller ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
Jjusterade protokollet hallas ullgangligt hos bostads-
riattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21STYRELSE
Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa uises en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande
och dvriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden ér hégst wva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstammann.

Om styrelsens ordforande mnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa ansvarig {61 introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritsforeningen. Bostads-
rattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hagst fira personer, varav minst wa styrelse-
ledamoter, att tva tllsammans teckna bostadsratis-
foreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beslutstér ndr fler dn halften av hela
antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sig om, Vid lika rastetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar
minsta antal styrelseledamater for beslutstorhet ar
narvarande krivs enhallighet fér giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses som fran-
varande,

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokell.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den vtterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rict att fa avwikande mening
antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har vt at ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver majlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska faras i nummerféljd och forvaras pa
ett betryggande satt,

525 REVISORER

Revisorerna ska dll anralet vara ligst wi och hogst we,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, ovriga valjs av forenings-
stimman. Mandarttiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamma
skriftlig forklaring (il ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsbherdrtelsen.

526 VALBEREDNING
Vid ordinarie fdreningsstimma viljs valberedning.

Mandatuden ar ett ar. Valberedningen ska besta
av lagst va ledamorer. En ledamot utses av fHrenings-
stimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer tll
de fortroendeuppdrag som foreningsstinman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresla principer [6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater och
revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

527 FONDER
Yttre fond

Bostaclsrattsfreningen ska ha fond for yrore underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad vuderbdlls-
plan reservvera respekiive ta1 ansprik medel for yilre
underhall.

lnre fond
Bostadsrats{Greningen kan ha fond {&r inre underhdl]
av bostadsrilislagenhecer.

Overfarin g till fond [&r inre underhill bestams av
styrelsen,

Bostadsrittshavare o far att bekosta inre underhall
av genhet anvinda sig av den del av [onden som
tillhér bostadwirsligenheten.

Bostadsrisligenherens andel av fonden bestims
alifran ferhallandet mellan andelsialer i lgenhcten
och samtliga andelstal for bostadsrausligenheter i
hostadsrattsibreningen, med avdrag fir gjorda utiag.

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomitrande ay
uncerhall av bostadsriwstoreningens fastighet,

gz. drligen budgetera tér att sakerstialla all Gllrackliga
mcelel finns [Br underhdll av bostadsriustoreningens
fasiighet,

5. se till aw bostadsritstoreningens egendom besikeigas
1 anmplig omfattning och i enlighet med bostadsriitts-
foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhidllsplanen.

&29 VINST ELLER FORLUST

Denvinst eller forinst som kan uppsth pd hostadsrias-
féreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i 11y rakning.

Om verksamhetens resultat Innehar en forluse ska
bestadsritislareningen ocksa limna en upplysning
om vad Fariuseert innebdr for bostadsrattsforeningens
mdjlighet alk finansiera sina (raniida ekonomiska
ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ritt att i wtdrag ur lagenherts-

forteckningen betrilfande sin bostadsriie. Utdraget

ska ange:

L. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den cko-
nomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,

. bostadsritishavarens namn,

]

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsatining
av bostadsritten, samt

6. datum or utfirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsritts-
havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta géller
dven mark, forrid, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och repara-
tonsansvar som faljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsritstoreningen tecknat en motsvarande
forsikring till férman for bostadsrittshavaren svarar
bostadsracishavaren i forekommande fall (Gr sjalvrisk
och kostnaden [6r aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvis-
ningar som hostadsratisforeningen lamnar. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt
§ 37. De dtgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmassigt,

Till lagenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pid rommens viiggar, golv och tak jimte den
underliggande hehandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.

2, [cke biarande innerviggar.

(al=]

5. Inredning i lagenheten och dvriga utrvmmen
tllhorande ligenheten, f?x-r]n]]r;—'h'i sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatten-

ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister,

. Insida av yurerdorr samt beslag, handtag, gangjim,
tatningslister, brevinkast, Ias och nycklar.

o

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa [onster
och isolerglaskasserr.

7. Till fénster och fonsterdorr horande beslag,
handiag, gangjirn, tmingslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning
av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. Ledningar tor avlopp, gas. vauen och anordningar
for informationsdver foring till de delar de ar

synliga i ligenheten och betjfanar endast den
aktuella Kigenheten.

2

Armaturer [or vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler

och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klamringen runt gol\'brunm’n, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

11. Fldstader och braskaminer.

1z, Koksfliky, kolfilterfkikt spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid syrelsens tllstand. Bostadsratishavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter.

13. Sikringsskap, samtliga elledningar 1 lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golwirme och elburen

handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarmare.

Om igenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsratishavaren for renhdllning och
snoskottning. For balkong /altan svarar bostadsratisha-
varen for malning /ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten
ar uwrustad med takrerrass ska bostadsrattshavaren se
till att avrinning [ dagvarten inte hindras.

Bostadsratshavaren dr skyldig at atan drdjsmil dll
bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrusining som bostadsratisforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.

| N



§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag {6r
bostadsratshavarens ansvar enligt § g1, dr val under-
hallet och halls i gott skick.
Bostadsritsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:
1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet
och varten, om bostadsrausforeningen har forsent
igenheten med ledningarna och dessa anar fler
in en ldgenhet (sd kallade stamledningar).

o

Leclning;u for aviopp, gas, vatien och anordningar

for informationséverforing som bostadsrattsforen-

ingen forsett ligenheten med och som finns i golv,
tak. ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

5. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med, Bostadsrattshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och viarme-
ledningar:

4- Rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflake som utgor del av husets ventilation.,

5- Yuterdon.

6. Brevlada och postbox.

533 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av ustrémmande

tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i

begriansad omfatming i enlighet med bostadsriatislagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

&34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas

av toreningsstimma och tar endast avse atgard som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
beror bostadsratishavarens lagenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fatiats pa féreningsstimma innebir
att en lagenhet som upplatits med bostadsviitt kommer
att [orandras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprik av
hostadsriittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsratshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet finda giltigt om minst
v tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden,

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitl ansvar [or
ligenhetens skick eller utfér en dtgard i strid med

§ 97, sa att nigon annans sikerhet ventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsratshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen si snart som majligt, far bostadsritis-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand

utfora en atgdrd i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller indring av ledningar fér avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller indring av anordning fér ventila-
tion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten,

For en Kigenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljomadssiga eller konstndrliga varden kravs
alltid tllstand for en atgird som innebir att ett sadant
virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd
endast om den ar tll pataglig skada eller oligenhet
for bostadsriustéreningen. Eut tillstind fir férenas
med villkor, Om bostadsratishavaren ar missndjd med
stvrelsens beshut fir bostadsritshavaren begara an
hyresnimnden provar fidgan.



§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se (il att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas, Bostadsriattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iakuta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tllsyn éver
att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsritsshavarens hushall, de som beséker bostads-
ratishavaren som gﬁ.\l. nig{m som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som pid uppdrag av bostadsritts-
havaren utfar arbete i ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i overensstammelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer starmngar 1 boendet ska
bostadsritisforeningen ge bostadsrittishavaren tillsé-
gelse att se till att stérningarma omedelbart upphor.
Det galler inte om bostadsratishavaren sags upp med
anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstanka att et foremal dr behaftat med ohyra fir
detta inte tas in i lagenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsritsforeningen har it at fa
komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller
{6r att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for aw avhjdlpa brist nar bostadsrdtshavaren
torsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nar bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsriausioreningen ska se till au bostadsriis-
havaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har vatt att komma in i
lagenheten och utfora nodvandiga argarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrdtishavaren inte lammar tillirade nar
bostadsratsforeningen har rauw tll det kan bostads-
ritsfireningen ansdka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till nagon annan for spilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sit skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skl for upplitelsen och
bostadsrausféreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas
av styrelsen far bostadsriushavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt
tllstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtvcke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritsforeningen har befogad anledning.

Samuyeke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsalining eller tvingsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
hostadsritten och som inte har antagits till medlem
1 bostadsratstoreningen, eller

-]

. om lagenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsratshavaren far inte intymma wtomstiende
personer i lagenheten, om det kan medfora men [or
bostadsratsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsritsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsritshavaren Fir inte anvinda lagenheten for
nagot annar andamal &n det avsedda.
Bostadsrausforeningen fr dock endast aberopa
avvikelse som ar av avseviird betydelse (6r bostadsritis-
foreningen eller nigon medlem i bostadsransforen-

ingen,
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543 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsraushavare fir avsaga sig bosiadsritten
tidigast cfter tva & frim upplirelsen och dirigenom
11 fii Dedn sina forplikielser som bostadsriushavare,
Avsigelsen ska gbras skriftligen hos sunelsen.

Vid en avsdgelse dvergir bostadsritlen (il bostads-
rittsforeningen vid det minadsskifte som intaffar
nirmast efter we manader fdn awigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts | avsdgelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderdrten till en lagenhet som innehas med
bostadsrac och sor dlltrats ar fHoverkad och hostads-
rattsforeningen har ratt att siga upp bostadsratis-
havaren Gl avflyiining enligt f6ljande;

1. Bréjsmal med insats eller upplitelseavyift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift urdver tvi veckor [ran det att
bostadsrittstireningen etter térfaliodagen anmanat
bostadsréttshavaren ati fullgéra sin bemlningsskyldig-
hiet,

2. Drbjsmal med frsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostacdsritshavaren dréer med ate betal drsavgift

eller avgilt {00 andrahandsupplitelse, nar det gifller en

bostadsligenhet, mer an cn vecka elter forfallodagen

eller, nir det galler en lokal, mer an tvi vardagar efler

fixrfalladagen,

3, Olavlig upplételse i andra hand
om hostadsiiicshavaren utan nddvindigr samoeke
clier dllstand upplater lgenbeten i andra hand,

4. Annat andamal
om Ligenheten anyinds For annat dndamal dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bestadsrittshavaren ivymmer utomsiiende
personer il men [Br bostadsratsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriushavaren eller den, som lagenheten
upplitits Gl 1 andra hand, genom virdsléshet ar
villande nll att det finns ohyra iligenheten eller
om bostadsratishavaren genormn attinte utan oskalig
drédjsmdl underritta styrelsen om atl det finns ohyra
iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och fiknande

om ligenheten vanvardas pa nigot annat satt eller om
bostadsranshavaren elier deu som bostadsracten ar
uppliten ull i andra hand ursarter boende 1 omgiv-
ningen fir sldrningay, inte iakitar sundhet, ordning
ach gott skick eller inre {6ljer bostadsrars{Greningens
ordningsregler,

8. Vagrat tillirdde

om bostadsratishavaren inte [anmnar villorade tilk
lgenheten nir bostadardbsfdreningen har vdtl till
uliride och bostadsritshavaren inle Ran visa en
giltig ursake Fr cetta,

3. skyldighet av synnerlig vilt

om hostadsritttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir
utiiver det han ska géra enhiot bostadsratslagen och
det maste anses vara av synnerlig vike for bostadsritts-
fareningen acl skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt farfarande

om ligenheen helr eller ddll vasentlig del anvinds {or
sadan naringsverksamhet eller liknande verksambet
soun Ar brotslig eller dir brostsligt forfaronde ingar
ill en inte ovisenthg del eller anvands for ullfalliga
sexuella Idrbindelser mat ersatning, eller

11. Diavliga tgarder
o hostadsratshavaren wian behdvlige fillstind utfor
en algird som anges t § 37 Bista cller andra stycket,

En uppsdgning ska vara skyifthg,
Nyiljanderatten v inte Forverkad, om detr soan bigger
bostadsritishavaren tll last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsaghing och
sarskilda bestammelsar

Punkt 3-5, 7-3 ach 11

Postadsrdlshavaren v inte sigas upp enligt punkt
5= 7= eller 11 om Lostadsrdttshavaren cfter tillsa-
gelse sh snare som majligl videar rielsc.

Punict 1-6, 7-9 och 11
Ar n¥ltjanderitien enligt pankt 15, 7-g eller 11
Lorverkad far bosiadsraushavaren anda inte skiljas fran
lagenheten pd en sddan grond om bostadsratshavaren
vicllar ratelse innon bostadsrittsfreningen har sagt
upp bostadseatishavaren ok avllvttning. Detm galler
ke o fytjanderdnen ar térverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stdrningar 1 boendet.
Bostadsratshavaren fir inte heller skiljas fian
ligeulieten enligt punkt 6 eller g ow bostadsratesfor
crungen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilytining imom e minader rdn den dag di bostacls-
rittsfdreningen fick reda pd et [drhallande som avses.
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punkt 2

Ar nyviyanderatten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift fr

andrvahandsupplatelse, och har bostadsratisforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrieshavaren
till avlivttning, Fir denne pa grund av dedismilet inte
skiljas firan ligenheten

1. om avgiften — nir dec & friga om en hastads-
ldgenher — beralas inom re veckor frin dev an
bostadsritshavaren har delgeits vndenittelse om
mbiligheten au & tillbaka lagenheten genom ate
betala aveiften inom denna od, och meddelande
om uppsigningen och anledningen Gll denna har
lamnats till socialniamnden i den kommun dar
ligenheten dr beligen,

2. om avgiften — ndr det ar friga om en lokal ~ betalus
Inem el veckor frdn det atr bostadsratishivaren
har delgeuts underritielse ow moligheten ait fa
tillbaka Figenheren senom aw betala avgiften inom
derma tid,

Ar det friga om en hostadsligenhet Fr en bosradsriis-
havare inte heller skiljas fidn lagenheten o hostads-
ratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den od som anges i Forsa stycket 1 34 grund
av sjukdom cller liknande ofdrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s snart det var majligr, dock
senast nar wisten om avhvsning avgdrs [ férsta insrans,

Vad som sags 1 [6rea stycker géller inte om boslads-
rattshavaren, genom atevid upprepade lillfdllen Inte
betala avgiften, har asidosalt sina firpliktelser i sa
hég grad an bostadsranshavaren skilligen inte bor £
behaila ligenheten.

Beslut oun avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter urgdngen av den id som anges 1 forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrinshavaren Bir heller inte sdgas upp enligt
punkt g, om dei ar firidga om en bostadsligenhet, eller
caligt punkt 11, om bostadsrattshavaren si snart som
mojligt ansdker om tillstind hos hyresndamnden och
far ansokan beviljad.

Bostadsritishavaven thr endast skiljas frin lgen-
heten am bostadsratsforeningen har sagt 1l bostads-
rallshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen atk vidia
virtelse ska ske mom o mdnader frin den dag da
bostadsrattsforeningen lick reda pa et [Brhallande
som avses 1 punkt 4 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarhiga seérningar i boendet giller vad
som sags 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren inte

uppnanats att vidia ricelse. Tillsdgelse om ritielse ska

alltid ske oam bostadsritten Ar uppliten i andra haned.
Tnnan uppsigniug far ske av bostadsligenhet enligl
punkt 7 ska sacialndamnden underraiias. Vid sarcskill
allvarliga sidrningar fr uppsagning ske ntan under-
rattelse till socialnamnden, en kopia av uppsigningen

ska dack skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas [tan lagenheten
enligt punke 10 endast om bostadsritsioreningen har
sagt upp bostadsritshavaren (il avllytining inom i
manacler frin det att bostadseatsldreningen fick reda
pa farhallandet. Om det brousliga forfarandet har
angetts tll ial eller om {Hrundersdkning har inles
inem sama td, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin rice )l uppsigning mall dess ate td mdnader har
gt fran detatt domen i brotimdlet har vannit laga
krafi eller dert vatisliga forfarandet bar avslurats pa
nagot annat sitt.

545 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats {14n
bostadsratsforeningen 1 rekommmencderat brev under
MHOIAZATENS vanliga adress har bosradsrﬁl151‘("}1‘91*1i1’1g(-r1
gjort vad som kidys av den;

L. tillsdgelse om stornmgar i boendel

2. tllsdgelse att avhjdlpa brist

. uppmarting att betala insas efler upplacelscavgiit

o

1. tillsgelse att vida ricelse
5. meddelande ull socdalndimnden

G.amderrattelse tll panthavare angdende oberalda
aveifter till bostadsritisloreningen

~¥

cuppmaning Gl uridiska personer, dddsbon med
flera angdende nekar medlemskap.

Aundra meddelanden till medlenumarna sker genom
anslag pd Hmphg plats inom fireningens fastighet,
pa webbiplats, genom hrev eller e-posi.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan [orenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrirt.
Styrelsen eller firmatecknare Far inte heller riva
eller besluta om visentliga forindringar av bostads-
ritisforeningens hus eller mark sasom vasentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsricsioreningens
tastighet eller tomtratt.,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsranstoreningens fastighet,
del av fastighet eller tomurtt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslat kriivs godkiannande

av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsritisforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostads-
ritisforeningar.

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen
begir sitt uttrivde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa wva pa varandra féljande féreningsstimmor
och pi den senare foreningsstimman bitrdtts av minst
v tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsforeningens
stadgar och foretagsnamn indras utan tillimpning
av § 47.

&§49 UPPLOSNING

Om bostadsritisforeningen uppléses ska aterstaende
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande ull
bostadsriatsligenheternas insatser.
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