= Hemverket

795 000 kr

TS

Idrottsvagen 3

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Ragunda Omrade Solbacken
Gatuadress Idrottsvagen 3 Tomtarea 1825 m2
Boarea 145 m2

Valplanerad familjevilla i Solbacken

| trevliga Solbacken erbjuds nu en fristdende villa med vidbyggt garage. Har bor ni till Iaga driftkostnader i
energieffektivt hus med klass A. | detta villaomrade bor flera barnfamiljer. Huset har bra lage i utkanten av
omradet med utsikt mot slalombacken. Dar finns aven fina promenadomraden i naturen, skoterled samt vackra
Indalsalven. Hammarstrand nas tills fots och har finns fotbollsplan, skola F-4, padelbana och mataffar. Ni har
knappt 1-1,5 timmes bilfard till stérre orter som Ostersund, Sollefte& och Sundsvall dar stérre kdpcentrum finns.
Huset disponerar fyra stora sovrum, ett rymligt vardagsrum med trevliga séllskapsytor, tvd badrum samt ett
praktiskt kok. Balkong i soligt, insynsskyddat sdderlage samt ett inglasat uterum pa andra sidan huset som
forlanger utesasongen. Pa tomten finns en friggebod som skulle kunna nyttjas om géaststuga. For dig med grona
fingrar finns ett storre vaxthus. | tradgarden vaxer morelltrad, krusbar, vinbar, applen och hallon. Har finns aven
ett jordgubbsland och ett potatisland. Grasmattan bjuder in till barnens lek. Varmt valkomna pa visning!
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Fastighetskarta
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Plats for hatthylla. Forvaring i garderober bakom skjutdorrar. Trappa upp till dvre plan samt ner till kallaren.
Tapetserade vaggar och vinylmatta pa golvet.

Badrum
Renoverades 2012. Utrustat med dusch bakom glasvagg, wec samt tvattstall med férvaring. Oppningsbart fonster
for vadring. Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

Kok

Renoverades 2016 och har goda forvaringsmojligheter. Generés arbetsbank underlattar matlagningen. Plats for
koksbord med fyra sittplatser vid fonstret. Den maskinella utrustningen bestar av kombinerad kyl/frys, spishall,
inbyggd ugn och inbyggd mikro samt diskmaskin. Utgang till altan och uterum. Tapetserade vaggar och vinylgolv.

Uterum
Altan med tak och inglasat rymligt uterum med harlig kvéllssol.

Sovrum 1
Plats for dubbelséng och 6vrigt moblemang. Kladkammare. Tapetserade vaggar och vinylmatta pa golv.

Vardagsrum
Rymligt rum med trevliga séllskapsytor. Plats for bade soffgrupp och matsalsmaobler. Ljusinslapp fran tva hall.
Tapetserade vaggar och laminatgolv.

-Ovre plan-

Hall
Mindre utrymme dar 6vre planets rum utgar fran. Tapetserade vaggar och vinylmatta pa golv.

Sovrum 2
Plats for dubbelsdng. Garderob. Tapetserade véggar och laminatgolv.

Sovrum 3
Plats for dubbelsdng. Garderob. Tapetserade véaggar och laminatgolv.

Sovrum 4
Plats for dubbelsang och 6vrigt méblemang. Egen kladkammare. Utgang till balkong i soderlage. Tapetserade

vaggar och laminatgolv.

Badrum
Utrustat med badkar, wc samt tvattstall med kommod. Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

-Kallare-

Hall
Flera bra forvaringsytor i forrad under trappan samt en kladkammare. Malade vaggar och betonggolv.

Allrum
Goda forvaringsmojligheter i flera platsbyggda garderober. Malade vaggar och betonggolv.

Hobbyrum



Forvaring i vagghangda skap och pa hyllor. Malade vaggar och betonggolv.

Forrad
Utrymme med goda forvaringsmojligheter samt tillgang till matkallare. Malade vaggar och betonggolv.

Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin och torktumlare samt en grovdiskho. Goda forvaringsmajligheter i bade 6verskap och
underskap. Malade vaggar och betonggolv.

Pannrum
Bergvarmeanlaggningen samt tva garderober. Malade vaggar och betonggolv.

Garage
Plats for en bil. Har finns borrhalet for bergvarmen. Forrad i anslutning till garaget.

Friggebod
Indragen el ifall man vill géra om detta till en gaststuga. Anvands idag som forrad.
Malade vaggar och vinylmatta pa golv.

Vaxthus
Cirka 10 kvm stort enligt saljarens information.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Ragunda Hammaren GA:4
Forvaltning: Hammarstrands vagférening
Andamal: Vagférening

Information fran siljaren

Det finns ett servitut pa del av uppfarten till fastigheten.



Kostnader

Fastighetsavgift

2160 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 24779 kr/ar
- inkl el (avser 10 862 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 12311 kr/ar
« Sophamtning 1852 kr/ar
« FOrsakring 4965 kr/ar

« Vagforening 1725 kr/ar

Total driftskostnad: 45632 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 1988 - byggt farstukvist 1991-1993 - tillbyggnad av huset samt bytt tak, fénster och fasad 2002 - installerat bergvarme 2011 - byggt
garage 2012 - renoverat badrum pa entréplan 2015 - byggt gaststuga/férrdd 2016 - renoverat kok 2019 - dranerat om och isolerat grunden
2020 - byggt altan med uterum 2023 - ny bergvarmeanlaggning

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, for borrning av bergvarme samt utgravning for dranering.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, det ar lite marken pa insidan taket.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6 st.

« Har nagon nyckel gétt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: MUNSAKER 1:68

« Taxeringsvarde: 288 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 1 st, sammanlagt 175 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: HAMMAREN GA:4

« Rattigheter: Last: Avtalsservitut 23-IM1-42/484 SE BESKRIVNING

Information om objektet

» Boarea: 145.00 m?

= Biarea: 84.00 m2

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Uterum, Balkong, Fiber, Uteplats
« Bijalklag: Tra

« Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1% plan med kallare

= Fasad: Tra

= Fonster: Treglas, Tvaglas

» Garantier: Energideklaration

= Grundmur: Betong

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvéarmning: Bergvéarme

= Stomme: Betong, Tréa

« Tak: Plat

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Vaxthus, Friggebod

= Ventilation: Mekanisk franluft, Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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