= Hemverket

3 695 000 kr

Kvarnbacksvagen 77

Lan Stockholm Typ Lagenhet
Kommun Stockholm Omrade Riksby
Gatuadress Kvarnbacksvagen 77 Boarea 73 m2

Ljus trea med balkong och harliga sociala ytor!

Vélplanerad trea med 6ppen social planlosning mellan kok och vardagsrum. Lat gasterna sitta ner nar du tillagar
middagen samtidigt som ni umgas. Balkongen nas via vardagsrummet och erbjuder, med sitt sydvastlage, stora
solchanser. Bostaden har tva sovrum i bra storlekar samt ett helkaklat badrum. Tack vare fonster i tva
vaderstreck blir detta ett ljust och trevligt hem. Bo i en férening som tillhandahaller bland annat gym, bastu,
Overnattningslagenhet och festlokal for de boende. Har bor man bara ndgra minuters gangvag till det fina
naturomradet vid Lillsjon och till Brommaplan med dess utbud av service, butiker, matstallen och

kommunikationer. | omradet finns &aven vackra parker, historiska slott och Judarns naturreservat. Varmt valkomna
pa visning!
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Rumsbeskrivning

HALL
Valkomnande ljus hall med plats for avhangning och med anslutande kladkammare.
Golv av 6landskalksten.

KOK

Stilrent och tidlost kok med bra férvaringsmojligheter och goda arbetsytor. Koksé med bra avlastningsyta och
forvaring under. Koket ar utrustat med spishall, inbyggd ugn, flakt, kyl/frys samt diskmaskin. Tragolv och
vitmalade vaggar.

VARDAGSRUM

Oppen planlésning mellan vardagsrum och kok skapar harliga sociala ytor.

Plats for bade soffa och matbord. Fantastiskt ljusfléde in genom tre fonster med fonsterbraden i 6landskalksten.
Tragolv och vitmalade vaggar.

Utgang till balkong i soligt sydvastlage.

SOVRUM
Ljust sovrum med plats for dubbelséng. Tva dubbla garderober.
Tragolv och fonsterbrade i 6landskalksten.

SOVRUM
Perfekt som barnrum eller kontor. Inbyggd bokhylla. Tragolv och fonsterbrade i 6landskalksten.

BADRUM
Utrustat med wc, handfat, dusch samt en toppmatad tvattmaskin.
Helkaklade vaggar och klinkergolv.

FORRAD
Till bostadsratten hor ett forrad.

Foreningen

Brf Norrby

BYGGNAD

Uppvarmning: Markvarme

Foreningen innehar med tomtratt 13 fastigheter. Avgalden ska omférhandlas 2024.
Antal bostadsratter: 287. Antal lokaler: 2 (upplatna som bostadsratter).

Foreningen har 18 stérre lokaler, vilka samtliga ar uthyrda.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelrum, tvattstuga, 6vernattningslagenhet, féreningslokal, bastu och gym.

FORRAD
Kallarforrad.

TV/BREDBAND
Internet-leverantor: Stockholms Stadsnét
TV-leverantor: Tele2

PARKERING
Parkeringsplats kan hyras. Separat ko till dessa. Foreningen planerar att installera laddstolpar.



AVGIFTER

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: 1/4 2024 hojdes manadsavgiften med 10%.
Overlatelseavgift betalas av séaljaren.

Pantsattningsavgift betalas av kdparen.

UTFORDA RENOVERINGAR

2007 - Byte av kall- och varmvattenstammar
2011 - Ny tvattstuga och passersystem portar
2013 - Byte av avloppsstammar

2016 - Ombyggnad av kallarlokal bastu och gym
2018 - Installation av bergvarme

2020/2021 — OVK genomférd

KOMMANDE RENOVERINGAR
Installation av laddstolpar, radonmaétning.

OVRIGT
Foreningens hemsida: https://brfnorrby.se/

Informationen ar hamtad fran foreningens hemsida samt arsredovisningen fran 2022.



Kostnader

Manadsavgift

4391 kr / man

Inklusive Internet, Kabel-TV, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

« Forsakring 38 kr/man

« Elektricitet 250 kr/man

Total driftskostnad: 288 kr / mén



Saljarens upplysningar

= Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsféreningen om héjning av avgift, kapitaltiliskott eller annat som kan leda
till en avgiftshoéjning inom kommande ar?
Vet ej, avgiftshojning skedde 2024-04-01 med 10%.

= Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens vdarme- och/eller ljudisolering i ytterviagg, lagenhetsskiljande vagg, tak
eller golv?
Nej

= Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare etc.), eller misstianker du sjélv att
det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avlopp-, el- eller gasledningar, eldstéider, rékgangar etc?
Nej

= Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, slipat golvet samt malat vaggar och tak 2024. Utfort av fackman.

« Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys eller likartad apparatur)?
Nej

= Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i forsiljningen av bostaden?
Nej

» Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som kdparen bér informeras om?
Ja, fogen runt golvbrunnen har lossnat lite. Tva anmarkningar fran bostadsrattféreningens besiktning 2023 aterstar att atgarda. Om képaren
onskar atgardar saljaren malningen mellan fonster och ventilations lucka i koket.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Séljaren aterkommer med uppgift om detta.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?

Nej



Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

» Bostadsrattsforening: Brf Norrby

« Organisationsnummer: 702001-5447
= Andelstal i féreningen: 0.0045747

= Andelstal av arsavgift: 0.46%

= Reparationsfond: Saknas

» Lagenhetsnummer: 033

= Bostadsratten ar ej pantnoterad

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: Norrby Batmanstorp 3

Information om objektet

= Boarea: 73.00 m?

= Vaning: 2 av 3

« Bekvamligheter: Balkong, Internet

= Fonster: Tvaglas

= Gemensamma utrymmen: Bastu, Gym, Cykelrum, Féreningslokal, Tvattstuga, Overnattningslagenhet
= Parkering: Bilplats

» Uppvarmning: Markvarme

= Ovriga utrymmen: Forrad



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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