= Hemverket

2 495 000 kr

Lars vag 10

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Boras Omrade Fagersberg
Gatuadress Lars vag 10 Tomtarea 964 m2
Boarea 171 m2

Trevlig familjevilla i Fagersberg!

Trevlig familjevilla om 4-6 sovrum, fullt utrustat kok, rymligt vardagsrum och bade badrum, gasttoalett samt
duschrum. Flera altaner erbjuder solmgjligheter hela dagen medan den plana grasmattan bjuder in till lek och
umgange. | tradgarden vaxer flera olika frukttrad. Har bor man langt i pa en lugn atervandsgata. Denna hérntomt
erbjuder bra parkeringsmdjligheter i garage, carport och dven péa den asfalterade uppfarten. Viskafors ligger strax
soder om Boras och har bra kommunikationer in till Géteborg. Inom promenadavstand nas vardcentral,
tandlakare, mataffar, pizzeria, simhall, idrottsplats, skola och forskola. | Storsjon finns hérlig badplats och fina
vandringsleder i naturen. Valkommen pa visning!



Valkommen
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Rumsbeskrivning

ENTREPLAN

HALL
Forvaring under trappan. Klinkergolv med golvvéarme.

KOK
Utrustat med diskmaskin, kyl, frys, spishall samt en inbyggd ugn.
Plats fér matbord med 4-6 sittplatser. Laminatgolv.

VARDAGSRUM
Plats for matsalsmdbler samt soffgruppen och évrigt méblemang.
Parkettgolv. Utgang till altanen.

BADRUM
Utrustat med toalett, handfat, spegel, vagghangt skdp samt en dusch. Oppningsbart fonster for vadring. Kaklade
vaggar med klinkergolv med golvvarme.

TVATTSTUGA
Utrustat med tvattmaskin och grovdiskho. Flera hyllor for bra férvaring.
Vatrumsmatta pa golv. Utgang till tradgarden.

SOVRUM 1
Mindre rum med tva garderober. Parkettgolv.

SOVRUM 2
Plats for dubbelsang. Tva storre garderober.
Laminatgolv. Utgang till altanen.

OVREPLAN

ALLRUM

Rymligt moblerbart rum. Detta rum &r mojligt att dela av till ytterligare tva sovrum. Tva garderober. Tva kattvindar.
Taklucka med stege upp till vinden.

Laminatgolv.

SOVRUM 3
Plats for dubbelséng.
Laminatgolv.

SOVRUM 4
Plats for dubbelsang. Utgang till balkong.
Laminatgolv.

GASTTOALETT
Utrustat med toalett och handfat.
Vatrumsmatta pa golv.

DUSCHRUM
Utrustat med dusch.
Klinkermosaik pa golv samt mosaik och kakel pa vaggarna.

Ovriga byggnader



GARAGE MED CARPORT
Plats for en bil inne och en bil under tak. | garaget finns férvaringsutrymmen samt en snickarbank.

LEKSTUGA
Storre lekstuga.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Boras Rydboholm GA:3
Forvaltning: Viskafors vagférening
Andamal: Vagforening



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 38096 kr/ar
- inkl hushélls el (avser 15847 kWh/ &r)
« Vatten/avlopp 6160 kr/ar
« Sophamtning 2830 kr/ar
« FOrsakring 6000 kr/ar

Total driftskostnad: 53086 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Ja, fallet p& hangrannan vid uterummet ar lite daligt.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: KINNARUMMA-FAGERHULT 2:64

« Taxeringsvarde: 1 720 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 661 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: RYDBOHOLM GA:3

Information om objektet

« Boarea: 171.00 m?

» Biarea: 9.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Balkong, Uteplats
= Bjalklag: Tra

» Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 1% plan

= Fasad: Mexitegel, Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats, Carport, Garage

» Uppvarmning: Direkt-el, LuftvArmepump
= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Lekstuga

« Ovrigt: FTX-aggregat med atervinning



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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