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Babordsvagen 3

Lan Kalmar Typ Villa
Kommun Kalmar Omrade Drag
Gatuadress Babordsvagen 3 Tomtarea 1368 m2
Boarea 166 m2

Trevlig villa med vidstrackt havsutsikt!

Battre lage an det har gar nog inte att hitta i omradet. Har har du en makalos utsikt dver havet fran baksidans
altan dit aven kvallssolens stalar nar. Folj altanen runt gaveln pa huset och placera dig pa altanen i
formiddagssolens stralar med utsikt mot en obebyggd allmanning med gron vaxtlighet. Tradgarden bestar av en
plan grasmatta, perfekt for barnens lek. Har ar aven forberett for att bygga pool med framdragna ror for vatten,
avlopp och el. Runt garaget finns stenlaggning. Pakostat hus med bland annat bra materialval och genomgaende
golvvarme pa bada planen, extra takfonster, inbyggda spotlights i taken pa nedervaningen, skymningsrela med
timer pa ytterbelysningen samt vattenutkastare med bade varm- och kallvatten. Stora fonster som nar upp till
taket slapper in ett harligt ljusflode och later utsikten synas val aven inifran. Vélplanerat hus med hela fem
sovrum och tva badrum. | vardagsrummet ar det 6ppet upp till nock, och mellan vardagsrum och kok ar det
oppen och luftig planlésning. Bo pa en lugn gata med en harlig mix av sommarstugor och aretruntboenden dar
flera barnfamiljer bor. Har har ni narhet till naturen och ett rikt friluftsliv samtidigt som det endast &r ca 3 km till



centrala Rockneby. Dér finns skola, mataffar och annan service. Till Kalmar &r det ca 2 mil. Detta ar en mojlighet
du inte vill missa!



Valkommen




Planritning

WARDWLERLA

VISS AVIRELSE AN FORFROSHLG. SICALS OO0 BATT AN AVVIECA FRAN VERKLIGHETER

“ | I PR .

ALLRUM

SOVELM

VISS AVIRELSE BAN FORFROSRLG. SICALS OO0 BATT AR AVVIECA FRAN VERKLIGHETER

u Llamassauleras






Beskrivning

- Entréplan -

Hall
Ljus och luftig hall med anslutande kladkammare som idag tjanar som kapprum.
Klinkergolv.

Badrum
Utrustat med tvattstall i kommod, toalett samt dusch med takmunstycke. Oppningsbart fonster fér vadring.
Klinkergolv och helkaklade vaggar.

Kok

Utrustat med inbyggd mikro och ugn, integrerad diskmaskin, spishéll, kbksflakt samt dubbla kyl och frys. Kokso
med bra avlastningsyta och forvaring. Plats for koksbord med upp till 12 sittplatser. Oppen planldsning in till
vardagsrummet. Praktisk forvaring under ek-trappan som leder upp till ovanvaningen.

Ekparkett.

Vardagsrum

Rum i vinkel med generdsa fonster och takhéjd upp till nock. Plats for soffgrupp och évrigt méblemang.
Platsbyggd tv-bank som matchar med koksinredningen.

Ekparkett. Utgang till altan med kvallssol och havsutsikt.

Sovrum 1
Plats for dubbelséng. Garderober med skjutdorrar i spegelglas.
Ekparkett. Utgang till altan.

Sovrum 2
Plats for dubbelséng.
Ekparkett.

Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin och torktumlare. Har finns aven Nibe-pannan. Praktisk arbetsbdnk med kakel ovan.
Klinkergolv. Utgang till garage.

- Ovre plan -

Ovre hall
Ekparkett.

Kladkammare

Bra forvaringsutrymme. Kan aven nyttjas som hemmakontor da det finns ett fonster in i ett annat rum for
ljusinslapp. Kattvind.

Ekparkett.

Badrum

Byggt 2023. Forberett for att installera inredning. Har finns plats for bade dusch och badkar samt tvattstall och
toalett. Oppningsbara fonster for vadring.

Akta granit pa golv och vaggar.

Sovrum 3
Plats for dubbelsédng. Kattvind. Skulle kunna anvéandas som allrum.
Ekparkett.



Sovrum 4

Plats for dubbelsang. Kattvind.
Ekparkett.

Sovrum 5
Plats for dubbelséng.
Ekparkett.

Garage

Isolerat dubbelgarage med vindsutrymme och carport bakom.
Framfor garaget finns gott om plats for parkering.

Ovrig information fran saljare

- Forberedelsen med vatten mm pé tomten géller aven for extra byggnad mm.
- Servitut att bygga 1m fran grannen till Gster.
- Gemensam strandtomt i féreningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Kalmar Rockneby GA:12
Forvaltning: Norra dragsvikens samfallighetsférening
Andamal: Naturomrade, vagar

Beteckning: Kalmar Rockneby GA:13
Forvaltning: Norra dragsvikens samfallighetsférening
Andamal: Naturomrade, badplats



Kostnader

Fastighetsavgift

O kr/ ar

Inklusive OBS! Ingen fastighetsavgift p& nybyggda hus de forsta 15 aren efter byggaret.

Driftskostnader

« Forsakring 5966 kr/ar
« Sophamtning 3000 kr/ar
« Uppvarmning 14000 kr/ar
- Enligt Schablon. Inklusive hushéllsel. Avser 10 000 kwh
« Vatten/avlopp 8863 kr/ar

Total driftskostnad: 31829 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, badrum uppe 2023. Inredning ovanvaning av saljarens eget byggforetag 2017. Inredning nedervaning av séljarens eget byggforetag
2012.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Ja, det finns i narheten p& samfallighetens mark. Samfalligheten ska ha anlitat en firma som inom kort ska bekampa detta.



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ROCKNEBY 3:39

« Taxeringsvarde: 3 428 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 3 st, sammanlagt 3 200 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: ROCKNEBY S:7, GA:12, GA:13
« Rattigheter: Last: Avtalsservitut 0880IM-11/15826 SE BESKRIVNING

= Servitut: Avtalsservitut Kraftledning

Information om objektet

= Boarea: 166.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

« Fonstermaterial: Aluminiumbekléadda 3-glasfonster
» Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 1% plan

» Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Parkering: Dubbelgarage

= Uppvarmning: Vattenburen golvvarme, Luft-vatten-varmepump Nibe 750, Luftvarmepump
= Stomme: Tra

» Tak: Betongpannor

« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen ar avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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