= Hemverket

. 1195000 kr

Centralvagen 3

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Ulricehamn Omrade Tradet
Gatuadress Centralvagen 3 Tomtarea 3050 m2
Boarea 190 m2

Rymlig villa med stor tomt!

Ar du pd jakt efter ett trevligt boende for familjen bor du titta hit! Har erbjuds ett rymligt boende med flera sociala
ytor samt ett val tilltaget uterum med altan i soligt vasterlage. Huset har I6pande renoverats. Den stora plana
tomten bestar till mestadels av grasmatta som bjuder in till barnens lek, men har vaxer dven vinbar, plommon
och farggranna blommor. Garagebyggnad med goda férvaringsmajligheter for bade saker och ved. Tomten
angransar till alven. Bo i ett barnvanligt villaomrade med narhet lekplats, forskola och narbutik. Badstrand i Atran
med brygga och grillplats ligger inom gangavstand och det gér &ven Asarp med det populéra utflyktsmalet
Forntidsbyn. | Tradet finns en hembygdsgard med museum, grillplats och tipspromenad. Grundskola finns i
Blidsberg dar ocksa det trevliga caféet Basta Kvarn finns. En del av Atradalsleden gar mellan Falkoping och
Ulricehamn p& en gammal banvall. En trevlig tur for bade cykling och promenader och langst vagen ligger
Tradet. Varmt valkomna pa visning!



Valkommen







Beskrivning

-Entréplan-

Hall

Plats for avhéngning av ytterklader.
Klinkergolv och malad panel pa vaggar.

Gasttoalett
Utrustat med wc och tvattstall samt ett spegelskap. Fonster for vadring.
Klinkergolv och malad plastmatta pa vaggar.

Innerhall
Mdblerbart utrymme som idag anvands som hemmakontor.
Parkettgolv och malad panel pa vaggar.

Rum
Mdblerbart utrymme. Detta rum knyter samman flera av rummen pa detta vaningsplan.
Parkettgolv och tapetserade vaggar.

Vardagsrum

Stort och rymligt vardagsrum som gar att skarma av till tva rum. Plats for tva soffgrupper. Har finns tva charmiga
och varmande kakelugnar.

Parkettgolv med bréstpanel samt tapetserade vaggar.

Kok

Rymligt kok utrustat med spis med ugn, kyl och frys, diskmaskin samt en vedspis. Goda férvaringsmdjligheter i
flera skap och pa generosa arbetsbankar. Tillgang till ett kallforrad. | koket finns en matplats vid fonstret.
Klinkergolv med golvvarme och malade vaggar.

Matsal
Plats for storre matbord. Varmande och mysig braskamin. Utgang till uterum.
Parkettgolv, bréstpanel och tapetserade vaggar.

Uterum
Mdblerbart uterum i vasterlage med eftermiddagssol. Utanfor uterummet finns en altan.

-Ovre plan-

Allrum

Plats for soffa, tv och 6vrigt méblemang. Forvaring i sidovindar. | en av sidovindarna star torktumlaren.
Tragolv och tapetserade vaggar.

Badrum
Utrustat med duschkabin, tvattstall i kommod, wc och tvattmaskin. Forvaring i skap.
Kaklade vaggar och klinkergolv.

Sovrum
Plats for dubbelsédng. Garderober.
Tragolv och tapetserade vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsédng. Garderober.
Tragolv med bréstpanel samt tapetserade vaggar.



Ovrig byggnad

Byggnad med garage och forrdd samt vedbod. Det finns dven en hundgéard under tak.



Kostnader

Fastighetsavgift

4823 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 33400 kr/ar
- inkl el (avser 15611 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 7700 kr/ar
« Sophamtning 2000 kr/ar
« Sotning 500 kr/ar
« Forsékring 5300 kr/ar

Total driftskostnad: 48900 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, men den ar inte anvand pa lange.

= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Nytt tak ar 2009 (nytt lakt och tegel) Ny koksinredning med kakel, klinker och golvvarme ar 2008 inkl. kyl, frys och diskmaskin. Ny spis ar
2024 Tvattmaskin/Torktumlare ar 2012 Vattenberedare &r 2003 Luftvarmepump ar 2008 Nya treglasfonster mellan &r 2005-2015 Nytt badrum
gjordes ar 2008 med kakel, klinker och duschkabin Alla golv &r bytta till parkett och tragolv.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Fackman har installerat varmvattenberedaren, lagt om taket, fonsterbyte samt renoverat badrum.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: BORRED 8:3

« Taxeringsvarde: 643 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 189 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 190.00 m?

= Biarea: 53.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Torpargrund

» Byggnadstyp: 1% plan

= Fasad: Plat

= Fonster: Treglas

= Parkering: Garage

= Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
» Stomme: Timmer

= Tak: Tegelpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Hundgérd, Vedbod, Férrad

= Ventilation: Sjéalvdrag



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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