= Hemverket

1 500 000 kr

Tll

Risselasvagen 25

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Strémsund Omrade Strémsund
Gatuadress Risselasvagen 25 Tomtarea 1180 m2
Boarea 148 m2

Valplanerad familjevilla!

Varmt valkomna till denna vélplanerade villa dar hela familjen ryms! Har erbjuds fem sovrum, tva riktiga badrum,
ett nyrenoverat kok samt harliga séllskapsytor i bade vardagsrum, allrum och ute p& den generdsa altanen med
en pergola. Pa framsidan finns en stor hack som ger bra insynsskydd. Bakom denna finns plats fér studsmattan
och barnens lek. Tomten angransar till kommunens mark dar det finns en pulkabacke och lite langre bort
bondgardar. Bo med narhet till stall och ridskola, forskola och skolor, bibliotek, sim- och sporthall samt
vardagsservice. Det finns en skoterled alldeles i narheten av tomtgransen. Valkomna pa visning!
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Beskrivning

ENTREPLAN

Hall:
Hatthylla och garderob for kladforvaring. Trappa upp till ovanplan. P& vag upp sitter luftvarmepumpen pa vaggen.
Putsade vaggar och plastmatta pa golvet.

Kok:

Renoverades 2023 med kokssnickerier fran serien Nordanro fran El-on. Utrustningen bestar av diskmaskin,
spishall, ugn, mikro och kyl och frys i fullh6jd. Plats for koksbord med upp till tio sittplatser. Brostpanel med malad
vav ovan pd vaggar och laminat pa golvet.

Tvattstuga:
Utrustad med grovdiskho och tvattmaskin. | anslutning finns dusch och bastu med sex sittplatser. Vatrumstapet
och klinkergolv. Golvvarme vid bastun och duschen. Utgang till garage.

Garage:
Plats for en bil. Genomgangsforrdd och pannrum med bergvarmepumpen.

Badrum:
Utrustat med dusch bakom glasddérrar, handdukstork, toalett, handfat med kommod, spegel med hylla samt tva
skap. Helkaklade vaggar med klinkergolv och golvvarme.

Sovrum 1:
Plats for dubbelsang. Flera garderober. Altandérr ut till baksidan. Malad vavtapet pa vagg och laminatgolv.

Vardagsrum:
Plats for soffgruppen. Mexitegelmur med 6ppen spis for hog mysfaktor och varme. Malade och tapetserade
vaggar samt massivt tragolv. Utgang till tradgarden via husgaveln.

Sovrum 2:
Plats for enkelsang. Malade vaggar och plastmatta pa golvet.

OVANPLAN

Allrum:
Plats for soffa eller annat méblemang. Tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet. Utgang till balkong. Fran
allrummet nas &ven vinden.

Kattvindar:
P& bada sidor finns kattvindar.

Sovrum 3:
Plats for enkelsang. Tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet.

Badrum:
Utrustat med badkar, toalett, handfat, spegel och ett hdrnskap. Takfonster for vadring. Vatrumsmatta pa vaggar

och golv.

Sovrum 4:
Plats for dubbelsang. Flera garderober. Tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet.

Sovrum 5:



Via sovrum 4 nds ett sovrum som aven kan anvandas som kontor eller kladkammare. Plats for enkelsang.
Garderob. Tapetserade vaggar och parkettgolv.

Renoveringar och forbattringar

2007 Taket i koket utbytt till furupanel och spotlight indraget

2007 Toalett/duschrum nere renoverat

2014 Golv i bastu och dusch inlagt och vaggar i duschen fixade

2016 Altanen byggs

2017 Uppfarten/parkering breddas och dras vidare bredvid garaget + ny garageport
2018 Bergvarme nyinstalleras

2021-2022 Kdoket, inkl vitvaror utom diskmaskin, byts ut och klickgolv laggs

2022 Pergola byggs

2022 Vindskivor byts ut



Kostnader

Fastighetsavgift

5528 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 20000 kr/ar
- inkl el (avser 13000 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 12000 kr/ar
- inkl soph&mtning
« Sotning 600 kr/ar
« Forsékring 7268 kr/ar

Total driftskostnad: 39868 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, ett gammalt lackage i en kattvind, det har sett likadant ut sedan vi kdpte 2005. Det har lackt in lite vatten genom tegeltaket dar
centralventilationen sitter som missfargat en del av tradetaljerna under tegeltaket.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har miangden vatten varit bristfillig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2007 Taket i koket utbytt till furupanel och spotlight indraget 2007 Toalett/duschrum nere renoverat 2014 Golv i bastu och dusch inlagt
och vaggar i duschen fixade 2016 Altanen byggs 2017 Uppfarten/parkering breddas och dras vidare bredvid garaget + ny garageport 2018
Bergvarme nyinstalleras 2021-2022 Koket, inkl vitvaror utom diskmaskin, byts ut och klickgolv laggs 2022 Pergola byggs 2022 Vindskivor
byts ut

= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
2007 Taket i koket, Svar: fackman har gjort allt. 2007 Toalett/duschrum nere renoverat, Svar: Jag rev ut den gamla inredningen men fackméan
gjorde allt det nya. 2014 Golv i bastu och dusch inlagt och véaggar i duschen fixade, Svar: fackman gjorde grundjobbet i golvet med réatt
lutning och fuktsparr och sen lade jag kaklet sjalv pa det. 2016 Altanen byggs, Svar: fackméan gjorde stommen och jag lade trallen. 2017
Uppfarten/parkering breddas och dras vidare bredvid garaget + ny garageport, Svar: fackman gjorde bade uppfarten och garageporten. 2018
Bergvarme nyinstalleras, Svar: fackman gjorde allt. 2021-2022 Koket, inkl vitvaror utom diskmaskin, byts ut och klickgolv laggs, Svar:
Fackman gjorde bortkoppling och aterkoppling av vatten/aviopp och s&dant medan vi bytte sjalva koksskapen sjélva. 2022 Pergola byggs,
Svar: fackméan gjorde allt. 2022 Vindskivor byts ut, Svar: fackmén gjorde allt.

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: KORPEN *:5

« Taxeringsvarde: 737 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 7 st, sammanlagt 1 020 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 148.00 m?

= Biarea: 40.00 m?2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Tva uteplatser, Altan, Fiber, Balkong
= Bjalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

» Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Parkering: Parkering &ven pa uppfarten, Varmgarage
= Uppvarmning: Bergvéarme

» Stomme: Tra

= Tak: Tegelpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Lusthus



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in

Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning
P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma

vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Malin Millberg

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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