= Hemverket

2 850 000 kr

LLd

Sillsjo 511

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Are Omrade Sallsjo
Gatuadress Sallsj6 511 Tomtarea 5436 m2
Boarea 140 m2

Bostadshus byggt 1870 med héarbre, bastu och rymligt garage!

Detta ar en fastighet med gardskansla som passar bra till barnfamiljen d& det finns bra lekytor utomhus samt
mojlighet att skapa flera sovrum. Aven den som vill driva egen verksamhet ges bra mojligheter har. | omradet ar
de flesta husen fritidsboenden, men en del bor har aret runt. Narheten till Are och Ostersund samtidigt som du
bor med naturen och fjallen som narmsta granne ar det som lockar manga till Sallsjo. Tomten om 5436 kvm
erbjuder aven den bra mojligheter for bade verksamhet och lek. | bostadshuset aterfinns ett generést kok med
plats for manga gaster, flera badrum, tva till tre sovrum samt bra sociala ytor i vardagsrummet. | Harbret finns
kamin i storstugan och 6ppen planlésning in mot kéket. Pa dvervaningen finns badrum samt plats for tva
dubbelsangar. | garaget finns plats for flera storre fordon tack vare den hdga takhojden. Ovanpa garaget finns ett
loft med bra férvaringsutrymme. Relaxrummet har tillgang till bastu och intilliggande jordkallare. Byggnaderna ar
placerade sa att det skapas en vindskyddad uteplats som ar stenlagd. Detta ar en chans du inte vill missa!
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Beskrivning

Entréplan

Hall
Plats for hatthylla. Tapetserade vaggar och plastmatta pa golv.

Kok

Utrustat med kombinerad kyl/frys, spis med ugn, koksflakt samt diskmaskin. Plats for stérre matbord med upp till
10 sittplatser vid fonstren. Varmande eldstad med kassett.

Brostpanel pa vaggar med tapet ovan och tragolv.

Vardagsrum
Plats for soffgruppen och tv-mabler. Ljusinslapp fran tre hall. Detta rum gar att dela av i tva. Brostpanel pa
vaggar med tapet ovan och ekparkett pa golv.

Badrum
Utrustat med toalett, handfat och tvattmaskin.
Kaklade vaggar och plastmatta pa golv.

Ovre plan

Sovrum
Plats for dubbelsang. Foérvaring i garderobsvagg och sidovind.
Tapetserade vaggar och linoleummatta pa golvet.

Sovrum
Plats for dubbelsdng. Forvaring i garderober och sidovind.
Tapetserade vaggar och linoleummatta pa golvet.

Tv& duschrum
Utrustade med handfat och dusch.
Helkaklade vaggar och klinkergolv.

Gasttoalett

Utrustad med toalett och handfat.
Helkaklade vaggar och klinkergolv.

Harbre

Har finns ett kok med elspis, kylskap och vedspis. Oppet upp till nock och éppen planlésning in mot storstugan
dar kaminen ar. Matbord och stolar placeras fordelaktigt vid det stora fonstret dar du kan avnjuta en fantastisk
utsikt 6ver omradet. Genomgaende tragolv.

Via en trappa nas 6vervaningen dar det finns en toalett med handfat och dusch. En sovalkov pa vardera sida av
huset med plats for dubbelsangar. Genomgaende tragolv.

Harbret har ett isolerat grastak.

Garage

Hog takhojd som ger mojlighet till forvaring av bade traktor och andra fordon. Byggnaden &r pa ca 100 kvm och
erbjuder bra forvaringsmajligheter. Fran baksidan nds ett loft dar ytterligare forvaringsutrymme finns. Ute &r taket



forlangt pa ena langsidan och dar finns annu ett utrymme for férvaring om ca 30 kvm. Pa garagebyggnaden ar
det grastak.

Bastu och jordkallare

Genom den véanstra dorren nas ett relaxrum med tva eldstader. Via detta rum nas ett omkladningsrum med
dusch och vedeldad bastu. Total yta om ca 25 kvm. Den hégra dorren leder in till en jordkallare. Total yta om ca
25 kvm. Isolerat tak.

Uppgift fran saljaren

Bostadshuset renoverades av tidigare agare pa 90-talet och da renoverades taket och huset isolerades inifran,
elen drogs om, v/a-stammar byttes samt att vattenburen vérme installerades.

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Are Hackren GA:1
Forvaltning: Hackrens vagsamfallighet
Andamal: Vag

Beteckning: Are Morsils-Sallsjo GA:3
Forvaltning: Sallsjo vastra samfallighetsférening
Andamal: V&g, gron-och lekomrade

Ovrig information

Pa fastigheten finns tva taxerade bostadsbyggnader:

Harbre:

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta; 45 m2

Biutrymmesyta: 45 m?
Nybyggnadsar: saknas
Taxeringsvarde: 129 kkr

Bostadshuset:

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta: 140 m2
Biutrymmesyta: 0 m2
Nybyggnadsar: 1870
Taxeringsvarde: 511 kkr

| annonsen angiven area for uthusbyggnader ar enligt saljarens information. Vill man som kdpare sakerstélla
informationen boér man utféra en uppmatning da avvikelser kan foreligga. Biarean avser Harbret.



Kostnader

Fastighetsavgift

6541 kr / ar

Inklusive Avser fastighetsavgift for tv bostadsbyggnader, 968 kr + 5573 kr.

Driftskostnader

« Uppvarmning 20000 kr/ar
- inkl hushélisel (avser 16000 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 5000 kr/ar
« Sophamtning 300 kr/&r
« Forsékring 5600 kr/ar

Total driftskostnad: 30900 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, dranerat huset och renoverat grundmuren ca 2012-2013. Gjort i ordning tradgarden.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

« Fastighetsbeteckning: MORSILS-SALLSJO 1:58

« Taxeringsvarde: 872 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 250 000 kr

= Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: HACKREN GA:1, MORSILS-SALLSJO GA:3

« Rattigheter: Last: Avtalsservitut 23-IM1-73/1850 SE BESKRIVNING, Last: Avtalsservitut 23-IM1-19/30 SE BESKRIVNING, Last:
Officialservitut 23-MOR-496 VAG, Last: Officialservitut 2321-13/88 VA-LEDNING

= Servitut: Avtalsservitut Vag Mm, Avtalsservitut Elledning Mm

Information om objektet

= Boarea: 140.00 m?

« Biarea: 45.00 m?

= Antal vaningar: 2

» Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Krypgrund

= Byggnadstyp: 1% plan

» Fasad: Tra

= Fonster: Kopplade tvaglasfonster
= Grundmur: Betong

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Vattenburen, Direkt-el, Ved
» Stomme: Timmer

= Tak: Plat

« Vatten: Kommunalt

= Ventilation: Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen ar avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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