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F ska med byggdens
Takmaterial ska utgéras av icke reflekternade material. Utforligare
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Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om inte
medgivande fran grannar finns.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Vilkor fér lov
Startbesked far inte ges innan vag och insamlingsplats for avfall &r
anlagda och godkanda.

Genomforandetid
Genomfrandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

| Marken skall vara tillganglig o allménna underjordiska ledningar
| Kommunalt huvudmannaskap.

| Enskilt huvudmannaskap.

Strandskydd
Strandskyddet &r upphéavt inom kvarters och vgmark inom planomradet
enligt MB 7 kap 18 c-d §§.
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Funasdalen 8:112 m. fl. Plan- och genomforandebeskrivning MB 2016-612

HARJEDALENS KOMMUN
T HERJEDAELIEN TJIELTE
PLANBESKRIVNING med Genomférandefragor

Detaljplan
Antagandehandling

Standard planférfarande

Detaljplan for del av Funasdalen 8:112 m i

Harjedalens kommun

Planbesked MB 2016-612

Planférfattare: Elise Nilsson

Uppréttad 2017-02-09
Samradhandling 2017-06-29 - 2017-07-20
Granskning/Utstélining 2017-09-27 - 2017-10-20
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INLEDNING

Vad ir en detaljplan

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostider, skola, industri och
hur den tekniska infrastrukturen t ex vatten- och spillvatten, fjarrvarme,
dagvattenhantering ska 16sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets
anvindning ger ramarna for provning av bygglov vid t ex uppférande av ny bebyggelse.

Planbesked  (planprogram) Samrad Granskning  Antagande Lagakraft

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestaimmelser.

Till detaljplanen hor:

Plankarta

[llustrationskarta

Grundkarta

Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Till planen bilaggs:

VA-utredning (Bilaga 1)

Naturvirdesinventering (Bilaga 2)

Beredskapsplan for brand inom vattenskvddsomraden (Bilaga 3)
Beslut om artskyddsdispens (Bilaga 4)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foreslagen detaljplan syftar till att skapa 15 stycken nyva tomter for permanentboende i
Bruksvallama. Kommunen anser att detta ar en viktig atgérd for att skapa langsiktiga
forutsittningar, for utveckling och underlag for den kommunala service som finns i byn.
Kommunen har under en tid fatt manga forfragningar om lediga kommunala tomter i
Bruksvallarma. Den foreslagna detaljplanen ér ett led 1 att tillmétesga efterfragan.

PLANDATA
Ligesbestimning

Planomradet ligger pa sodra sidan om Ljusnan, ca 500 m nordvist om skidstadion i
Bruksvallara.

Inom planomradet finns idag 4 befintliga fastigheter. Ovrig mark inom det foreslagna
planomradet bestar av obebyged skogsmark. Angrinsande bebyggelse utgors fraimst av
gles fritidshusbebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar ca 10,7 ha
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Markigoférhillanden

Funasdalen 8:112 ags av Harjedalens kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet ar
1 privat dgo.

Oversiktskarta

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Arbete med en ny fordjupad dversiktsplan for omradet dr under framtagande och ar for
narvarande utstilld for granskning. Planomrade finns med som ett utpekat ansprak for
just permanentboende i det nya FOP-forslaget.

Detaljplan
Planomradet dr inte tidigare planlagt.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedomts nédvandigt.

Kommunala beslut i évrigt
2016-09-29 beslutade Miljo- och byggnamnden att bevilja planbesked for del av
Funisdalen 8:112 Mbn § 159, MB 2016-612.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen
Planomradet ar beldget inom omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv,
kulturmiljé och naturvard enligt miljobalken (MB) 3:6.
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Riksintresse med geografiska bestimmelser fjallvarlden MB 4:2 finns ocksa i omradet.

Kommunen gor bedomningen att den kommande exploateringen inte kommer att
paverka riksintressena negativt da den foreslagna exploateringen &r forhallandevis liten
och ligger i ett omrade som redan kan séigas vara ianspraktagen med befintlig
bebyggelse.

Strandskydd

Planomradet ar beldget 1 ndrhet av Ljusnan, genom och intill omradet rinner ocksa ett
par mindre backar. Detta gér att princip hela omradet ligger inom omrade med
strandskvdd.

Utpekat Lis- omrade ligger mellan Ljusnan och bla markerad linje.

Planomradet ligger inom och i direkt anslutning till utpekat LIS-omrade. Omradet ska, enligt
LIS-planen, ses som en majlighet till fortdtning och forlangning av den befintliga bebyggelsen
som finns i omraden i dag.

Planforslaget bedéms utgdra ett visentligt samhéllsintresse genom att koncentrera ny
bebyggelse i strategiska lagen i anslutning till redan befintliga omraden eller fortita befintligt
bebyggda omraden som sa att omraden med stora natur- och kulturviarden samt omraden som ar
vérdefulla for turism och kan behallas. Detta bidrar dven till hallbar utveckling genom att
permanentbebyggelsen forbattrar forutsattningarna som underlag for att forstarka den lokala
servicen, for infrastruktur och kollektivtrafik.

Strandskyddet upphiavs med en planbestimmelse att “strandskyddet upphavs inom kvarters- och
vagmark inom planomradet”, med sarskilda skal enligt:

MB 7 kap 18 c-d §$:

Riittelse

e 18 ¢ punkt 5 omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
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e 18 d byggnad. verksamhet, anlaggning eller atgédrd som bidrar till utvecklingen av
landsbygden.

For de befintliga fastigheterna inom omradet kan dven sarskilt skal:

e 18 ¢ punkt 1 omradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskvddets syften

Fri passage

For att sikerstilla fri passage, enligt MB 7 kap 18 f §, t6r allmanheten och for att bevara
goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet lamnas en fri passage mot Ljusnans strandlinje
pa motsvarande drygt 50 m i sédra delen och mer dn 100 m i norra delen av
planomradet.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade (yttre skyddszonen) for Bruksvallarna.
Skyddsforeskrifterna for vatten skyddsomradet ska foljas och sarskilda tillstand fran
Milj6 och byggndmnden ska inhdmtas innan arbeten paborjas. Inom planomradet
kommer endast kommunalt vatten och avlopp att tillatas. Kommunen gér bedomningen
att risken for paverkan pa vattenskyddsomradet &r liten och genomforandet av planen
bedoms vara forenlig med de gallande vattenskyddsforeskrifterna.

Vid tillfalle av eventuell brand finns en av Harjedalens kommun upprittad
beredskapsplan om sarskilda rutiner i vattenskvddsomraden. Se bilaga 3.

Miljékvalitetsnormer (5 kap)

Enligt MB 5 kapitel ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planldggning. De fem gallande forordningama ar: Luftkvalitetsforordning (SFS
2010:477), Olika parametrar i vattenforckomster (SFS 2004:660), Olika kemiska
foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554), Omgivningsbuller (SFS 2004:675)
och kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus (SGU-FS-2013:2), klassificering
och miljokvalitetsnormer avseende ytvatten (HVMFS 2013:19).

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Ljusnan. Delavrinningsomrade ovan
695253-132631. Enligt VISS (Vatteninformations System Sverige) har vattnet mattlig
ckologisk vtvattenstatus och god kemisk status exklusive kvicksilver. Kemisk
grundvattenstatus dr god.

Kommunen bedémer inte att det foreligger nagon risk att miljokvalitetsnormerna
kommer att 6verskridas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger 1 en nordsluttning. Vegetationen bestar framst av timligen gles skog av
fjallbjork med inslag av gran. Inom planomradet finns idag 4 fastigheter. Forslaget
innebadr att ytterligare 15 fastigheter kan bildas. Detaljplanen och den efterféljande
exploateringen kommer att innebédra ingrepp 1 naturmiljén. Schakt och aterfyllnads-
arbeten kommer att utféras i samband med uppférande av byggnader samt anlaggande
av vigtrummor, vigar, vatten och avlopp.

Naturinventering
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En naturvirdesinventering dr genomford den 2-4 juni 2017. Resultatet visar att fem delomraden,
vilka tacker en betvdande del av utredningsomradet har specifika naturvirden. Fyra av
omradena klassas 1 klass 2, den nasta hogsta klassen och ett omrade 1 klass 3, en lagre klass.
Anledningen till att dessa omraden blir sa kallade naturvirdesobjekt beror delvis pa att de
bedoms uppfvlla kriterier for olika Natura 2000-naturtyper, framst 9040 Nordisk fjcllbjorkskog.
Dessutom noterades spridda forekomster av olika naturvardsarter. Bland rodlistade arter mérks
enstaka forekomster av garnlav och tallticka.

De omraden som foreslas for ny bebvggelse ligger tillstorsta delen inom omrade med klassning
3, en mindre del av bebyggelsen ligger inom omrade med klassning 2.

Omraden som ligger inom klass 3 (5a och 5b pa bilden ovan) med tilltinkt ny bebyggelse utgor
tillsammans 1.4 ha. Omrade som ligger inom klass 2 (4 pa bilden ovan) med tilltankt ny
bebyggelse utgor 0,5 ha. Ovrig mark med naturvarden i klass 2 och mindre del med klassning 3
(1-3 och delar av 4 och 5a pa bilden ovan) som inte planeras att bebvggas utgér ca 6.5 ha.
Denna mark laggs ut planen som NATUR och édven en sarskild egenskapsbestimmelse om att
befintlig vegetation ska bibehallas, trad far inte fillas. Omradena med nybebyggelse inom
omrade 4 forses ocksa med bestammelse om att befintliga storre trad i mojligaste man ska
behallas.

Artskyddsforordningen (8 kap)

For Reviummer som patraffats inom féreslaget omrade fér bebyggelse (markt med 5a och b pa
bilden ovan) har Lansstyrelsen medgivit dispens fran forbudet i 8§ artskyddsférordningen. Fér
dispens galler féljande villkor:

- Befintlig vegetationsjord dar schakt- eller fyliningsarbeten utférs ska i mojligaste man
ateranvindas vid igenlaggning.
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- Arbetet med borttagande respektive aterutldggning av tillvaratagna vegetationsmassor ska
utforas sa snabbt som mojligt for att ge vixtligheten de bista forutsattningarna for
ateretablering.

Om andra rodlistade arter patriffas och ska gravas upp/forstéras, kan det krivas att dispens
fran artskyddsférordningen soks dven for dessa. Respektive fastighetsagare for nybildade
fastigheter ar ansvarig att s6ka dispens fran artskyddsférordningen om rédlistad art patraffas.

Geotekniska férhallanden

Planomradet utgors troligen av normalblockig sandig morén baserat pa byggnation i
nérbelaget omrade. Markens beskaffenhet bedoms vara god baserat pa erfarenheter av
bebyggelse i narbelagna omraden och det finns inte heller indikationer pa ras eller skred
1 befintligt bebyggda omraden.

Miljoéforhallanden

Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det har funnits verksamheter inom
omradet som kan ha férorenat marken. Omradet har under lang tid utgjort skogs-
/betesmark.

Radon
Enligt kommunens kartmaterial ligger planomradet mom omrade med grovkornigt
indlvsmaterial Det finns en forhdjd risk for radon och bebyggelse ska utforas radonsakert.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Om fornfynd eller okdnda fornldmningar patriffas i samband med arbeten i omradet ska
arbetet avbrytas, och anmélan goras till Lansstyrelsen.

Risk och siikerhet

Skred och hoga floden

I planomradets ostra delar sluttar marken brant ner mot Ljusnan. Borttagande av
vegetationen, vilket ofta ar en konsekvens av en exploatering, i eller ovanfor brant
sluttande terrdang, kan paverka ett omrades stabilitet. For att undvika att stabiliteten i
slanterna paverkas av den kommande exploateringen har tomtmark inte lagts ut 1 direkt
anslutning till branten.

Dagvattenavledning planeras och anldggs omsorgsfullt for att undvika negativ
paverkan pa bvggnationer, vigar och Ljusnan. Ansvarig for skadeforebyggande atgarder
ar exploatoren, Harjedalens kommun.

Brandvatten och rdddningstjcnstens instcllelsetid

Instéllelsetiden for rdddningstjinsten dr berdknad till 20 - 30 minuter enligt uppgift fran
Jamtlands riddningstjdnstférbund. Brandvatten tas direkt ur befintlig brandpost vid
skidstadion, ca 700 m svd ost om planomradet.

Storningar

Buller

Inom planomradet samt i omkringliggande bebyggelse finns vigar och parkeringar som
skapar visst buller och storningar. En viss storning ar en naturlig del av vad omradet
erbjuder. Omradets exploatering kommer inte mer dn marginellt att 6ka stormingarma for
omgivningen,
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Bebyggelse

Bostdder

Planlaggningen medger 15 nya fastigheter for bostadsbebyggelse.

Befintliga fastigheter inom omradet foreslas inga i planen och fa en fastslagen byggritt.
Pa varje fastighet foreslas att en huvudbyggnad far uppforas samt ett uthus/garage. Pa
varje fastighet far 2 lagenheter inredas. Hogsta totala byggnadsarea ar 200 m?,

Hogsta byggnadshajd ar 5.5 m och minsta fastighetsstorlek dr 1 000 m?,

Pa de tre befintliga fastigheterna i sédra delen foreslas en minsta fastighetstorlek om

1 500 samt en hogsta total byggnadsarea om 250 m2. Aven hir far tva lagenheter
anordnas.

Riktlinjer for bebyggelsens utformning

Vid uppforande av nya byggnader samt vid till- och ombyggnader ska bebyggelsen
utformas i enlighet med det av kommunfullméktige beslutade designprogrammet som
kan sammanfattas 1 foljande punkter.

Lata fjill- och skogsbondens lite enkla, karga byggnadsstil vara vigledande for
utformningen. Hamta inspirationen fran den aldre tra- och timmer-husbebyggelsen i
omradet och inte fran alphus-stilen med breda gavlar och nock pa tvaren samt stora
altaner.

Undvik upprepningar och exakt likadana utformade hus vid gruppbebyggelse. Vixla
taknockens riktning och variera hushdjderna och husutformningen, men behall den
sammanhallna karaktiren. Ténk pa hur en gammal sammanhallen gardsgruppering sag
ut!

Lat husen fa enkla former, smala gavlar och som regel inte hogre dn tva vaningar och 1
exponerade, kinsliga omraden en vaning. Inredd vind och sluttningsvaning ar ofta
mojligt darutdver. Stora byggnadskroppar bor brytas ned till mindre volymer med
varierad hushéjd. Husen bér ha en langsmal form med nock i samma riktning som
langsidan. Grundregeln ar att placera husen med lang-sidan mot dalen, men andra
placeringar kan bidra till variation. Mindre hus kan ha en mer fyrkantig form.
Fasadbeklddnaden bor vara grov, staende trd panel eller timmer. Timmerhusen bor ha
raka knutar utan svingda avslutningar mm. Enstaka storre hus kan utféras med liggande
panel 1 kombination med listverk.

Taken bor ges en lutning pa 25 - 35 grader, ha sadeltak och utféras med begransade
takutsprang, enkla vindskivor samt vara réda eller morkgra. Helt svarta tak bor
undvikas. Vilj i forsta hand tegel, betongtaktegel eller falsad plat. Plat i tegel imitation
ar battre an trapetskorrugerad plat. Grasvarta papptak blir ofta bra, garna med rakt
skuret shingelutseende. De liknar gamla skiffertak. Torv- eller spantak ér alltid bra.
Brandskvddet maste beaktas vid spantak.

Husen bor ha en harmonisk fonster- och dorrplacering och géarna sprojsade fonster.
Fonster och smarutor bor ges en staende proportion. Liggande fonster utan uppdelning
med sprojs eller poster bor undvikas. Husen bor upplevas som relativt slutna, varfor
stora glasytor och langa sammanhéngande fonsterband bor undvikas. Storre ljusinslapp
kan t ex utformas som glasveranda under en storre takkupa.

Lat girna den typiskt Harjedalska barfreden (brokvisten) och andra traditionella detaljer
inspirera utformningen av entrén. Undvik stora balkonger och altaner med tak, det ger
husen ett allt for tungt och dominerande ut seende. Altaner kan med fordel placeras
under takutsprang pa en smal gavel pa envaningshus eller pa langsidan under frambyggt
sadeltak (utfors som en barfred/brokvist).
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Var sparsam med utsirade vindskivor, fonsterfoder, svingda knutavslutningar mot
takfotter och socklar, svarvade stolpar mm, sa har husen aldrig sett ut i Harjedalen. Ta
daremot tillvara omradestypiska motiv som barfredens svingda linjer och firgsétining,
kartuscher (malad trda medaljong) kallmurade skiffer-grunder o s v. Var sparsam med
reklamskyltar. Det kan latt “sla ihjal” den efterstravade bvggnadsmiljon. Vilj 1 forsta
hand mindre skyltar som hanger pa smidesbeslag vinkelritt mot vagg eller pa stolpe.
Husen bor malas 1 olika typer av graa nyanser (t ex jamvitriol, slamférg), falurétt eller 1
dampade jordfarger. Fonster kan alltid malas vita, men kan liksom &vriga snickerier
(racken, dorrar, entréer o dyl.) malas i klarare och starkare farger (engelskt rott,
guldockra, milda bla och gréna toner) for att ge accent och betona att husen ér nya.
Enstaka storre hus, som inspireras av sekelskifteshusen till utseendet bor malas i Ljusa
linoljefarger.

Varda akramna och dngarna i och kring byarna liksom de mindre grénvtorna och
planteringarna inne 1 samhéllena. Detta bidrar 1 hég grad till att skapa trevliga och
attraktiva miljéer som besokaren garna aterkommer till,

Service

Offentlig och kommersiell service

I Bruksvallarna finns utbud av mataffar, skola och barnomsorg. Narmaste titort ar
Funisdalen.

Jamstalldhet

Ur ett jamstélldshetsperspektiv dr det av stor vikt att samhéllsplaneringen bidrar till att
skapa trygga miljoer for bade kvinnor, méan och barn. Kommunen anser att den
foreslagna utformningen av bade vagnit och tomtplaceringar skapar forutsattningar for
att astadkomma detta. Omradets nérhet till natur och rekreation skapar méjligheter for
bade vuxna och barn att fa tillgang till ett aktivt uteliv. Narheten till befintlig service
skapar mojligheter for bade gammal och ung att pa ett enkelt sétt ta sig till och fran
affiren for att handla. I planprocessen har bade mén och kvinnor haft samma mojlighet
att yttra sig.

Tillgcinglighet
Alla fastigheter blir tillgiangliga med bil. Gaende och funktionshindradepersoner kan
inom omradet rora sig langs végar.

Friytor

Park och naturmiljo

I planen finns ett stort omrade utlagt med bestimmelsen NATUR, inom detta omrade
ska befintlig vegetation bibechallas for att bevara de naturvarden som finns 1 omradet. 1
planomradets omedelbara nérhet finns darutover stora ytor som sékerstéller de boendes
narhet till natur och rekreation.

Lek och rekreation

Omradet har goda forutséttningar vad galler terrang och geografiskt lage. Planomradet
omges av naturmiljoer med stora mojligheter till olika aktiviteter under savil sommar
som vinter. Den hoga hojden 1 fjallvarlden ger stor sndsikerhet med tillgang till
natursno fran november till 1 borjan av maj. Cirka 500 meter fran planomradet ligger
Bruksvallaras skidstadion dir flertalet 1angdspar utgar ifran, dér finns ocksa ett
barnomrade for lek.

Barnperspektivet

Planomradet ligger 1 ett expansivt turistomrade som under vissa perioder av aret kan
innebéra en relativt hog trafikbelastning pa vagen som gar forbi planomradet. Pa
lokalgatan inom planomradet forvéntas trafikldget vara timligen lugnt. Skolan ligger ca
2 km fran planomradet och det ar rimligt att tro att barnen behover fa skjuts for att ta sig
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dit pa ett sakert satt, eftersom de i1 dagslaget maste ga eller cvkla pa Vallarvigen dar det
inte finns separat gang eller cykelvig. I kommunens arbete med Foérdjupad
oversiktsplan for omradet har just fragan om vikten av interna gang- och cykelvagar
inom byn lyfts fram som viktiga fragor och ska tas med i kommande detaljplaneringar.
Fran Bruksvallarna och Ramundberget, Funasdalen finns lokaltrafik som barn och
ungdomar kan utnyttja for att ta sig till aktiviteter sa som bad, bowling mm. 1
Funisdalen.

Vandring, skoter, cykel, och skidleder
Bruksvallarna ar en viktig utgangspunkt och 1 narheten av planomradet finns ett antal
leder bade for skoter, vandring, langdskidor och cykel.

Gator, trafik och tillgiinglighet

Gatundit

Angoring till planomradet sker fran Wallesviigen. Inom planomradet finns idag en
befintlig vag som kommer att bvggas om i enlighet med Harjedalens styrande dokument
for anlaggande av vagar.

Forslag pa vignamn
Vignamnet som foreslas inom omradet ar Gamla Wallesvagen.

Gang-, cykel- och mopeditrafik
Gang-. cvkel och mopedtrafikanter kan rora sig lings befintliga végar.

Parkering och utfarter

Parkering sker inom respektive fastighet. For fastigheten Fundsdalen 1:60 som tidigare
haft mojlighet till parkering pa ytan som ny foreslas for avfallshantering, mojliggors
istillet en vta for parkering pa andra sidan vigen mot norr.

Hardgjorda ytor minimeras. Genom att anviinda genomslappliga material 1
parkeringsvtor och vagar mojliggor infiltration av dagvatten.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns mellan Bruksvallama, Ramundberget och Funésdalen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten och avloppssystem. Styrande dokument for VA
ska foljas vid anlaggande av vatten och avlopp. VA-ledningar anldggs av Harjedalens
kommun.

Dagvatten

Vid en exploatering finns risk for att dagvattnets avrinningsmonster dndras.

Dagvattnet fran vigen omhéandertas vi 6ppna diken som leds ut till den stérre
Wallesvigen. Langst ner rinner vattnet ut i Ljusnan. Dagvatten fran den nya
bebyggelsen ska omhindertas lokalt pa den egna fastigheten. Hardgjorda ytor ska
minimeras. Krav stills till aterplantering och varsam hantering av mark och vegetation.
Atgirdemna ska skydda vattensystemen fran utslipp av sediment fran planomradet och
darmed undvika att miljon for vaxt- och djurlivet skadas.

Utférande av slambadd och 6versilning utfors forslagsvis enl. anvisningar i
publikationen “Skog — vatten — fisk™ utgiven av Lansstyrelsen och Skogsvardsstyrelsen

10| 16
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1 Jamtlands lan. Publikationen askadliggor i text och illustrationer, i ett flertal exempel,
hur slamgropar, slambaddar, avloppsdiken och dikesavbrott kan anldggas.

Under byggnadstiden kommer de namnda milj6aspekterna att foljas upp vid kontroll.
Ansvarig for forebvggande atgarder ér exploatoren.

Markavvattning kan vara sa kallad vattenverksamhet som omfattas av sarskild
anmadlnings- eller tillstandsplikt enligt 11 kap MB. Om vat mark behover bebyggas ska
ansokan om markavvattningstillstand ske hos lansstyrelsen.

Energihushallning och virme

Ambitionen for byggnader som uppfors 1 omradet ar att projektering sker med en god
isolering samt med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad.

En planbestaimmelse far inte ange vilket uppvarmningssatt som ska anvandas i omradet.
Ny bebyggelse ska dock uppfylla de krav som géller for bostéder enligt energi-
hushallningsforskrifterna i 9 kap BBR.

Uppvarmningssystemen ska vara projekterade for minsta mojliga miljopaverkan och
projekteras for att minska koldioxidutsldppen i storsta méjliga man. Den energi som
behover tillforas bor baseras pa fornvelsebara energikallor.

Markvarmeanldggningar (ytjordvarme, bergviarme, grundvattenviarme) vilka innehaller
koldbararvatskor med frostskyvddsmedel far inte anlaggas utan tillstand fran miljo- och
byggforvaltningen.

El

De nya tomterna ansluts till el-nétet.

Hérjeans AB har efter samrad med exploatoren limnat besked om att nitanslutning av
omradet ar mojlig. E-omrade for transformatorstation ar utlagt i planen.

Avfall

For avfallshanteringen inom omradet genomfors en anlidggningsforrittning och ett GA
bildas, alternativt ansluts till ett befintligt GA. Inom planomradet finns ett omrade for
avfallshantering betecknat med E.

Tele och bredband

Skanova har luft- och markforlagda kabel/ teleanldggningar inom detaljplancomradet. Skanova
onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Troligen kommer exploateringen medféra att befintliga ledningar maste flyttas eller gravas ner.
Kostanden fr detta betalas av exploatdren.

Anslutning till tele och bredband avgors 1 samband med utférande av vagar och VA-
ledningar. Bredband finns.

Administrativa frigor

I denna plan tillampas delat huvudmannaskap. Kommunen ar huvudman for
Naturomradena, syftet ar att ha kvar forfogandet 6ver marken. For 6vrig
allméanplatsmark tillampas enskilt huvudmannaskap i form av en
gemensamhetsanldggning. Skélet till detta ér att alla annan platsmark 1 omradet
forvaltas genom gemensamhetsanlaggningar.

Lovplikten regleras sa att viagar och insamlingsplats for sopor ska vara klara innan
startbesked ges for nya bostadshus.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nedan redovisas en behovsbedomning genomford enligt de kriterier som finns uppriknade 1
bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att underséka om planen
medfor betydande miljopaverkan.

Planens karaktiristiska egenskaper

Omfattning forenlighet med andra projekt

Projektet omfattar 15 nya tomter for boende. Det dr forenligt med riktlinjerna i den
fordjupade ¢versiktsplan som for niarvarande ér utstélld for granskning. Projektet
anpassas till narliggande redan planlagda omraden.

Utnyttjande av mark och vatten

Planen tar i ansprak ca 10,7 ha mark som tidigare inte dr planlagd varav knappt 1/5 ér
mark for ny bebyggelse, resterande del av marken bestar av befintlig bebvggelse eller
ligger kvar som orérd Naturmark.

Avfall, fororeningar, storningar
En genomf6rd plan alstrar normalt hushallsavfall. Planomradet ansluts till kommunalt
avloppsnit. En viss 6kad trafik pa lokalvagar tillkommer.

Hdllbar utveckling, miljémal

Den planerade bebyggelsen dr en exploatering 1 Bruksvallarnas by, med nérhet till
befintlig service. Exploateringen stimmer vil 6verens med miljomalet "God bebyggd
milj6”,

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kiinslighet

Nuvarande markanvéndning

Inom omradet finns idag fvra bebvggda fastigheter i 6vrigt bestar omradet mestadels av
gles skog av fjillbjork och gran.

Skyddade omrdden
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade. Planens genomférande bedoms inte
medfora paverkan pa vattenskyddsomradet.

Typ av paverkan och det omride som kan antas bli piverkat

Naturmiljo

En naturvardesinventering ar genomford den 2-4 juni 2017. Resultatet visar att fem delomraden,
vilka ticker en betyvdande del av utredningsomradet har specifika naturvirden. Fyra av
omradena klassas 1 klass 2, den nasta hogsta klassen och ett omrade 1 klass 3, en lagre klass.
Anledningen till att dessa omraden blir sa kallade naturvirdesobjekt beror delvis pa att de
bedoms uppfvlla kriterier for olika Natura 2000-naturtyper, framst 9040 Nordisk fjcllbjérkskog.
Dessutom noterades spridda forckomster av olika naturvardsarter. Bland rodlistade arter marks
enstaka forekomster bland annat av Gamlav och Tallticka.

Den 6stra delen av planomradet dr utpekat som LIS-omrade. Omradet ska, enligt LIS-planen,
ses som en mojlighet till fortatning och forlangning av den befintliga bebyggelsen som finns i
omraden i dag.
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Omradena 1-3, enligt naturinventeringen, ligger helt inom foreslaget Naturomrade markerat
NATUR pa plankartan. Delar av omradena 5a och 4 ligger dven inom NATUR. Naturmarken
forses med bestammelser om att befintlig vegetation ska bibehallas, trad far inte fillas. Omradet
med bebyggelse mirkt med 4 1 naturvirdesinventering far en bestimmelse om att befintliga
storre trad 1 mojligaste man ska bibehallas.

Omrade 4, enligt naturinventeringen, ligger delvis inom foreslaget bebyggelseomrade. Detta
omrade har efter samradet minskats ner med anledning av den utforda inventeringens resultat.

Bebyggelseomradet bedoms genom sitt lage 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse endast
paverka naturmiljon marginellt. Naturomradet (NATUR) inom foreslag plan ar
sammanhéngande vil tilltagen och omfattar mer &n 50 % av det totala planomradets yta. Hela
omradet med naturvirden bade klass 2 och 3omfattar totalt ca 8.3ha. Av dessa dr 1,9 ha
foreslaget for ny bebvggelse, 1.4 ha ligger inom omrade med naturvarde klassning 3 och 0.5
ligger inom omrade med klassning 2. Det innebér att endast 23 % av omradet med naturvéirden
foreslas i anspraktagas for ny bebvggelse.

Planforslaget bedoms utgora ett vasentligt samhballsintresse genom att koncentrera ny
bebyggelse 1 strategiska ldgen 1 direkt anslutning till redan befintliga omraden. Foreslagen
permanentbebyggelsen forbattrar dven forutsattningarna och forstarker den lokala servicen, for
infrastruktur och kollektivtrafik. I det kringliggande omradet ar det troligt att det finns mycket
stora arcaler med liknande biotoper som finns i det aktuella planomradet. Med detta i atanke och
det faktum att det endast ar en mindre del av mark med naturviarden som foreslas for ny
bebyggelse anser kommunen att paverkan pa de identifierade naturviardena ar marginellt och
forsvarbart.

Kulturmiljo och landskapsbild

Virdefull kulturmiljo paverkas inte. Nya byvggnader erhaller en utformning som
fastlagts 1 oversiktsplanen. Sammantaget bedoms planen inte medfora nagon betydande
paverkan pa omradets landskapsbild.

Vatten
Omradet ansluts till kommunalt avloppsnit vilket eliminerar risken for férorening av
grundvattnet.

Paverkan pa riksintressen
Planen bedéms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Hdlsa och sckerhet
Planen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa hélsa och sikerhet och foranleder
inget storande buller.

Sammantagen paverkan

Genom planomradets utformning samt styrningen av husens utformning, bedoms
exploateringen medfora marginell paverkan pa omradets natur- och kulturvirden.

Stillningstagande

Med stod av beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan, gors bedomningen att
den inte far nagon betydande paverkan 1 omradet for miljon, hélsan eller hushallningen
med mark vatten och andra resurser. Planen bedoms darfor inte foranleda behov av
miljobedomning enligt 6 kap 11-18 §§ samt 22 § MB. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i miljébalken behovs saledes inte.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Efter beslut av miljo- och byggnamnden, har planen skickas ut pa samrad under
sommaren 2017, och nu utstillning for granskning. Om inga sérskilda synpunkter
inkommer, kan planen antas under hosten 2017. Planomradets tomter kan darefter
avstyckas och bebyggas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren, Hérjedalen kommun svarar for genomforande- och exploateringskostnader
samt anldggande av végar, vatten, avlopp, elektrifiering, insamlingsplatser for sopor
samt ovriga erforderliga atgarder for exploateringens genomforande.

Huvudmannaskap for allmdn plats

I planen tillimpas delat huvudmannaskap. Harjedalens kommun ar huvudman for
Naturmark. For vig ska en gemensamhetsanldggning bildas och férvaltas av en
samfillighetsforening.

Exploateringsavtal
I detta arende gors bedomningen att inget exploateringsavtal behover upprittas med
hénvisning till Riktlinjer for exploateringsavtal, antagen 2015-02-09, KF § 26.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Da planen vunnit lagakraft ska exploator ansoka hos lantmaterict om avstyckning for att
uppna en andamalsenlig fastighetsindelning. Inom planomradet bildas 15 nya
fastigheter. Dessa avstyckas fran Funisdalen 8:112. Ny vig och insamlingsplats for
hushallssopor ska inga i gemensamhetsanldggning med forvaltning genom ny eller
befintlig samfallighetsforening. Det innebar att de deldgande fastigheterna ansvarar for
framtida drift- och underhallskostnader.

De 15 nya fastigheterna ska anslutas till Fundsdalen ga:80 (den stora tillfartsvigen
utanfor planomradet som forvaltas av Ossjodalens Samfillighetsforening). Fastigheterna
i planomradet kan komma att beh6va betala intridesersittning enl 37 §
anldggningslagen for anslutning till gemensamhetsanldggningen Funésdalen ga:80 Det
provas i lantméteriforriatiningen nir de nya fastigheterna ska avstyckas.

For fastigheten Funasdalen 1:60 ska mojlighet till parkering ordnas, antingen genom
iordningstillande av befintligvég till fastigheten eller iordningstéllande av parkeringsyta
enligt forslag i detaljplanen. Exploatoren star for anlaggandet av parkeringsvta.

Vigavsnittet norrut forbi Funasdalen 1:60 ar beldgen pa samfalld mark. Avsikten ar att det
vigavsnittet ska inga i gemensamhetsanldggningen. [ den kommande lantméteriforrittningen
provas fragan om eventuell inlosen av denna mark och eventuell erséttning.

Fastighetsbildningen samt bildande/omprévning av gemensamhetsanlaggning bekostas
av exploatoren,
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Naturmarken foérvaltas av kommunen.

Réittigheter

Inom planomradet har Funésdalen 1:87 rattighet till vig. Denna rittighet foreslas tas
bort och istillet sikerstills mojligheten till infart till fastigheten via nybildandet av
gemensamhetsforeningen for vagen. Det samma galler for Funasdalen 1:94. Funasdalen
1:91 behaller sin réttighet till vag mot den stora vagen i véster. Funasdalen 1:94 och
1:94 har dven rittighet vattentikt. Kéllan ska enligt akten ligga NV om fastigheten.
Rittigheten foreslas upphéavas da fastigheterna redan idag ar anslutna till kommunalt
vatten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for upprattande av planen bekostas av Harjedalens kommun.

Tekniska fragor

El, tele och data

Omradet ansluts till befintligt elnét.

Hérjeans AB har tagit del av planforslaget och anser att omradet kan forsérjas med el.

Vatten, avlopp och dagvatten

Varje fastighet inom planomradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattenledningsnit i forbindelsepunkt normalt i tomtgrans.
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vigomraden infiltreras lokalt.

Brandvatten
Brandvatten himtas fran befintlig brandpost vid skidstadion.

Avfall
Avfall hanteras genom gemensamhetsanldggning.

Viirme

Ambitionen ar att projektering av byggnader sker med en god isolering samt att
uppvarmningssystem utfors med hog verkningsgrad. Uppvarmning av bebyggelsen bor
foretradesvis ske med vattenburna system. Om méjligt bor flexibla
uppviarmningssystem anpassade till fornyelsebar energi anviindas. Uppvirmnings-
systemen ska vara projekterade for minsta mojliga miljopaverkan och projekteras for att
minska koldioxidutsldppen 1 storsta mojliga man.

Scirskild héinsyn under byggnadstiden.

Den planerade utbyggnaden berér omraden nara Ljusnan. Det ar viktigt att grumlat
vatten inte avleds till Ljusnan. Under byggnadstiden anldggs vid behov sedimentfillor.
Fallorna ska underhallas och vara kvar i funktion under och efter byggnadstiden tills ny
vegetation har etablerats.

Markavvattning

Om vatmark behover bebyggas ska ansokan om markavvattnings ske enligt MB 11:13.
Markavvattning dr den atgird som utfors for att avldgsna vatten (dranera mark) eller
skydda mot vatten. For att atgarden ska vara en markavvattning i MB mening kravs att
syftet med atgirden &r att varaktigt 6ka markens lamplighet for att visst dndamal,
exempelvis bebyggelse och vigbyggnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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Planhandlingarna har upprattats av Planingenjor Elise Nilsson i samrad med miljo- och
byggndmnden 1 Hirjedalens kommun.
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