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ILLUSTRATIONER
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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Grundkartan ar utdrag ur kommunens primadrkarta
Upprdttad 1988-05-27av AIB samt ajourford av FBM 1992-1I-04
Koordinatsystem i plan 7.5 GON V 64:0 Vdnerregionen

och i héjd RH 0O0. Matklass 1T

Lars Edstrom, Lantmatare

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV

- plankarta med bestammelser
- illustrationskarta

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samrdadsredogorelse

- - utstéliningsutlatande

Dessutom finns

- fastighetsforteckning

- exploateringskalkyl

- oversiktlig VA-utredning
- geoteknisk utredning

BESLUT

Godkdnd av BN _1993-04-28

Antagen av KF _1993-06-24

Laga kraft _1993-07-21 ____

Bef. byggnader
Vegetationsgransn
Nivakurvor

Dike

Bergidagen
Vattenyta
Samftallighet
Hogspdnningsledning
Transt. station
Rutndtspunkt

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet

Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten

GRANSBETECKNINGAR

e emmmme Grans f8r planomradet
_______ Anvdndningsgrans
s s e EORISKADSGEANS

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

LOKALGATA | Lokaltrafik

NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostdder
B, Gruppbostader
UTNYTTJANDEGRAD
e, Minsta tomtstorlek 700 m®. Stdrsta byggnadsarea 180 m® per
fomt, endast en lagenhet per tomt.
e,000 Storsta bruttoarea i m® ovan mark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

--------------- Marken far inte bebyggas

...............

et Marken fér endast bebyggas med uthus sami komplette-
ringsbyggnad.
g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska
ledningar
X Marken skall vara tillgdnglig for allmdn gangtratik

MARKENS ANORDNANDE

b—@_._@.q Utfart tar inte anordnas

pe e e = Stangsel skall finnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

D, Byggnader skall i huvudsak grupperas enligt illustrationskartan.

P2 Huvudbyggnad skall placeras minst 4.0 m fran tomtgrdns.
Garage och uthus far ddr s@ bedoms av byggnadsndmnden

: placeras infill .5 m fran tomigrdns
Utformning
400 Storsta taklutning i grader.

I Hogsta antal vaningar. Dar BN s finner lampligt far dar-
utdéver suterrdngvéning anordnas. | byggnad med suterrdng-
vaning far vind ej inredas. | byggnad med inredd vind far
takkupa anordnas pd hogst entredjedel av huvudbyggnadens
langd.

IL Hogsta antal vaningar. Vind far ej inredas utover angiven
vaningsantal.

fril Endast friliggande hus

Garage, uthusbyggnad och bostadskomplement far uppforas med en hogsta
takfotshojd av 3.0 m.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSEF\’
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden skall vara 15 &r frén det att planen vinner laga kraft.

Annan huvudman
Kommunen ar inte huvudman for gator och annan alimdn plats

DETALJPLAN FOR ELLOS TATORT

HUSEBYBERGEN ETAPP II
ORUST KOMMUN, GOTEBORGS OCH BOHUS LAN

UPPRATTAD 1992--20 OCH REV. 1993-04-13 AV STADSARKITEKT-
KONTORET | ORUST KOMMUN | SAMARBETE MED GF-ARKITEKTER,
SAMHALLSPLANERING

Bo Widén, Stadsarkitekt Gdran Berg, Arkitekt A\
Orust kommun GF-Arkitekter, Samhdllsplanering
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Fastighetsbildningsmyndigheten HANDLINGAR

Upprittade ar
199221993

Arende

Detaljplan for del av ELLUS TATORT,
Husebybergen, etapp [I

Registeromrade

Kommun
Orust

Lin
Gdteborgs och Bohus

Aktas
noga!
Kartor och handlingar ir

omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

| denna lantmateriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
torstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall stersdndas i det skyddsomslag, som
de forpackats i fran fastighetsregistermyndigheten.

Om utlanad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestamma att handlingen skali lagas p3 lAntagarens bekostnad.

1421-P9317

Till akten hor
.. nUmMrerade sidor
inneliggande karta

.mflﬂmmm"w“annankana
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lufvisbernlellsltorlhmbybel‘g"c'n 1293-07-30

FASTIGHEISL CioTR L .'fn_'[*fi)iff RTRE:
Gotabargs cch Loaus lan

Ink 93 (8. 02
Der ./?53/7,9/ .................

LAGAKRAFTBEVIS

betriffande kommunfullmiktiges beslut 1993-06-24

§ 83 art anta detaljplan t6r del av Ellés titort,
Husebybergen, etapp Il i Orusts kommun, uppriittad den 20
november 1992 och reviderad den 13 april 1993,

Enligt ldnsstyrelsens diarium har vid dverklagandetidens
utgdng den 21 juli 1993 kommunfullmiiktiges beslut inte
overklagats. Léansstyrelsen har den 9 juli 1993

beslutat att inte prova beslutet. Planbeslutet har till

f6ljd hidrav vunnit laga kraft den 21 juli 1993.

Goteborg den 30 juli 1993
Linsstyrelsen, rittsenheten

'Mg?gareta Koch

Viveca Isberg

Kopia till

Fastighetsregistermyndigheten (lantmiiteriet)
Fastighetsbildningsmyndigheten 1 BohusTans <0dra lant-
mdteridistrikt, Stenungsundskontoret
Byggnadsnimnden i Orusts kommun
Kommunfullméktige i Orusts kommun
Miljoenheten 2023-13920-93

Pidrmen

Ink

OVERIANTM A T2 DM YNDGHETEN

Gélebuigs uui vollus 180

93 0802




ORUST KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 7

Kommunfullmidktige 1993-06-24
Exp:
Byggnadsniamnden
Kf § 83 Dnr 1990.091 214
Ks § 97 1993-06-08

Antagande av detaljplan for del av Ellos tatort, Husebybergen,
etapp II

Foreligger forslag till detaljplan for Husebybergen etapp II, upp-
rattat 1992-11-20 och reviderat 1993-04-13. Planens syfte ar att
mojliggora en fortsatt utbyggnad av bostdder i Husebybergen och

den innehiller totalt ca 154 ldgenheter fordelat pa 34 villor, ca 114
ligenheter i gruppbyggda en-, tva- eller fyrbostadshus och 6 stycken
gruppldgenheter for aldersdementa.

Samrdd har skett med berorda statliga och kommunala instanser,
sakagare och andra intressenter.

Planférslaget, upprattat 1992-11-20, har varit utstillt for granskning
under tiden 1993-03-01 till och med 1993-04-02. 11 st skrivelser har
kommit in och planforslaget har reviderats enligt utstillningsutlat-
ande 1993-04-13.

Byggnadsnidmnden beslutar 1993-04-28 § 93 att godkidnna det

1992-11-20 uppridttade och 1993-04-13 reviderade planforslaget och
oversdanda det till kommunfullmédktige for antagande.

Kommunstyrelsens forsiag till kommunfullmidktige:
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplaneforslaget.

Kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag.

930624/KS/KFPROT93




F‘S'I"IGH"ETSREGISTER AN G Antagen av KF 1993-06-24
Géteborgs och Dohus, |, Laga kraft 1993-07-21
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ELLOS TATORT

HUSEBYBERGEN ETAPP Il
ORUST KOMMUN, GOTEBORGS OCH BOHUS LAN

ORUST KOMMUN STADSARKITEKTKONTORET
GF KONSULT AB, SAMHALLSPLANERING




Detaljplan for del av
ELLOS TATORT

HUSEBYBERGEN ETAPP Il
Orust kommun, Géteborgs och Bohus 1&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar
 Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
« lllustrationskarta, skala 1:1000

+ Denna planbeskrivning

» Genomidrandebeskrivning

» Samradsredogbrelse

» Utstéliningsutlatande

Dessutom finns foljande handlingar

» Fastighetsforteckning 1993-01-21

« Exploateringskalkyl (GF, 1992-11-24)

- Oversiktlig VA-utredning (GF, 1992-11-20)
- Utldtande Gver geoteknisk undersékning (GF 1991-04-24)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra en fortsatt utbyggnad av bosta-
der i Husebybergen. En férsta detaljplan innehallande fem villatomter

och ett daghem har vunnit laga kraft. Den nu aktuella detaljplanen inne-
haller totalt ca 154 lagenheter, varav 34 villor, ca 114 lagenheter i grupp-
hus samt 6 grupplagenheter for aldersdementa. Utbyggnaden féreslas ske
i fyra etapper under ca 10 ar. Utrymme {6r ytterligare en detaljplane-
etapp om ca 50 villor séder om det nu aktuella planomradet aterstar dar-
efter.

PLANOMRADET

Planomradet ligger ca 1,5 km sdéder om Ellés centrum. Det gransar i norr
till bostaderna i Glimsas och Krappet och i dster till detaljplaneomradet
for den forsta utbyggnadsetappen.

Omradet ar helt obebyggt. Det bestar av ett bergspatrti i vaster (ca
+75 m & h) samt av bergknallar och mellanliggande mjukmarker i den
centrala och 6stra delen. Planomridet har en yta pa ca 18 ha.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| frslaget till 6versiktsplan fér Orust redovisas omradet som utbyggnads-
omrade fér bostader.

- Detaljpianer
i vt Omrédet &r inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet gransar i Gster till
w5 45 [ detaliplanen for Husebybergen etapp |, faststaild 1989-06-29.
0 /35 onduf

Bostadsférsériningsprogram

| bostadsférsérjningsprogrammet f6r 1'.992-1-994, antaget av fullméktige i
februari 1992, finns Husebybergen etapp i upptaget med 10 |&genheter i
grupphus och 10 villor med byggstart 1994,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

o

Terrangen i Husebybergen ar kuperad med ganska smala dalgangar mellan
bergen. Véastra delen av planomradet bestar av en plata (+70-75 m 6 h)
med vidstrackt utsikt.

De hbgst beldgna delarna bestar av hallmarker bevaxta med féretradesvis
ljung, en, tall och bjérk. | de l1&gre pattierna finns mindre omraden med
tallskog. Den tidigare odlingsmarken ar delvis igenvaxt med I6vsly. |
omrédets sédra och éstra del finns mindre omraden med stora lévirad.

v v ."’7- 1
*y .

Lo . i
Utsikt fran bergsplatan mot norr - ENGs centrum, Elisefjorden och
Réagérdsvik pa Skafté
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Markagoférhallanden

Planomradet utgdr delar av fastigheterna Huseby 1:3, 1:16, 1:17, 1:50,
2:5 och 3:3. Orust kommun &ger eller har tecknat markregleringsavtal for
all mark inom planomradet.

Geoteknik

GF Konsult AB har uppréttat "Utlatande Gver geoteknisk undersékning
(dat 1991-04-24)". Sammanfattningsvis konstateras i utldtandet att:

Omradet kan utnyttjas fér bebyggelse enligt dispositionsskissen. Inom

dalstriken i omradets Gstra del varerar jordméaktigeten relativt kraftigt.
Forutsattningar finns att kunna grundlégga byggnader med plattgrund-
laggning utan forstérkningsatgarder. Detta dock under fGrutséttning att
grundfgrhallandena &r jamna under respektive byggnad samt att hojdsétt-
ningen ar sadan att markfylinader kan begransas. For tyngre byggnader
far man dock i dessa delar av omradet rakna med att grundférstarkning
ar nédvéandig. Grundlaggningssétt bestdms i samrad med geotekniker nar
husens slutliga 1agen &r bestidmda. For pIattgrUndléggning utan grund{or-
stérkning erfordras kompletterande geoteknisk undersékning. Inom
ovriga delar av omradet sker grundl&ggning pa berg och/eller pa fyll-
ning.

Omradet klassificeras som lagradonmark, vilket innebar att inga sérskilda
krav stélls pa byggnationen i omradet. Sker grundidggning p& maktiga
sprangstenslager bor dock utfdrandet vara minst radonskyddande och
speciellt skall tatningen vid haltagningar och rérgenomféringar beaktas.

[y

boe o

Ldovsly invaderar den gamla akermarken. Hér féreslas villabebyggelse
och plats for lek.




Fornldmningar

Pa grundkartematerialet finns fem fornminnen redovisade. Tva av dessa
ligger pa mark som féreslas bli bebygad.

En dversiktlig arkeologisk undersokning utférdes i ett férsta skede. Den
har darefter kompletterats med en omfattande undersékning och en slut-
utgravning i den centrala delen dar villabebyggelse féreslas. Planen har
vi vissa delar omarbetats som en 6ljd haray, -

Bostédar :
Omréadet innehaller 34 villatomter pa rﬁellan'-700-800 m? férdelade pa tva

grupper. Den ena belagen i dalgangen i omradets nordéstra del, den and-

ra pa bergsplatan i vaster. Tomterna avses formedias via den kommunala
tomtkén.

Gruppbyggda bostader (i en-, tva- eller tyrbostadshus), totalt ca 111 st
fordelade pa fem grupper, finns dels lokaliserade til| dalgangen i syd-
Ostra delen av omradet, dels till den vastra bergsplatan. Bostaderna
avses fa olika upplatelseform: eget agande, bostadsratt och hyresrétt.
Inom grupphuskvarteren innehalier planen bestdmmelse att "byggnader
skall i huvudsak grupperas enligt illustrationskartan". Byggnadsnédmn-
den vill pa sa satt lagga fast grundprinciperna f6r utbyggnaden utéver
vad de generella planbestimmelserna anvisar.

Fdrdelningen av villor och grupphus inom omradet ger en lamplig "bland-
ning" av bebyggslsetyper i relativt sma enheter. Det &r dels dnskvirt
fran social synpunkt, dels mdjliggdr det en utbyggnad i sma etapper.

| planomradets §stra del | gransen mot befintlig villabebyggelse planeras
ett flerbostadshus med sex lagenhster fér gruppboende.

OFFENTLIG SERVICE

Schablonmassigt kan tillskottet ay bostader i omradet beraknas innebara

en Okning av antalet barn i samhallet (0-16 ar) med ca 100 st (bygger pa

genomsnittsvarden fér hela kommunen). Av det totala antalet barn kan ca
40 antas utgéra férskolebarn (0-6 ar).

Behovet av skolplatser tillgodoses i befintliga LMH-skolor. Behovet av
fritidslokaler skulle delvis kunna tillgodoses genom ett samnyttjande av
det planerade daghemmet for fritidsédndamal, Darutéver finns byggrétter

f6r gemensamhetslokaler bade inom grupphusomradena och inom den cent-

rala villagruppen.



FRIYTOR

Bebyggelsen planeras med god kontakt till omgivande natur som erbju-

der fina lekmdjligheter. Inom gruppbebyggelsen byggs nérekplatser fér

de minsta bamen. Centralt i omradet féreslas en mindre yta for lek- och
N bollspel.

Plats for lek och bollspel redovisas dven pa naturmark i en ravin i den
sydvéstra delen av planomradet samt i en sdnka uppe pa bergsplatan i
vaster. Dessa bada ytor anvénds i utbyggnadsskedet som tippomraden

gras,

GATOR OCH TRAFIK

Omradet trafikmatas via Husebyvégen och Glimsasvégen. Den centrala
gatan kallas Morkullevdgen och &r totalt ca 900 m lang. Den har en kér-
banebredd av 6,0 m fran "entrépunkten" till avtagsvagen mot den fram-
tida utbyggnadsetappen séder om planomradet. Dérefter ar bredden

5,0 m. Langs hela Morkullevagen finns antingen en 2,0 m bred trottoar
eller ca 3.0 m bred gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagssystemet &r
uttormat fér att ge sékra skolvagar.

All parkering forutsatts ske pa tomtmark. For gruppbebyggelsen géller
kommunens parkeringsnorm 1,8 pl/gh.

Inom den centrala villagruppen féreslas entrétorg som ger méjlighet till

en mer varierad utformning &n traditionella vandplatser. Kommunen utfor
endast en grovplanering pa dessa ytor, Avsikten &r att de kringboende
genom en gemensamhetsanléggning skall planera, bekosta och skéta entré-
torgen.

VATTEN OCH AVLOPP

En dversiktlig VA-utredning har uppréttats av Konsultfdretaget GF
(1992-11-20). Den visar att vattentGrsérijningen sker via ledning fran
befintligt n&t ca 100 m norr om planomradet. En ny tryckstegringsstation-
maste eventuellt byggas. Alternativt kan den befintliga tryckstegrings-
stationen vid Folkets Park byggas om (se karta sid 6). Kapaciteten i
befintlig nat &r tillrdcklig.

Spillvattnet fors till befintligt nat i Glimsas och till bebyggelsen i
Krappet, ca 100 m norr om planomradet. Kapaciteten ar tillracklig bade
vad betréffar ledningsdimensioner och spillvattenrening.




of

AVFALL

For villatastigheterna sker sophamtning vid varje hus. Inom grupphusbe-
byggelsen arrangeras sophantering enligt gallande normer. Dessa beaktar
ocksa mdjligheter till kallsortering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forutom undertecknade har féljande tjanstemédn medverkat:
Arne Olofsson, ingenjér, gatukontoret

Bengt Casselblad, arkitekt, stadsarkitektkontoret
Lars Lindstrdm, GF-Mark och Exploatering

Ol W g =14 .. : L VL=t L

Kent Olofsson, GF-Teknisk férsérjning

Upprattat 1992-11-20 och reviderat 1993-04-13

(o

Boo Widé oran Berg
Stadsarkitekt GF-Arkitekter, Samhallsplanering
Orust kommun

SKOLA L

EV. NY TRYCk- &\
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Detaljplan fér del av
ELLOS TATORT
- HUSEBYBERGEN ETAPPII

Orust kommun, Géteborgs och Bohus léan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med utgangspunkt fran féljande férutséttningar
- samrad nov-dec 1990

- utstallning mars 1993

- antagande juni 1993

- byggstart gator, VA aug 1983

ANSVARSFORDELNING

Anlaggning Genomférande Drifts-
- ansvarig ansvarig

Vatten och av- Orust kommun Orust kommun
loppsledningar Tekniska ndmnden Tekniska nAmnden
Gator Ellés vagférening
Gatubelysning QOrust kommun

. Tekniska némnden
El och tele Véstra Orust Véstra Orust

Elférening/Televerket Energitjanst/Televerket

B-dndamal Resp fastighetsagare
Naturmark Ellés vagférening Ellés végiérening
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 15 &r, vilket bedéms som rimligt mot bakgrund av
planens innehall (ca 154 Igh) och utbyggnadstakten av bostéder i Ell6s
"N (10-20 Igh/ar).




Ellés vagterening blir genom detaljplanen driftsansvarig f6r ytterligare
ca 900 m gata och ca 8 ha naturmark.

Detaljplanen ligger inom vagforeningens verksamhetsomrade men har en
sadan omfattning att en térnyad i6rrattning enligt 85 §, lagen om enskil-
da vigar, bedéms som nddvandig. Kommunen avser att hos lansstyrelsen
begéra att forrattningsman forordnas 16r ny fOrréttning

—

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Orust kommun &ger, eller har tecknat kbpeavtal pa all mark inom planom-
radet. Efter avstyckning kommer villatastigheterna att férséljas via den
kommunala tomtkén. For grupphusomradena kommer upplatelseformen att
Styra fastighetsbildning. Har kan bade aganderétt, bostadsratt och
hyresrétt bli aktuell. Marken kommer att Overlatas pé flera exploatorer
(kooperativa eller privata). Exploateringsavtal upprattas dar kommunens
respektive exploatérens dtaganden regleras.

Inom redovisade u-omraden avser kommunen att med hjélp av ledningsratt
sakra rétten att ha allmanna underjordiska ledningar.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inom villagrupperna i omradets centrala del avser kommunen att inratta
en gemensamhetsanldggning som omfattar entrétorgen. Entrétorgen grov-
planeras i samband med gatuutbyggnaden. Ansvaret och kostnader f&r

den slutliga utformningen ligger hos den blivande samfallighetsférening-
en.

Lekytan med byggrétt for gemensambhetslokal avses ingd i en gemensam-
hetsanldggning som omfattar hela planomradet.

Inom grupphusbebyggelsen avgdr upplatelseformen behovet av gemensam-
hetsanlaggningar. Vid aganderatt ingar eventuell kvarterslokal, parke-

ring, lekplatser, interna gangvégar samt gronytor i gemensamhetsanlagg-
ningar.

Behovet av gemensamhetsnldggningar och deras omtattning utreds i sam-
band med att exploateringsformen och upplatelseformen bestams.

Ansdkan om fOrrattning fér inrattande av gemensamhetsanldaggningen kan
goras av kommunen eller berérda fastighets&gare.
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EXPLOATERINGSKOSTNADER

En férutsattning 10r att utbyggnaden skall genomféras ar att statlig
bostadssubvention kan erhallas.

En Gversikilig exploateringskalkyl har gjorts. Den visar att utbyggna-
den av gator och VA-nét ticks av de kommunla taxorna.
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