2 650 000 kr

= Hemverket

Klobbvagen 18

Lan Stockholm Typ Tomt
Kommun Varmdo Omrade Stavsnas
Gatuadress Klobbvéagen 18 Tomtarea 886 m2

Havsnara byggklar tomt i Stockholms skargard, Stavsnas by

Fastighet till salu pa Klobbvagen 18. Fastigheten har ett forhandsbesked for 100 kvm byggnadsarea med
suterrang. Det innebar en boyta pa upp till 170 kvm beroende pa val av utformning av hus. Har finns nu en unik
chans att designa, planera och bygga ditt egna drémhus for permanent- eller fritidsboende. Fastigheten ligger i
en solig slant i byn med ca 100 m till n&rmsta badstrand. Fastigheten har ett avskilt lage med grannhus endast i
vaster. Fran tomten tar du stigen ner till Ostersjoviken och ser glimtar av havet fran ditt nybyggda hus beroende
pa hur du bygger och véljer att placera huset pa tomten. Fastigheten ligger i gamla charmiga Stavsnas by med
narhet till Ostersjovikens bryggor, allmanna bad med klippor och sand och béatplatser. Stavsnas by har en
gammal historia vilket syns pa manga hus i byn. Flera av de aldre husen &r i originalskick och skapar den
uppskattade genuina kanslan. Knutpunkt i byn &r det anrika bageriet som ar dppet aret runt och ar byns
traffpunkt. Har du koper dina farska frukostfrallor, kakar lunch, tar ett glas med nagot gott pa eftermiddagen eller
en fika. P& sommaren finns badplatser i alla vaderstreck s& du kan vélja sol eller skugga, platser med morgonsol
och kvallssol samt klippor eller sand. Eller sa har du egen bat ut till en egen kobbe. | Stavsnas bor du pa landet
med narhet till allt du behdver och goda kommunikationer in till Stockholms city. Med bil tar det ca 45 min in till



tullarna, och med direktbuss till Slussen som gar i stort sett dygnet runt tar det ca 55 min. Handlar gor du i en
valsorterad mataffar i Stavsnas. Eller sa aker du in till Gustavsberg och storhandlar. Dér finns tre kopcentrum
med stort utbud av affarer, restauranger, apotek, systembolag med mera. Pa bade Djurd och i Gustavsberg finns
forskolor, vardcentral, skolor och bibliotek. | Stavsnas finns aven en forskola. For de dldre ungdomarna finns
foreningen Fyrhuset, som ar en idéburen ungdomsstyrd ideell férening med alderséverskridande verksamheter
inom kultur, idrott, resor och nojen. Gillar du att réra pa dig finns i byn paddelbana, tennisbana och vackra skogs-
och grusvagar for ldnga promenader och/eller jogging. Spelar du golf finns Norrava pay-and-play, Fagelbro golf,
Varmdo golfklubb och Nacka golf. Djur6 konst och kultur &r aktiva i den gamla skolan i byn med teater,
forelasningar och olika trevliga arrangemang och samkvam. Passar inte nagon av de 6ppna visningarna, sa gar
det bra att boka en privat visning direkt via séljaren pa 073-905 72 57. Varmt valkommen att anmala ditt intresse!



Valkommen




Saljarens egna bilder




Fastighetskarta




Fiskarhedenvillan




Omradet

Bor du i Stavsnas har du alla mojligheter att utforska skargarden med egen eller kommersiell bat. Stavsnas
vinterhamn som ar en knutpunkt fér skargardstrafik nar du via en vacker skogspromenad pa ca 15 min fran
fastigheten. Harifran utgar ett antal batar till Stockholms skargard som till exempelvis till Runmaro, Sandhamn,
Idoborg och M6ja. Dar finns skona strander, restauranger, havsbastu, underhalining och olika event under
sommarhalvaret. Fran Stavsnas vinterhamn kan du aven ta Nord-Sydlinjen som trafikerar hela skargarden fran
Arholma till Utd. Aret runt finns har en grillkiosk, en stor géasthamn och service/bensinmack for batar. | vinterhamn
finns ocksa den "gomda” badviksparlan Susegarda med en vacker sandstrand, bryggor och klippor med utsikt
over Namdofjarden. Det finns manga bra restauranger och utflyktsmal i direkt narhet till Stavsnas: Stromma krog
och kanalbar, Sandhamns vardshus, Seglarhotellet, Bulland® krog vid en av Sveriges stdrsta marinor, Svangen
pa Runmard, Siggesta Gard, Kattholmen i Gustavsberg, Motorverkstaden pa& Djuré med flera. P& Siggesta gard
finns férutom en butik, aventyrsstig, minigolf av Varmdé i miniatyr, hastar, lamadjur och bakluckeloppis med
roliga familjeaktiviteter.

| Gustavsberg har kommunen skapat tre fina historiska vandringar. Dér finns &ven Ittala och Kosta Bodas outlet
och ett porslinsmuseum med Stig Lindberg i fokus. Gustavsberg har aven badhus med &ventyrsbad, ridskola och
skridskorink. Har finns ocksa flera gym. Artipelag &r en annan uppskattad plats i narheten med sin
naturskulpturspark, vandringar, utstallningar och kulturhappenings. Pa Djuronaset, som enkelt du nar med bil,
cykel, bat eller en ldngpromenad, finns pa sommaren den populara Sjoboden. | kvallssolen vid havet ges
underhallning i form av musikkvallar. Pa Djurénéaset finner du aven Folkparken med upptradanden av kénda
artister. Aret runt erbjuder Djurénéset 6vernattningar, restaurang samt SPA med bastubad, en infintypool, gym
och en rofylld milj6 med inomhusbassang.

Beskrivning av tomten

Tomten ar av skogskaraktéar och sluttar mot séder och har ett fantastiskt sollage.

Varmdo kommun har dragit kommunalt VA till fastigheten och en anslutningspunkt for vatten och spillvatten finns
upprattad. Kostnad for detta tillkommer for képaren.

Ovrig information

Forhandsbeskedet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus om 100 kvm
byggnadsarea (BYA) med suterrangvaning.

Fastighetsskatten &r 1 procent av taxeringsvardet for obebyggd tomtmark.
Du behover inte betala ndgon fastighetsavgift de forsta 15 aren for nybyggt smahus.

Fastigheten Stavsnas 1:951 pa Klobbvagen 18 ligger utanfor detaljplan vilket betyder en storre frihet nar det
géaller utformningen av ditt boende.

| samarbete med Fiskarhedenvillan har dgaren av tomten tittat pa olika husférslag som kan passa in pa tomten. |
bildspelet ligger bilder p& dessa hus. Det finns inget bindande samarbete med Fiskarhedenvillan utan det star
naturligtvis kdparen helt fritt att valja samarbete med husleverantér. Dessa hus tjanar framst som inspiration.
Ellinor Backbom, séljare pa Fiskarhedenvillan bistar pa forfragan, helt forutsattningslost, med ytterligare
inspiration, radgivning, budget och kalkyler. Du nar henne pa 0724028890 ,
ellinor.backbom@fiskarhedenvillan.se.

https:/ffiskarhedenvillan.se/valj-ditt-hus/husmodeller/



Kostnader

Fastighetsavgift

16800 kr / &r



Saljarens upplysningar

= Ar fastigheten (tomten) inom detaljplan? Om ja, vilken byggrétt géller?
Nej
= Finns det bygglov eller forhandsbesked pa fastigheten? Om ja, hur dr det utformat?
Ja, forhandsbeskedet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus om 100 kvm byggnadsarea (BYA) med suterrdngvaning. Se Dokument
for ytterligare information.
» Finns det vatten och avlopp anslutet till fastigheten? Om ja, vilken typ av anlaggning? Om nej, vilka mdjligheter finns det?
Ja, anslutningspunkt finns upprattad vid tomgransen.
= Har fastigheten en egen brunn? Om ja, hur ar vattenkvaliteten?
Nej
= Kanner du till nagra fel eller brister pa fastigheten?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: STAVSNAS 1:951

« Taxeringsvarde: 1 680 000

= Taxeringskod: 210

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, tomtmark
= Pantbrev: 0 st, sammanlagt O kr

« Rattigheter: Last: Ledningsréatt 0120-08/2 STARKSTROM

Information om objektet

= Avlopp: Anslutningspunkt finns vid tomtgréns

» Vatten: Anslutningspunkt finns vid tomtgrans



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen ar avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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