= Hemverket

g
- ¢ 1790 000 kr

Angbratsgatan 19

Lan Varmland Typ Villa
Kommun Forshaga Omrade Grossbol
Gatuadress Angbréatsgatan 19 Tomtarea 875 m2
Boarea 160 m2

Villa i lugnt och barnvanligt omrade!

Vvalkommen till Angbrétsgatan 19 och denna rymliga villa i ett lugnt och barnvanligt omrade. Villan har renoverats
under senare ar med bland annat nytt kok, nytt badrum pa entréplan, nya fonster och en ny altan. Invandigt
finner man kok, matsal, vardagsrum, tre sovrum, hall och gasttoalett pa entréplan, samt tre sovrum, badrum och
hall pa 6vre plan. P& tomten finns tva altaner vilket ger goda mojligheter att njuta av bade foér- och
eftermiddagssolen. Har finns &ven ett garage, appel- och kdrsbarstrad, hallon och vinbarsbuskar, grasyta for lek
och gronsaksland som inbjuder till odling. | kdpet ingar robotgrasklipparen som kommer lamnas kvar av saljaren.
Frén bostaden &r det néara till sdval Angbratens lekpark som till SISU-garden med bland annat utegym och
orienteringsspar sa har finns goda mojligheter till friluftsliv och aktiviteter. Det ar aven nara till mataffar och 6vrig
service i centrum samt till skola och forskola. Varmt valkommen pa visning!



Valkommen




Rumsbeskrivning

ENTREPLAN
HALL: Klinker med golvvarme pa golvet och malad vavtapet pa vagg. Plats for avhangning. Garderober.

BADRUM: Klinker med golvvarme och vatrumspanel pa vaggar. Utrustat med WC, tvattstall med kommod,
spegel med belysning, duschkabin, skap, tvattmaskin och torktumlare.

KOK: Renoverades 2021. Parkettgolv och mélade vaggar. Utrustat med diskmaskin, kyl och frys, inbyggd mikro
och ugn, induktionshall samt en flakt. Vita slata skapluckor, bankskivor i laminat och kakel ovan bank. Oppen
planlésning in mot matsalen.

MATSAL: Kamin med inbyggd flakt. Parkettgolv (nytt 2022 i kok och matsal) och tapet pa vaggarna. Dekorsten
pa vaggen bakom kaminen. Altandorr.

VARDAGSRUM: Parkettgolv och méalade vaggar. Gott om plats for méblemang. Altandorr.

SOVRUM 1: Plastmatta pa golv och ny tapet pa fondvagg och i 6vrigt malade vaggar. Tva garderober. Plats for
dubbelsang.

SOVRUM 2: Malad vavtapet pa vaggarna och parkettgolv. Plats for enkelsang.
SOVRUM 3: Tapetserade vaggar och plastmatta pa golv. Plats for enkelséang.

GASTTOALETT: Utrustad med WC och tvattstall. Vavtapet pa vaggarna och parkettgolv (nytt 2022).

OVRE PLAN

OVREHALL: Takkupa. Tragolv. Harifran nas ett utrymme fér moblering och forvaring.
SOVRUM 4: Plats foér dubbelsang. Laminatgolv och tapetserade vaggatr.

BADRUM: Vatrumsmatta pa golv och vaggar. Utrustat med WC, tvattstall och dusch.
SOVRUM 5: Tragolv och tapetserade vaggar (renoverat 2022). Plats for enkelsang.

SOVRUM 6: Tragolv och tapetserade vaggar (renoverat 2022). Plats for enkelsang.



Kostnader

Fastighetsavgift

9473 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 10000 kr/&r
- inkl el (avser 5400 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 10000 kr/&r
« Sophamtning 5000 kr/ar
« Sotning 1500 kr/ar
« Forsékring 6000 kr/ar
« Ovrig kostnad 10000 kr/ar

- avser ved (10 m3)

Total driftskostnad: 42500 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2020 renoverades badrum nere samt sa installerades golvvarme i badrum och hall. 2021 byggt altan och renoverat kok. 2022 byggt
takkupa samt ett extra rum inne. 2023 ny luftvarmepump.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, otétheter i ytskikt i badrum. Jordfelsbrytare saknas till golvvarme i badrum. Se besiktningsprotokoll for mer info.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1st.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: JUNGFRUN *:2

= Taxeringsvarde: 1 263 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

» Pantbrev: 11 st, sammanlagt 1 100 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 160.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber finns framdraget men ej inkopplat
= Bjalklag: Tra

» Grund: Krypgrund

» Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats, Garage

» Uppvarmning: Luftvarmepump, Ved
» Stomme: Tra

= Tak: Plat

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Vedbod



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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