= Hemverket

1 595 000 kr

Blomstervagen 21

Lan Kalmar Typ Radhus
Kommun Nybro Omrade Fredrikslund
Gatuadress Blomstervagen 21 Tomtarea 372 m2
Boarea 158 m2

Radhus om fyra sovrum

Pa barnvanliga Blomstervagen ligger detta trevliga radhus. Valkommen in i entrén som har praktiskt klinkergolv.
Oppen planlésning mellan kok och vardagsrum skapar en kénsla av rymd, hér finns ocksé en braskamin. Fran
vardagsrummet nas den soliga altanen pa baksidan. Aven pa framsidan finns en altan. Ett forrdd ar ombyggt till
sovrum sa bostaden har idag hela fyra sovrum. Tva riktiga badrum underlattar vardagsbestyren. | anslutning till
huset finns garage. Tomten &r lattskott och bestar av grasmatta med nagra buskar och angransar till grénomrade
med cykelbana. Sommartid &r tomt och uteplats nastan helt insynsskyddad. Solceller &r installerade 2023 for
laga energikostnader! Saljarnas driftskostnader ar berdknat innan solcellerna och pa 10 personer. Fredrikslund
ar ett lugnt omrade nara till skola, forskola, mataffar och bushallplats. Inom gangavstand finns Svartbacksmalas
vackra friluftsomrade med skidbacke, motionsspar, mountainbikeleder och slalombacke. Valkommen pa visning!
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Beskrivning

ENTREPLAN

Hall:

Plats for avhangning av klader i garderob och pa hatthylla. Trappa upp till ovanvaningen.
Malade vaggar och klinkergolv.

Kok:

Den maskinella utrustningen bestar av spis med ugn, koksflakt, kombinerad kyl och frys och diskmaskin. Plats
for koksbord med atta platser.

Malade vaggar och parkettgolv som 6vergar i klinkergolv med golvvarme i sjalva koksdelen.

Oppen planlésning in mot vardagsrum och dar finns en braskamin.

Vardagsrum:

Plats for soffgrupp och 6vrigt méblemang.
Malade vaggar och parkettgolv.

Utgang till solig altan med markis.

Badrum:
Renoverades 2014. Har finns dusch, toalett, handfat och handdukstork.
Vatrumsmatta pa vaggar och golv med golvvarme.

Sovrum 1:

Detta rum var tidigare forrad.

Plats for dubbelsdng och sangbord.

Malade vaggar och parkettgolv med golvvarme.

Tvattstuga med forrad:

Har finns varmvattenberedare, tvattmaskin, torktumlare samt grovdiskho.
Malade vaggar och vatrumsmatta pa golv.

Forrad med bra forvaring. Utgang till terrass.

OVRE PLAN

Allrum:

Maoblerbart rum.

Malade vaggar och parkettgolv.

Sovrum 2:
Plats for enkelsang.
Malade vaggar och parkettgolv.

Sovrum 3:
Plats for dubbelséng. Kladkammare med linneskap och kladstang.
Malade vaggar och parkettgolv.

Sovrum 4:
Plats for dubbelséng. Tva garderober.
Malade vaggar och parkettgolv.

Badrum:

Renoverades i borjan av 2000-talet.
Har finns badkar, toalett och handfat.
Kaklade vaggar och klinkergolv.



UTOMHUS
Garage:
Plats for en bil. Eldriven port.

Forrad 1:
Foérvaring av ved.

Forrad 2:
Forvaring av grasklippare och tradgardsredskap.

Information fran séljaren

Enligt uppgift fran saljaren sa ar ett forrdd nu ombyggt till sovrum sa boarean ar numera ca 165 kvm. Vill man
som kopare sakerstélla informationen bor man utfora en uppmétning da avvikelser kan foreligga.

Saljaren lat installera solceller i augusti 2023 for att f& ner driftkostnaderna. Idag bor det 10 personer pa
adressen, sa driften ar baserad pa detta och kan komma att 6ka eller minska beroende pa antal personer i
koparens hushall samt dess forbrukning.



Kostnader

Fastighetsavgift

6270 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 34232 kr/ar
- Inkl hushallsel. Férbrukning 12 999 kwh/ar
« Vatten/avlopp 7688 kr/ar
« Sophamtning 3000 kr/ar
« Sotning 900 kr/ar
« Forsékring 4699 kr/ar

Total driftskostnad: 50519 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
« Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dréanering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Ja, garageporten kan vara svaroppnad.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1st.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: LINNEAN *:2

« Taxeringsvéarde: 836 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 10 st, sammanlagt 1 403 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 158.00 m?

= Biarea: 27.00 m?2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Terrass, Fiber

= Bjalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

» Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Garage

= Uppvarmning: Braskamin, Solceller, Direkt-el, Luftvarmepump
» Stomme: Betong, Tra

= Tak: Betongpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Tv& mindre forrad

= Ovrigt: Oppen planlésning



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in

Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning
P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma

vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Malin Millberg

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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