= Hemverket

3 300 000 kr

Kinadalsvagen 1

Lan Vastra Gotaland Typ Ovrigt
Kommun Bengtsfors Omrade Bengtsfors
Gatuadress Kinadalsvéagen 1 Tomtarea 1054 m2
Boarea 803 m2

Maojlighet till hyresintédkter!

Nu erbjuds mdjligheten att férvarva denna fastighet med centralt lage i Bengtsfors. Huset bestar i dagslaget av
tre lokaler och tva lagenheter. Befintliga hyreskontrakt finns. Bra majligheter till hyresintakter. Alldeles utanfor
huset finns plats for sex personbilar. | Bengtsfors finns mataffar, pizzeria, skolor och aven majlighet att cykla
dressin. Inom gangavstand finns tva sjoar dar det gar att bada och fiska. Kontakta saljaren for att boka tid for
visning! Valkommen!



Valkommen




Beskrivning

ENTREPLAN

Lokal 1:

Denna lokal ar enligt saljaren ca 217 kvm och bestar av ett gym. Uthyrd i dagslaget.

Lokalen har bra ventilation och férdelas éver hall, traningslokal, toalett samt ett omkladningsrum.

Lokal 2:
Denna lokal ar enligt saljaren ca 25 kvm och bestar av solarium. Uthyrd i dagslaget.
Lokal mindre med tva solsangar.

Kok tillhor lokalen som ar en vaning upp. Utrustat med kyl/frys, spis med ugn, mikro, diskmaskin. Plats for
matbord.

OVANVANINGEN
Lokal 3:
Tidigare lokal for Bengtsfors tidning. Bestar av 13 rum och ett badrum. Ej uthyrt i dagslaget.

Det finns en toalett och kok pa nedre plan som tillhér mittenvaningen med lokalerna. P& andra sidan av
mittenvaningen finns ocksa en toalett.

VINDSVANING
Har finns tva lagenheter, en med ett rum samt en med sju rum och kok. Den storre ar uthyrd i dagslaget.

Lagenhet 1:

1 rum och kok, ca 30 kvm enligt saljaren.

Plats for séang och soffa. Har finns kok med mindre kylskap med frysfack, kokplatta samt arbetsbank och skap.
Badrum med toalett, handfat och dusch. Vatrumsmatta pa véaggar och golv.

Lagenhet 2:

7 rum och kok, ca 125 kvm enligt saljaren.

Koket ar utrustat med kyl, frys, spis och ugn.

Badrum med tvattmaskin, wc, tvattstall och dusch. Vatrumsmatta pa vaggar och golv.
Totalt 6 st sovrum. Vardagsrum med utgang till en solig takterrass.

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet: 426 - Industrienhet, annan tillverkningsindustri
Taxeringsar: 2019

Taxeringsvarde: 1 105 000 kr

darav byggnadsvéarde 1 000 000 kr

darav markvarde 105 000 kr

Varderingsenhet: Industrimark
Taxeringsvarde: 105 000 kr

Varderingsenhet: Kontor varderat enligt avkastningsmetoden
Taxeringsvarde: 357 000 kr

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden

Taxeringsvarde: 247 000 kr
Vardeyta: 242 m?



Varderingsenhet: Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden
Taxeringsvarde: 396 000 kr

Nuvarande hyresintakter

Stora lagenheten: 8500 kr
Gymmet: 8750 kr inkl. moms
Solarium: 2688 kr inkl. moms

Ovrig information

Angiven boarea 803 kvm avser taxerad area:
Produktionslokal 351 kvm

Industrikontor 210 kvm

Lager 242 kvm

Samtliga utrymmen i fastigheten har inte kunnat besdkas och fotograferas invandigt. Uppgifter om interitr ar
enligt sdljarens information.



Kostnader

Fastighetsavgift

5525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 33610 kr/ar
« Elektricitet 41815 kr/ar

« Sophamtning 1684 kr/ar

« FOrsakring 5996 kr/ar

« Vatten/avlopp 60000 kr/ar

Total driftskostnad: 143105 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, taket lacker pa ett stalle.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st till varje lokal/lagenhet.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: OLYMPEN *:13

= Taxeringsvarde: 1 105 000

= Taxeringskod: 426

« Taxeringskod beskrivning: Industrienhet, annan tillverkningsindustri
» Pantbrev: 5 st, sammanlagt 3 627 000 kr

» Réttigheter: Avtalsservitut 1460IM-10/10151 SE BESKRIVNING

Information om objektet

» Boarea: 803.00 m2

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 3

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Takterrass, Internet
» Grund: Betongplatta

» Byggnadstyp: 2,5 plans flerfamiljshus
= Fasad: Tegel

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: 6 bilplatser

» Uppvarmning: Vattenburen

« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in

Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning
P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma

vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon 0770-
81 00 38

Malin Millberg

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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