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Milj6- och byggnadsndmnden 2021-03-23

MBN § 77 BYGG.2021.162

Ansokan om forhandsbesked for ett enbostadshus,
LANGEBY 2:19

Bakgrund
Ansdkan kom in den 20 januari 2021 och bedémdes komplett den 20 januari
2021.

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av ett enbostadshus i
Langeby. I bilaga till ansdkan anges att nytt hus pd platsen dr avsett att
uppforas i en och en halv till tvd vdningar samt med en byggnadsarea om
100-120 m2 samt med komplementbyggnad om 20-30 m2. Vatten samt
avlopp avses 16sas genom anslutning till lokal VA-foérenings ledningsnit.

En ansokan om forhandsbesked for tva enbostadshus pa motsvarande plats
behandlades av miljo- och byggnadsndmnden 2020-12-01 dir ndmnden
beslutade att avsla forslaget. SOkanden har dérefter valt att inkomma med
ny ansokan avseende forhandsbesked for ett enbostadshus pd samma plats.

Beredningsunderlag

Miljo och byggnadsndmnden: beslut 2020 § 245 avseende ans6kan om
forhandsbesked for tva enbostadshus pa Langeby 2:19 (se vidare drende
BYGG.2020.1908).

Bestammelser
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omrddesbestimmelser men
ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunens Oversiktsplan 2030 innehaller vergripande
rekommendationer for all ny bebyggelse och rekommendationerna anger att
ny bebyggelse ska placeras sd att den far stdd 1 landskapet och 1 befintlig
bebyggelsestruktur. Hinsyn ska éven tas till platsens lokalklimat och till
terrdngforhéllandena.

Oversiktsplanen anger dven geografiska rekommendationer och den aktuella
platsen ligger inom det omrade som planen anger som yttre kustzon. De
virden som Oversiktsplanen sarskilt pekar ut for yttre kustzonen och som dr
tillampliga i detta drende ar:

-Helheten av sammanhéngande oexploaterade omréden ldngs med kusten
-Kontrasten mellan bebyggelse och omgivande obebyggda berg
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-Allméanhetens mgjlighet att uppleva och rora sig i omradet via
utsiktsplatser, stigar och vandringsleder

-Det smaskaliga 6ppna jordbrukslandskapet

-Bebyggelsens skala och underordnade placering i landskapet, det vill
sdga 1 overgangen mellan skog/berg och 6ppen mark

-Fagelliv och unika vixter.

De rekommendationer som géller for yttre kustzon ér foljande:

- Vid all fordandring ska hédnsyn tas till omradets véarden.

- Nya enstaka hus eller grupper av hus for boende, samt verksamheter med
behov av ett kustndra lage, kan tillkomma som komplettering till befintlig
bebyggelse. De ska da anpassas till landskapsbild.

- Ny bebyggelse tillats endast i anslutning till befintlig bebyggelse och dér
allemansrittslig mark inte tas i ansprak.

Platsen ligger inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvérd
enligt miljobalken 3 kapitlet 6 §. Platsen omfattas dven av sérskilda
hushallningsbestimmelser for obruten kust och turism och rorligt friluftsliv
enligt miljobalken 4 kapitel 2, 3 §§.

Platsen ligger inom omrade utpekat i ldnsstyrelsens inventering gillande
regionalt vardefullt odlingslandskap, omréde Tjurpannan, Langeby, Féraby.

Lagstiftning

Forhandsbesked regleras bland annat i plan- och bygglagen 9 kapitlet 17, 18
och 39 §§. Provningen avser i1 forsta hand om en atgérd som kraver bygglov
kan tillatas pa platsen. Kompletterande villkor kan stéllas upp for att
forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsittningar som géller for
den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen (PBL) ska hénsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska provningen syfta till att
mark- och vattenomriden anvénds for det &ndamél som omrddena dr mest
lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges
at sddan anviandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning
med mark- och vattenomraden.

Enligt 2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen (PBL) far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken frin allmén synpunkt ar lamplig for
dndamaélet.
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Enligt 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med
hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelseomradets
séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga viarden
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

I 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (PBL) foreskrivs bl.a. att byggnadsverk
ska lokaliseras sa att de eller deras avsedda anviandning inte medfor
betydande oldgenhet f6r omgivningen.

Beslutsunderlag

VA-avdelningen har i yttrande framhaéllit att det finns ledningar for vatten
och avlopp i ndrheten som drivs av foreningen Langeby vattens ekonomisk
forening. Foreningens nét ar anslutet till kommunens VA-nit via avtal.
Sokanden har kontaktat Langeby vatten ekonomisk forening kring
mojlighet att ansluta till foreningens nét for vatten och avlopp och fatt
besked fran foreningen att anslutning &r mojlig.

De grannar och andra sakidgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfalle
att yttra sig senast den 12 februari. Agare till fastigheterna Langeby 2:16
samt Langeby 2:17 hénvisar i yttrande till vad denne framhéll i tidigare
drende gillande tva hus pé platsen och menar,

-att minskningen av byggnader/tomter inte ger forbattring och att tgirden
ar forodande for natur- och kulturmiljon.

Att den aktuella platsen &dr en vacker glénta, "en lunga med Bohusberget i
bakkant".

-att tgdrden gor liksom sentida fortitning i omradet att karaktér blir mer av
ett sommarstugeomrade pa bekostnad av kustnidra Bohusnatur och att
atgdrden strider mot kapitel 2 § 6 i Plan och bygglagen samt strider mot vad
som anges i kommunens éversiktsplan.

-att kommunen skyndsamt bor genomfora noggrann analys av omréadets
vérden till stod for de allménnas intressen samt att omrddet bor omfattas av
en detaljplan.
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Agare till Ldngeby 2:78 anser att forslaget ska avslas och framhaller att:
-att forslaget dr olamplig med hansyn till sévil allmidnna som enskilda
intressen,

-att en byggnation pd platsen inte kan anpassas till landskapsbilden och inte
overensstimmer med vad som anges 1 6versiktsplanens rekommendation.
-atgirden fOrutsitter sprangning, &tminstone for grundlaggning av nytt hus,
da berget ligger néra under nuvarande markniva.

-att forslaget inte foljer kraven kring anpassning i kapitel 2 § § 1 plan och
bygglagen.

-att en detaljplan bor tas fram baserad pé analys av omradets natur - och
kulturvirden samt estetiska virden for att sékerstélla en hallbar och lamplig
utveckling av omradet.

Agare till Langeby 2:77 hiinvisar dven denna till det yttrande som denna
sinde in vid den tidigare provningen av tva bostadshus pa platsen under
hosten 2020. Grannen hénvisar vidare till

-att milj6-och byggnadsndmndens beslut frdn 2015 da forhandsbesked
endast medgavs for tva bostadshus pa platsen.

-att miljons stora varden forsvinner om det tillkommer nya hus Gverallt.
-att landskapet, naturen med jordbrukslandskapet och hidllmarken mellan
bebyggelsen och havet méste skyddas.

-att ingreppet blir en negativ pdverkan pa miljon oavsett de hdnsyn som
tagits 1 forslaget.

Agare till Tanums-Rod 1:48 stiller sig negativ till forslaget och hinvisar till
géllande riksintressen och den hinsyn som ska tas till dessa,

-att atgirden strider mot vad som anges 1 kommunens dversiktsplan,

-att den successiva fortdtning som skett i omradet sedan &r 2000 inte bor ses
som forenlig med tidigare fattade kommunala beslut, miljobalkens
hushallningsbestimmelser samt riksintressen.

-att atgidrden beror mark son ansluter till Tjurpannans naturreservat,

-att den aktuella platsen, som tidigare nyttjats som grustikt, nu borjat "lédka"
och idag fatt en naturlig pragel som smélter in i landskapet.

Bedomning

Den aktuella platsen ligger utmed vigen mellan Langeby och Tanums-
R6d/ Gullbringa. Det foreslagna bostadshuset dr ténkt att placeras i direkt
anslutning till ndmnda vdg pa en mindre grisbevuxen markyta med berg
direkt angrénsande i bakkant pa husen. Den aktuella platsen for nytt hus
ligger hojdmaéssigt i nivad med, -eller nagot under-, den ndmnda vdgen. Den
foreslagna placeringen av nytt bostadshus bedoms kunna utforas utan
pataglig markfordndring sasom genom spriangning av hilleberg eller genom
fyllning. Ett hus i det foreslagna ldget bor kunna placeras pa en markniva
motsvarande den for de intilliggande husen och kommer ddrmed inte att bli
dominerande i landskapsavsnittet.
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Atgirden berdr inte jordbruksmark eller virden i det vidstrickta
jordbruksmarkerna oster om ndmnda vég. Det foreslagna bostadshuset ingér
1 en befintlig bebyggelseansamling och innebér inte konflikt med
rekommendationerna i 6versiktsplanen om att icke ianspraktagen mark i
omradet ska undantas fran ny bebyggelse. Bostadshuset med tillhérande
tomtmark kommer att i begrinsad utstrackning paverka allménhetens
mojlighet att fran lokalvagen ta sig upp pa de bakomliggande bergen och
vidare till det angrénsande naturreservatet.

Bygglovsavdelningen delar flera av grannarnas synpunkt kring behovet av
att en detaljplan tas fram for omradet som sdkerstédller omradets vdarden samt
att stor restriktivitet ska tillimpas kring kompletterande bebyggelse i
omradet. Bygglovsavdelningen gor bedomningen att det aktuella huset
ansluter till en idag tydligt definierad bebyggelsesamling samt att huset i
liten utstrackning bedéms péaverka de 1 6versiktsplanen framhdvda vardena 1
det kustnéra jordbrukslandskapet. Bygglovsavdelningen anser att ett enstaka
hus pé en vél avgriansad tydligt definierad tomtplats, invid befintlig
bebyggelse samt i anslutning till vig och som inte forldggs i direkt
anslutning till jordbruksmark eller pa berg, bor kunna medges. I syfte att
sakerstdlla att ett nytt hus inte blir for hogt i relation till nivan for
intilliggande vig, intilliggande bebyggelse samt bakomliggande berg
foreslas att en begriansning av bostadshusets nockhdjd anges som villkor i
beslutet. Vidare foreslas att det som villkor anges ett ndrmaste avstand till
intilliggande vig samt att de bakomliggande berget inte far bebyggas eller
paverkas av nytt hus.

Bygglovsavdelningen anser att forslaget ar forenligt med kommunens
oversiktsplan samt vad som anges i 2 kapitlet plan- och bygglagen.

Beredningsforslag

Arbetsutskottet foreslér att miljo- och byggnadsndmnden beslutar enligt
forvaltningens forslag,

att ge positivt forhandsbesked for ett enbostadshus med stod av 9 kapitlet
17 § plan- och bygglagen,

att ta ut en avgift om 15 321 kronor enligt taxa beslutad av
kommunfullméktige (faktura skickas separat).

Yrkanden

Thure Zakariasson (L) yrkar for att avsld ansdkan om forhandsbesked, med
hianvisning till ett tidigare beslut att avslad ansdkan om férhandsbesked pa
den aktuella platsen.

Karl-Erik Hansson (C) yrkar for att kommande bygglovsansdkan ska
behandlas av milj6- och byggnadsndmnden.
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Beslutsgang

Ordforanden stéller fragan om ndmnden vill besluta enligt beredningsforslag
att ge positivt forhandsbesked, med tillagg enligt yrkande fran Karl-Erik
Hansson (C), att kommande bygglovsansokan ska behandlas av milj6- och
byggnadsndmnden.

Ordforanden stiller sedan fragan om ndmnden vill besluta enligt yrkande
frén Thure Zakariasson (L), att avsla ansokan om forhandsbesked och finner
att nimnden beslutar enligt beredningsforslaget med tilldgg att kommande
bygglovsansokan ska behandlas av milj6- och byggnadsndmnden.

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ge positivt forhandsbesked for ett enbostadshus med stdd av 9 kapitlet
17 § plan- och bygglagen,

att komplettera med villkor som séger att takvinkelns lutning ska vara
mellan 27-35 grader och att bakomliggande exponerad berghéll far ej
bebyggas och ska skyddas vid eventuell sprangning,

att kommande bygglovsansokan ska behandlas av miljo- och
byggnadsndmnden, samt

att ta ut en avgift om 15 321 kronor enligt taxa beslutad av
kommunfullméktige (faktura skickas separat).

Reservationer
Muntlig reservation frdn Thure Zakariasson (L).

Villkor

Nytt hus pa platsen ska forldggas minst 4,5 meter fran lokalvégen och
bakomliggande exponerad berghill far ej bebyggas och ska skyddas vid
eventuell sprangning.

Platsen far bebyggas med ett bostadshus i ett plan med en hogsta nockhdjd
om 6 meter (+ 17,5 meter), samt ha en takvinkel mellan 27-35 grader.

Upplysningar
Forhandsbeskedet upphor att gédlla om inte ans6kan om bygglov skickats in
till kommunen inom tvé ar fran den dag dé forhandsbeskedet fatt laga kraft.

Det ér forst ndr man fétt bygglov och startbesked som man kan pébdrja
byggnation.
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Fastighetsdgaren ansvarar sjdlv for att det finns rittighet for tryggande av
nyttighet, som exempelvis avloppsledning eller avloppsanldggning pa
annans mark. Provning av rittigheten ingar inte i provning om bygglov.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp, -1 aktuellt drende via avtal
genom lokal VA-forening-, dr en forutsittning for bygglov.

Tillkommande byggnader ska anpassas till landskapsbild och omgivande
bebyggelse. Enbart en mycket begransad markpéfyllnad bér medges pa den
aktuella platsen. Mot bakgrund av att terrdngen pa platsen ar kuperad och
med berg 1 bakkant erfordras, for att skapa tydlighet kring h6jdsattning av
byggnader och eventuell dndring av befintliga marknivéer, att framtida
ansOkan om bygglov innehéller en situationsplan baserad pa
nybyggnadskarta.

Tillkommande byggnader ska anpassas till landskapsbild och omgivande
bebyggelse.

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dn. Hur man
overklagar, se bilaga.

Beslut som gar ndgon part emot delges med forenklad delgivning.
Information om vad det innebér finns pa var hemsida
tanum.se/forenkladdelgivning eller kontakta forvaltningen genom e-post
till kommun@tanum.se eller ring 0525-180 00.

Avgift

Forhandsbesked 15 321 kronor varav kostnaden for
underrittelse/kungdrelse utgoér 7 161 kronor.
Faktura skickas separat.

Beslutet skickas till
Sokanden

Kungorelse om forhandsbesked:
Enligt sandlista
Post- och inrikes tidningar
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2021-01-20

Arende BYGG.2021.162

Arendemening  Ansdkan om férhandsbesked

Handlaggare Ej tilldelad Handlaggare

Objekt

Status Pagaende

Skede 00.0 E-tjanstarende
Diarieplan 334 334 - Férhandsbesked

Kommentar 1
Kommentar 2 E-tjanstarende
Akt hos

Delegation

Fastighet

LANGEBY 2:19 140255317

Tillhér namndsbeslut 2021-03-23 MBN § 77 BYGG.2021.162

Langeby 27
45795 Grebbestad
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2021-01-20

Initierare

Fakturamottagare

Hans Jonas Gustavsson

KUNGSHOJDSGATAN 1 A LGH 1601, 41120 GOTEBORG
Telefon: 0707336966

E-postadress: jonas@morfosia.com

Fastighetsagare

Hans Jonas Gustavsson
KUNGSHOJDSGATAN 1 A LGH 1601, 41120 GOTEBORG
Jessica Maria Elisabet Blomster

RAVEKARRSGATAN 127, 43133 MOLNDAL

MedsoOkande

Jessica Blomster

Ravekarrsgatan 127, 43133 Molndal

Telefon: 0707568299

E-postadress: jessica.blomster@gmail.com

Sokande

Hans Jonas Gustavsson

Tillhér namndsbeslut 2021-03-23 MBN § 77 BYGG.2021.162

KUNGSHOJDSGATAN 1 A LGH 1601, 41120 GOTEBORG

Telefon: 0707336966

E-postadress: jonas@morfosia.com
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Ansokan

Beskriv vad du vill gora

Beskrivning Onskar fylla ut upplevt tomrum i befintlig bebyggelsesamling
med ett hus som passar in i omgivningen

Typ av byggnad

Enbostadshus

Aganderatt

VA-installationer

Avlopp
Ny

Samféllighetsforening
Dagvatten
Ny

Samféllighetsforening

Tillhér namndsbeslut 2021-03-23 MBN § 77 BYGG.2021.162

Vatten
Ny

Samféllighetsforening
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Fortydligande detaljer om tankt byggnation:

Pa den sokta platsen vill vi bygga ett 1,5 — 2 planshus med en byggnadsarea pa ca 100 — 120 kvm samt en
komplementbyggnad/garage 20 — 30 kvm i en stil som passar in i omgivningen.
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