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Styrelsen for Bostadsrittsforening Drott i Huskvarna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsréttsforening Drott i Huskvarna har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1939-04-21.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Gota 7 som uppfordes 1939. Fastigheten bestér av 18 lagenheter samt 1
afférslokal for uthyrning.

Adresser: Drottninggatan 33A-C

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*
15 2 64-76
3 1 50-52

Total bostadsyta dr 1193 m? och total lokalyta &r 70 m?.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostéider.

Ovriga avtal av visentlig art
Lokalen &r uthyrd till Niclas Frick Fixartjanster fran och med 2019-04-01.

Foreningsfrdagor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 21 medlemmar.
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Overldtelser

18 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledaméter fran ordinarie drsstimma 22 maj 2022

Amanda Palm Styrelseordforande
Emilia Fransson Ledamot

Karin Wennberg Ledamot

Malin Ringqvist Ledamot

Katarina Tarnbring Supplean

Karolina Furlan Suppleant

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman BDO

Foreningen har sitt séite i Jonkoping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har kdpt in en ny torktumlare till tvattstugan eftersom den davarande torktumlaren inte langre
var fungerande. En tvittmaskin gick sonder och den blev reparerad av foretaget Elitservice AB.

Under aret har styrelsen fétt ta beslut om att byta ut den gamla fjarrvirmecentralen, eftersom
fjarrvarmecentralen inte gick att laga d& det inte gick att fa tag pé s& pass gamla delar som passade. Vi
inforskaffade den nya fjarrvirmecentralen genom Jonkopings energi. Foretaget Knut Svenssons ror
utforde arbetet med att ta bort den gamla fjarrvirmeviaxlaren och installera den nya pa uppdrag av
Jonkdpings energi.

Vi tog dven beslut om att installera en tryckreducerare, som reglerar allt inkommande vatten till
fastigheten och sinker trycket vilket dr skonsamt mot réren. Det var Knut Svenssons ror som installerade
den.

Niclas Frick kommer fortséttningsvis att vara var hyresgést till affarslokalen och hyran for affirslokalen
kommer hojas med 1000kr/man under 2023. En ruta i affarslokalen blev sonderslagen, foretaget Ryds
glas satte in en ny ruta.

Styrelsen har gatt husesyn och upprittat en uppdaterad underhallsplan med bade langsiktiga och
kortsiktiga planer och atgiarder. Golvet i pannrummet behover atgéardas framover, golvet skadades vid
bytet av fjarrvirmecentralen. Styrelsen valde att bordldgga nagra sysslor tills ndsta ar och under
var/sommar 2023 planerar styrelsen att mala om staketen och riackena utomhus, forhoppningsvis kommer
ett cykelforrad att byggas.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for det fortroende som foreningens medlemmar har visat oss under
det gdngna verksamhetséret samt att styrelsen vill tacka for ett gott samarbete vid var- och hoststidning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 661 648 634
Resultat efter finansiella poster -74 39 109
Soliditet (%) 49,93 49,95 49,06
Arsavgiftsniva bostider (kr/m?) 211 202 193
Lan (kr/m?) 1538 1592 1 646
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,80 1,23 1,44
Driftskostnad (kr/m?) 249 249 212

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 44 000 312 038 1763 294
Disposition av foregdende
ars resultat: 50 000 -10 805
Arets resultat
Belopp vid arets utging 44 000 362 038 1752 489

I enlighet med stadgarna ska styrelsen i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive
ta 1 ansprak medel for yttre underhall. Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet, skall

balanseras i ny rakning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 752 488
arets forlust -74 438
1678 050

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 50 000
i ny rikning overfores 1 628 050
1678 050

2019
626
-216
47,04
193
1700
1,38
216

Arets

resultat

39194

-39 195
-74 438
-74 439

3(10)

Totalt
2 158 526

0
-74 438
2084 088

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 660 730
2925
663 655

W

-473 285
-73 964
5 -25 655
-126 964
-699 868
-36 213

N

133
-38 358
-38 225
-74 438

-74 438

-74 438
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2021-01-01
-2021-12-31

647 956
2 698
650 654

-378 746
-55936
-25 125

-126 964

-586 771
63 883

-24 689
-24 689
39194
39194

39 194
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 3220093
3220093

3220093

5651
21443
27094

927 215
927 215
954 309

4174 402
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2021-12-31

3347057
3 347 057

3 347 057

1363
19 438
20 801

953 419
953 419
974 220

4321277
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[5‘/ | SJdbBfJk2-Bye_bHfyJh

2022-12-31

44 000
362 038
406 038

1752 488

-74 438
1678 050
2 084 088

250 400
250 400

1691 785
32892
431

11 055
103 751
1839914

4174 402

6 (10)

2021-12-31

44 000
312 038
356 038

1763294

39194
1 802 488
2 158 526

1326 935
1326 935

683 630
37390
3 449
11125
100 222
835 816

4321277
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag. (K2)

AvsKkrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillgdngar Ar
- Byggnader 100
- Fastighetsforbéttringar 20-40
- Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
- Inventarier 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Serviceavgifter och fakturerade kostnader
Kabel-TV, bredband

Uppvéarmning

Intdkter badrumsrenovering
Forbrukningsavgifter

Summa avgifter och hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not S Loner och ersittningar
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa
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2022

252168
46 000
5286
19 440
179 076
97 200
61560
660 730

2022

29 150
153 304
24 968
19 829
24 841
58 003
2 841
1212
314 148

128 225

128 225

30912

473 285

2022

36336
10 250
27378
73 964

2022

20 000

5655
25655
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2021

241302
42 000
7378
19 440
179 076
97200
61 560
647 956

2021

17 307
167 566
38431
19 429
20779
49 541
1169

0

314 222

33752
33752
30772

378 746

2021

35496

9625
10 814
55935

2021
20 000

5125
25125
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB 27731996
SEB 27731945
SEB 29003793
SEB 32261124
SEB 40536116
SEB 29003572

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,58

3,81

1,24

4,30

4,30

1,69

Datum for

rinteéindring

2023-07-28
2023-03-28
2024-06-28
2023-09-28
2023-09-28
2023-12-28

2022-12-31

5006 508
5006 508

-1 659 451
-126 964
-1 786 415

3220093
9957 000

5600 000
15 557 000

9 (10)

2021-12-31

5006 508
5006 508

-1 532487
-126 964
-1 659 451

3347 057
8 651 000

4771 000
13 422 000

Lanebelopp
2022-12-31
276 250

443 350
260 960

265 250
350 000

346 375
1942 185

1691 785

Lan med villkorsédndringsdag under néstkommande ar redovisas som kortfristiga.

Not 8 Stillda siakerheter

Panter och ddrmed jaimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Gota 7
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Lanebelopp
2021-12-31
287 890
462 030

271 520
276 250

358 000

354 875

2 010 565

1052775

2022-12-31

2370 600
2 370 600

2021-12-31

2370 600
2 370 600
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Underskrifter

Jonkoping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Amanda Palm Karin Wennberg
Ordforande
Malin Ringqvist Emilia Fransson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Drott i Huskvarna

Org.nr. 726000-2048

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Drott i Huskvama for &r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiclla stéillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och

andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
viésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

[ v | Hkx14xrJIn-HJ-BxrJen
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Drott i
Huskvarna for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omréden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och

dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkdping den 15 mars 2023

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor
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