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STADGAR

for Bostadsriittsforeningen Stadsskogen Kébo 57:1.

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Fareningens firma #r Bostadsréittsforeningen Stadsskogen Kébo 57:1.
2§

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen gentom att i féreningens
hus uppléta ligenheter med bostadsrétt till nyttjande utan begrénsning i tiden. En upplételse med
bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. Bostadsritt #r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Vidare ska foreningen i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

MEDLEMSKAP
3§
Bade fysisk och juridisk person kan vara medlem i féreningen. Fraga om ait anta en medlem avgdrs av
styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen, efler vad som trider i dess stille.
Ansdkan om intride i féreningen ska goras skriftligen.
4§
Medlem far inte utesfutas eller uttrida ur féreningen sa linge han innehar bostadsrétt.

En mediem som upphér att vara bostadsritishavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han fir sti kvar som medlem,

Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

58

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt ska erliggas arsavgift till tdckning av freningens 18pande utgifier for verksamheten,
amorteringar och avsattningar { enlighet med 35 §. Arsavgift fordelas efter bostadsréiternas andelstal.
Arsavgift ska betalas manadsvis i forskott, senast sista vardagen fore varje kalenderméanads b&tjan, om
inte styrelsen beslutar annat.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for virme, varmvatten, el, sophdmtning,
konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan beriknas efter forbrukning eller i
tillimpliga fall vad som beldper pa respektive ldgenhet. For informationsdverforing, TV, bredband och
telefoni kan ersiitning dven i tillimpliga fall erldggas per ligenhet.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt Socialfirsikringsbalken som giiller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underriittelse om pantséttning. Overlatelseavgifien betalas av forvirvarna
och pantsétiningsavgifi betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fir en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbelappet
enligt Socialforsidkringsbalken som giller vid tidpunkten f8r andrahandsupplatelsens pabérjande. Om
en ldgenhet upplats under en del av ett dr, beridknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppliten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av

bostadsrittshavaren,

Avgifterna ska betalas pa det siitt styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmélsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

63§

Bostadsriit upplates skriftligen och undertecknas av parterna samt far endast upplatas at medlem i
féreningen. Upptételsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet som upplételsen avser,
#ndamdlet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om
upplételseavgift ska uttas ska &ven den anges.

7§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen samt skrivas under av
sdljaren och kéiparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgifter om den [dgenhet som Sverldtelsen avser
samt eft pris. Molsvarande ska gélla vid byte eller giva.

Kopia av éverlatelscavtalet ska tillstétlas styrelsen,
8§

Nir en bostadsritt har dverlalits fran en bostadsréitishavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsriitten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen.

Eit didsbo cfier en avliden bostadsriitishavare fir utéva bostadsritien trots att dédsboet inte & medlem
i foreningen. Tre dr efter dddsfallet fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader fran
uppntaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsritishavarens déd eller att ndgon som inte far vigras intrdde i f6reningen har forviirvat
bostadsriitten och séki medlemskap. Om uppmaningen inte Téljs, far bostadsriitten tvngsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen for dddsboets rikning.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
98§

Den som en bostadsritt har vergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna #r uppfyllda och fireningen skiligen b8r godta honom som bostadsréttshavare.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsfdreningen, Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, ska féreningen |6sa
bostadsritien mot skilig ersittning,

Den som har férvérvat en andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsréitten
efter forviirvet innehas av makar eller sAdana sambor pd vilka sambolagen ska tilldmpas.

10 §

Om en bostadsritl Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande firviry och
férviirvaren inte antagits till medlem, far f6reningen uppmana innehavaren att inom sex minadet frdn
uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten samt sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 uppmaningen, far bostadsritten tvingsforsiiljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen for férvirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11§

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier tva ar frin upplatelsen. Avsiigelse ska
géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten tiil féreningen vid det ménadsskifte som intrdffar nirmast efter
tre manader {ran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre samt till ligenheten tillhdrande
Gvriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark/uteplats eller balkongfterrass om sddan ingar i
upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksd skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande
den allménna utformningen av marken.
Bostadsriittshavaren svarar silunda for ligenhetens
. viggar, golv ach tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
L) inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och dvriga installationer
for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el tilf de delar dessa befinner sig inne i ligenheten

och inte dr stamledningar; ifrdga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast {or
mélning,
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= golvbrunnar, eldstdder samt rokgdngar i anslutning dértill, inner- och ytterddrrar samt glas och
bégar i fonster och dorrar.

Foreningen svarar salunda f6r

= radiatorer och stamledningar fér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sdkringstavia,

. malning av yitersidorna av fonster och ytterdSrear samt i forekommande fall kittning,

" reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom véardslgshet eller
férsummelse av ndgon som tillhér hans hushill eller géistar honom eller av annan som han
inrymt i l4genheten eller som utfor arbete dér f6r hans rikning. Iriga om brandskada som
bostadsritishavaren sjalv inte vallat giiller vad som sagls nu endast om bostadsrittshavaren inte
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med batkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhalining och snéskottning.

Om ohyra fSrekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Foreningen fAr &ta sig att utféra sddan underhéllsatgiird som enligt vad ovan sagts bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse &tgirder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens l&genhet.

13 §

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélia hemforsikring samt s.k.
tilldggsforsikring,

14 §
Bostadsrittshavaren far inte gra ndgon visentlig férindring i 1dgenheten utan tillstand av styrelsen,
15§

Nir bostadsriittshavaren anviinder l3genheten ska han se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga {Or hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo
att de inte skaligen bér thlas. Bostadstittshavaren dr i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten skyldig
att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han ska
riitta sig efter de sirskilda regler som fsreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadstiittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushdll eller gistar honom eller av nfgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
Tor hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skil kan misstankas vara behiiftad med
ohyra fér inte fras in i ligenheten.
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16 §

Foretriidare for bostadsrittsfdreningen har ritt att fi komma in i 14genheten f5r tillsyn eller or att
utféra arbete som foreningen svarar for.

Nir bostadsriitten ska tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen &r bostadsrattshavaren skyldig att
visa ldgenheten pa lamplig tid.

17 §

En bostadsrittshavare far inte upplata hela eller delar av sin ldgenhet i andra hand utan tillstind av
styrelsen eller hyresndmnden. Sédant tiflstdnd ska limnas om inte sérskilda skl foreligger. En
andrahandshyresgiist ska folja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

18 §

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten f6r nigot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast beropa avvikelse som fir av avseviird betydelse for foreningen elier nigon annan
medlem i féreningen,

FORVERKANDEANLEDNINGAR
19 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritis & forverkad och
foreningen sdledes berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frdn
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer
in en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

3. om bostadsrittshavaren anviinder ldgenheten f6r annat indamadl &n det avsedda eller inrymmer
utomstiende personer till men fir fireningen eller medlem,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra
sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt 15 § ska iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillteside till ligenheten enligt 16 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgtr en skyldighet som gér utver det han ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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8. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvidnds {6r ndringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgr eller i vilken till inte oviisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller fér
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till [ast &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 2
inte ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal anstker om tillsténd till upplatelsen och
far anstkan beviljad.
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.
RAKENSKAPSAR
208

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december.

STYRELSE

21§
Styrelsen ska ha sitt siite i Stockholm.

22§
Styrelsen bestar av minst tre och hiigst sju ledamdéter samt hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i fSreningen.

23§
Styrelsen konstituerar sig sjéiv.
Styrelsen dr beslutfor nér antalet nédrvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer &n hélften av de
nérvarande ristat, eller vid lika réstetal den mening som bitréids av ordfranden. D4 for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter dr nérvarande fordras enighet om besluten,
Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

24 §

Foéreningens firma tecknas av styrelseledamdterna, tva i forening.
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25§

Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd f6rvaltare, vilken sjilv inte
behdéver vara medlem i féreningen.

Fésrvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.
26 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomiritt.

27§
Det aligger styrelsemn:
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation,
att avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehilla beriitielse om verksamheten under dret (firvaltningsberittelse)

samt redogdrelse for foreningens intiikter och kostnader under aret (resultatrdkning) och f6r
stdllningen vid riikenskapsirets utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den [Greningsstimma, pd vilken arsredovisningen och revisorernas
beriittelse ska framliggas, till revisoremna ldmna &rsredovisningen for det fGrflutna rdkenskapsaret

samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla kopia av drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgiingliga hos fSreningen £6r medlemmarna.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 §
Styrelsen ska ftra forteckning dver bostadsrittstoreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning ver de ligenheter som dr upplitna med bostadsritt (lagenhetsforteckning).
REVISORER
29 §

Minst en och hégst tvé revisorer samt hdgst tvd suppleanter viljs av ordinatie fGreningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
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Det Aligger revisorn:
att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fire ordinarie féreningsstdmma framligga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
308
QOrdinarie féreningsstimma ska héllas en ging om &ret tore juni manads utgéng,.

Extra foreningsstimma ska hallas da styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlas pa stimman.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden tilt
foreningens medlemmar ska tillstillas medlemmarna genom utdelning, brev med posten eller e-post. I
kallelsen ska de drenden som ska behandlas pa foreningsstimman tydligt anges.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvé veckor fire stimman.

31§

Medlem som Onskar att f& ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen frarnstilla sin begéran
hiirom hos styrelsen senast den sista april eller det senare datum som styrelsen meddelar.

32§
P4 ordinarie f6reningsstimma ska férekomma:

Stimmans &ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordfdrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare.

Val av tva justeringsmiin tillika rdstriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faredragning av styrelsens drsredovisning.

. Foredragning av revisorns berfttelse.

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposition,

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamheisér.
14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15, Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende.
18. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).

19. Stimmans avslutande.

R o

P extra fBreningsstimma ska utéver punkterna 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka
stiimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.




33§

Senast tre veckor efter stémman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos féreningen for
medlemmarna.

34§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en riist. Rostberdttipad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot fireningen.

Medlem fir utéva sin réistritt genom ombud. Medlem i foreningen, make, sambo eller nérstdende som

varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ar medlemmen juridisk person fir denne
foretridas av ombud som inte & medlem i féreningen. Ombud fir inte foretriida mer dn en medlem.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fulimakt. Fullmakten
géller hdgst ett ar frin utfardandet.

Medlem far vid féreningsstimma medfora hisgst ett bitriide som ska vara medlem i féreningen eller
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Omtdstning vid foreningsstimma sker ppet om inte nérvarande réstberéttigad pakallar sluten
omrdstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som bitridds av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om éndring av dessa stadgar - dir sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beshut behandlas i 9 kap. bostadsréttslagen.

FONDER
35§

Avsittning fér foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ska ggras arligen med ett belopp
motsvatande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor (Or garage.

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan f6r genomforandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,

tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhillet av foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté i fireningens verksamhet ska balanseras i ny rikning,.

VINST
36 §

Om féreningsstimman bestutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37§
Om foreningen upplisses ska behdllna tiligangar tillfalla mediemmarna i forhdllande till ldgenheternas
insatser.
OVRIGT
388§

Utsver dessa stadgar giiller fér féreningens verksambet vad som stadgas i bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska foreningar och dvrig tilldmplig lagstifining,



