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Delegationsbeslut BMH 1272

STAVSNAS 1:951: Férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja ansdkan om forhandsbesked med villkor:

a. Byggnadens utformning sker i dialog med kommunantikvarien.
2. avgiften for forhandsbesked ar 10 500 kronor.
3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Ansokan om forhandsbesked beviljas med stéd av 2 kap. 1, 2,4 och 5 §, 9 kap. 17
§, 9 kap 25 §, 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Kommunfullméktige antog vid sammantridde en taxa for beslut enligt PBL {or ar
2022.

Delegaten har enligt gidllande delegationsordning rétt att for nimndens rdkning ta
beslut.

Beslutsunderlag
Situationsplan, inkom 2023-01-20

Arendet

Forhandsbeskedet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus om 100 kvm
byggnadsarea (BYA) med suterrdngvining.

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Fastigheten ligger inom Stavsnis vattenskyddsomrades sekundéra skyddszon.
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 20) Stavsnis

Fastigheten ér obebyggd.

Oversiktsplanen

Stavsnis ér ett sekundért bebyggelseomréde och omfattar idag fritidshusomraden,
permanent bebodda omraden, flerbostadshus 1 de centrala delarna och service .
Ingen ny bebyggelse bor tillkomma i de priméra delarna av vattenskyddsomradet,
men en- och tvabostadshus kan provas restriktivt i de sekundéra delarna.

Yttranden

Innan drendet avgors ska berdrda sakédgare ges tillfdlle att yttra sig Over ansdkan
om atgirden utfors 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan eller om
atgdrden inte dr en kompletteringsatgérd.

Agare till fastighet Stavsnis 1:254 har framfort synpunkter avseende storleken pé
byggnaden samt att den skall passa in 1 befintlig bebyggelse. Samt att det finns en
nivéskillnad mellan fastigheterna och 6nskar fi till en bra 6vergang i tomtgrinsen
(2/3).

Agare till fastighet Stavsnis 1:253 har framfort synpunkter avseende gestaltning
och utformning av byggnaden och att det ar for stort och att marknivéerna bor inte
fordandras pa fastigheten. Samt att det gér en stig ver fastigheten som nyttjas och
att det dr en oldmplig placering av en fastighet (1/1).

Agare till fastighet 1:393 har inte framfort ndgra synpunkter (2/2).

Agare till fastighet Stavsnis 1:130 har inte framfdrt nigra synpunkter (2/8).
Agare till fastigheten Stavsnis 1:254 har inte inkommit med svar (1/3).
Agare till fastigheten Stavsnis 1:129 har inte inkommit med svar (5/5).
Agare till fastigheten Stavsnis 1:174 har inte inkommit med svar (1/1).
Arendet har remitterats till miljdenheten, som har limnat féljande yttrande;
Fastigheten dr beldgen inom yttre skyddszon i Stavsnds 6vre vattenskyddsomrade.
Enligt skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomrddet far storre
schaktningsarbeten inte ske till en ldgre nivd dn 1 meter over hogsta
naturliga grundvattenstdnd.

Verksamhetsutovaren maste dérfor ha kidnnedom om grundvattenstdndet

innan arbetet pabérjas. Om schaktning ska ske djupare mdste tillstand sokas
hon Ldnsstyrelsen i Stockholms ldn.
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Entreprenadféoreskrifterna for arbete inom vattenskyddsomrade i Virmdo
kommun ska féljas vid arbetet oavsett om tillstand krdvs eller ej.

Bakgrund

2021-05-04 beviljades ett forhandsbesked BYGG.202.6627 med BMHN46 pa
fastigheten Stavsnids 1:129 som nu har styckats av till Stavsnés 1:951.S6kande vill
fornya det givna forhandsbeskedet med denna ansdkan.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmndens bedomning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Stavsnés 1:951. Fastigheten ligger som ett obrutet gronomrade
och angrinsar mot ett stort planlagt omrade som utgors av naturpark i
planen. Fastigheten dr utformad som en sluttande skogstomt och
intilliggande fastighet som &r planlagd med villkoret n1 som innebér att
schaktning inte fir ske under markniva +4 meter fran grund-

Vattenniva. Den sokta byggnaden kommer att behdva anpassas till tomtens
beskaffenhet och utformning skall ske i samrad men kommunens antikvarie.

Yttranden har kommunicerats med byggherren som dr medveten om
ledningsrétten som dr vid fastigheten samt att byggnaden kommer att utformas for
att passa in i omradet.

Utanfor ett omrdde med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL,
bl.a. om éatgirden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och
uppfyller de krav som foljer av 2 kap.

Av 9 kap. 17 § PBL framgér att om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgird begir det, ska bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Marken pé vilken det sokta bostadshuset ska placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse och bedoms som ldmplig for sokt lokalisering av byggnation.
Bostadshuset bedoms inte medfora en sddan fordndring av landskapsbilden att
ansokan ska avslas. Placeringen bedoms vara ldmplig 1 forhdllande till ndrmiljon
och med hénsyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan pa
Platsen.

I 2 kap. 1 § PBL stadgas att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn
tas till bade allminna och enskilda intressen.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset bedoms det
enskilda intresset av att f4 bebygga fastigheten vdga tyngre én det allminna
intresset.

12 kap. 2 § PBL stadgas att provning i d&renden om lov och férhandsbesked ska

syfta till att mark- och vattenomriden anvénds for det eller de &ndamél som
omradena dr mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov.
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Foretrade ska ges dt sdidan anvéndning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushéllning.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att mark far tas 1 ansprék for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt dr lamplig for &ndamaélet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska
bebyggelse lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hénsyn till bl.a.
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning och avlopp. Fastigheten har fatt
anldggningspunkt for VA.

En bebyggelseutveckling och fortdtning enligt nu gjord framstéllan bedoms som
lamplig och forenlig med kraven i 2 kap 2, 4 och 5 §§ PBL.

Bestammelserna om hushallning 1 3 och 4 kap. MB ska tilldmpas.

Avgift
Kommunfullméktige antog vid sammantridde en taxa for beslut enligt PBL {or ar
2022. Handldggning av drendet ger en avgift pa 10 500 kr.

Arendet blev komplett for handliggning 2023-01-20 och har handlagts inom
lagstadgad tid, ndgon nedséttning av avgiften behdver inte goras.

Information och upplysningar

Forhandsbeskedet innebir inte att atgérden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen (PBL).

Beslutet far laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det

inte overklagas.

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte soks inom 2 ar fran den dag
dé forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Fastigheten befinner sig i hogriskomrade for radon. Da fastigheten befinner sig i
hogriskomrdde sd ska radonmitning enligt Strélsékerhetsmyndigheten (SSM) ske.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms 1én.
BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Det hdr beslutet har signerats digitalt och saknar underskrift.

Sandlista:

Delges beslut
Sokanden
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Delges beslut med Rek+MB
Sakigare, ragrannar som har haft invindning med Rek+MB

Meddelande om kungérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invdndningar

Kungorelse i1 Post- och inrikes Tidningar
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Hur du 6verklagar bygg-, milj6- och
halsoskyddsnamndens beslut

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for prévning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar ditt éverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer i
beslut/protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska édndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 0verklagandet at dig, glom dé inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s&
ska du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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