Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY

702001-5447

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY far harmed lamna sin redogorelse for foreningens
utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhet
Forvaltningsberattelse - rakenskapsar 2022

Brf Norrby ar ett privatbostadsféretag. Styrelsen har sitt séte i Bromma, Stockholm.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda moten samt ett drsmote

Ordinarie styrelseledamoter Vald tom arsstamman
Gisela Lundblom ordférande 2024
Niclas Edenvin vice ordférande 2023
Gunilla Lejongvist  sekreterare 2024
Tara Svensson ledamot 2024
Oscar Kjell ledamot 2024

Suppleanter

Louise Karrhage 2023

Pia Telander Billstrom 2023

Hector Lopez 2023 avgick dec-22 pga tidsbrist
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) 2023
med suppleant fran samma revisionsbyra
Ingen intern revisor under 2022

Valberedning
Lars Nyman 2023

Fastigheter
Det sammanlagda taxeringsvardet uppgick till 438 830 000 kr. For mark 211 290 000 och 227 540 000 kr fér byggnader.

Féreningen innehar med tomtratt 13 fastigheter
Batsmanstorp 1, 2, 3

Linneskapet 1, 2, 3

Orngottet 1

Kladkammaren 1

Sparlakanet 1, 2

Sybéagen 1, 2, 3

Antalet bostadsrattslagenheter var 287 st samt 2 st lokaler upplatna som bostadsratter.
Fastigheterna &r forsékrade hos Brandkontoret till fullvarde. Ansvarsforsakring ar tecknad for styrelsen.
Aven den personal som delats med Brf Brickbandet har varit férsakrad.

Fastigheterna ar dven férsdkrade mot ohyra.

Under aret 6verlats 39 bostadsratter helt eller delvis. Antal medlemmar uppgick till 357 st.
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Arsavgiften var oférandrad 2022. Héjning med 5% aviserades till 1 januari 2023, till storsta delen beroende pé kraftigt
okade elpriser.

Prisbasbelopp 2022 48300 kr.

Lokaler och p-platser

| foreningen finns 18 storre lokaler samt nagra mindre forrdd. Samtliga lokaler ar uthyrda.

Det finns 107 p-platser. Hyran for p-platserna har varit oférandrad under aret, dvs 400 kr for plats med eluttag och 300
kr for plats utan eluttag.

Personal och férvaltning

Fastighetsskotare har varit anstéllda av Brf Brickbandet. Genom avtal skottes dven Brf Norrby.

Kostnaderna for fastighetsskotare och del av expedition har delats enligt detta avtal. Kostnaden fér anstélld ekonom
delades under forsta manaderna mellan Brf Brickbandet och Brf Norrby. Darefter koptes Brf Norrbys ekonomiska
forvaltning fran Ecotal AB.

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, sommar/vinterskotsel har képts externt fran Jensen Drift & Underhall AB.

Brf Norrby har egna avtal med teknisk respektive ekonomisk forvaltare.

Ovriga avtal
Féreningen har avtal med Bravida AB (fastighetsjour), Stockholms Stadsnat (bredband), Tele2 (TV), Swedal Fastighet
Service AB (trappstadning), Logomattan i Stockholm (entrémattor).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Samarbetet med Brf Brickbandet har avslutats da all personal har sagts upp och expeditionen pa Galonvagen 40 (som
ags av Brf Brickbandet) ska anvandas till annat. Brf Norrby har numera sin expedition i egen lokal pd Galonvédgen 18.
Nyplantering i rabatter efter tak- och fasadrenovering Galonvagen 14-18 har paborjats och kommer att slutforas under
varen 2023.

Infor 2023 och framat

Installation av laddstolpar kommer att goras under varen 2023.

Installation av behallare/skap for att sortera ut matavfall kommer att géras under varen 2023.

Tak- och fasadrenovering ska goras pa Synalsvagen 14-20 under hosten 2023.

Pa samma adress ska kallargolv lyftas och rattproblem atgardas.

Radonmatning kommer att utforas i bdrjan av 2023 enligt Miljéforvaltningens direktiv.

Nya avtal betréffande tomtrattsavgalderna ska tecknas 2024 och innebér en stegvis 6kning av dessa under en
fyraarsperiod.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad men héjs med 5% frén januari 2023. Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift for
upplatelse i andra hand ar knutna till prisbasbeloppet. 2022 uppgick prisbasbeloppet till 48 300 kr.

Foreningens lan uppgick till 30 067 000 kr. Féreningen har under aret amorterat 322 000 kr.

Lanenivan per kvm bostadsrattsyta ar 1 888 kr, vilket ar under de 5 000 kr/kvm som anses vara ett matt for en héllbar
beldning i en bostadsrattsférening.

Malsattningen med en bostadsrattsforening ar inte att redovisa vinst varje ar utan att éver en langre tid balansera plus
och minus med bibehallen kvalitet i fastigheter och 6vriga anlaggningar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta kr
Kapitalkostnader/kvm totalyta kr
El- & Varmekostnad/kvm totalyta kr
Lan/kvm bostadsréattsyta kr

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 329904
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 329 904

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till reservfond
Balanseras i ny rakning
Summa

2201-2212

11576
-217
20

624

24

165
1888

Fond for
yttre
underhall
542 679

25 600

568 279

7 540 965
-216 989
7323976

25600
7298 376
7323976

2101-2112
11 541
2173

21

624

10

93

1908

Balanserat
resultat

5393799

2 147 166

7 540 965

2001-2012
11263

628

16

608

11

87

1912

Arets
resultat

2172 766
-2 172766

-216 989
-216 989

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

« Signerat 2023-05-23 10:59:12 UTC

4(12)

1901-1912
10 990

-39

15

594

10

94

1932

Totalt

8439 148

0
-216 989
8222 159
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 11575 695 11 541 536
Ovriga rorelseintakter 3 144 043 33 046
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 11719738 11 574 582
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -7 473 439 -5 881 884
Reparationer 5 -884 781 -442 155
Ovriga externa kostnader -683 586 -756 944
Personalkostnader 6 -217 276 -153 575
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 257 565 -1983 274
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -11 516 647 -9 217 832
Rorelseresultat 203 091 2 356 750
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 117
Rantekostnader och liknande resultatposter -420 080 -184 101
Summa finansiella poster -420 080 -183 984
Resultat efter finansiella poster -216 989 2172 766
Resultat fore skatt -216 989 2172 766
Arets resultat -216 989 2172 766
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

7,89 37 239 571
10 55 487
37 295 058

11 447 179

447 179

37 742 237

32477

574 670
607 147

2 824 654
2824 654

3 431 801

41174 038
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2021-12-31

38721798
236716
38958 514

447 179

447 179

39 405 693

66 961
147

581 025
648 133

990 093
990 093

1638 226

41043 919
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31 2021-12-31
329 904 329 904
568 279 542 679
898 183 872 583

7 540 965 5393 799
-216 989 2172766
7323976 7 566 565
8222 159 8 439 148
30 067 000 30 389 000
475534 760 253
22950 42272

57 748 33 633
2328 647 1379613
32951879 32 604 771
41174038 41043 919
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 10 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 20,23%
av anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier, maskiner, verktyg och installationer sker linjart éver den férvantande nyttjandeperioden
med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent och nyttjandeperiod tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 50 ar 2%
Aktiverade ombyggnader 20 ar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 10%-20%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intéakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 9951534 9950 230
Hyror Lokaler 1155068 1113 906
Hyror p-platser 469 094 477 400

11 575 696 11 541 536
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Not 3 Ovriga rorelseintakter 2022 2021
Uthyrning av foreningslokalen 75750 35250
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 53 021 76 578
Ovriga intakter 15272 -78 782

144 043 33 046

Del av 6vriga intakter avser material/kostnader som har vidarefakturerats.

Not 4 Driftkostnader 2022 2021
Elkostnader (bergvarme/fastighet) 2 875042 1613138
Vatten 645 021 610 426
Avfall 172 214 154 937
Forsakring 129 363 110 137
Tomtréttsavgald 1144 600 1125 000
Kabel-Tv 196 629 207 076
Bredband 154 366 158 005
Fastighetsskatt/avgift 512 253 493 893
Forvaltningsarvode Brf Brickbandet 667 449 1234659
Forvaltningsarvode 643 248 -
Ovrig drift 333 255 174 613
7 473 440 5881 884

Not 5 Reparationer 2022 2021
Vattenskador 107 767 96 738
Vatten och avlopp 139 127 95528
Varme 5750 13 688
El 29 439 25 844
Portar 56 065 -
Sopsystem 4 594 3750
Tak 85438 42 000
Gronytor 300 140 95 030
Ovriga reparationer 156 461 69 578
884 781 442 156

Not 6 Styrelsearvoden 2022 2021
Styrelsearvoden 158 251 114 900
Revisionsarvode, intern 2 500 2500
Valberedning 10 833 5000
Ovrigt 10 450 252
Arbetsgivaravgifter 35242 30923
217 276 153 575
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pé férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 8 Standardférbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
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2022-12-31

6293 576

6 293 576

-4 824 005

-62 936
-4 886 941

1406 635

227 540 000

211290 000

2022-12-31

60 224 742

731214
60 955 956

-22 991 765

-2 148 755
-25 140 520

35815436

2022-12-31

35000
35000

-15750

-1750
-17 500

17 500

2022-12-31

1350518
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2021-12-31

6 324 535

-30 959
6 293 576

-4 784 490

23 421

-62 936

-4 824 005

1469 571

153 400 000

167 716 000

2021-12-31

56 945 443

3279299
60 224 742

-21 127 222

-1 864 543
-22 991 765

37 232 977

2021-12-31

35000
35000

-14 000

-1 750
-15750

19 250

2021-12-31

1350518
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Fordndringar av anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pé forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

-258 670
1091 848

-1113 801
121 564
-44 124

-1 036 361

55 487

2022-12-31

447 179
447179

447 179
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1350518

-1 059 756

-54 045
-1 113 801

236 717

2021-12-31

447 179
447179

447 179

Ovanstaende innehav avser bostadsrattsandelar som utgors av bostadsratter som anskaffades 2002 och som sedan

2007 helags av Brf Norrby.

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Handelsbanken, forfallodag 2023-04-06 , ranta 2,587 %

Handelsbanken, forfallodag 2023-09-06 , rénta 3,145 %
Handelsbanken, forfallodag 2023-10-18 , ranta 2,472 %

Under aret har foreningen amorterat 322 tkr.

Laneskuld som forfaller inom ett ar har redovisas bland kortfristiga skulder.

Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

« Signerat 2023-05-23 10:59:12 UTC

2022-12-31
5730000
20 087 000

4250 000
30067 000

2022-12-31

35471 450

35471 450

2021-12-31
5790 000
20299 000

4300 000
30 389 000

2021-12-31

35471 450

35 471 450

Oneflow ID 4963955 Sida 11/13



BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY 12(12)
702001-5447

UNDERSKRIFTER

Bromma den dag som framgar av var elektroniska signatur

Gisela Lundblom Gunilla Lejonqvist
Niclas Edenvin Tara Khidir Svensson
Oscar Kjell

Vér revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

BRF NORRBY 702001-5447 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GISELA LUNDBLOM

Gisela Lundblom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Margareta Lejonqvist

Gunilla Lejonqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NICLAS EDENVIN

Niclas Edenvin

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tara Maria Khidir Svensson

Tara Svensson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Oscar Per Kjell

Oscar Kjell

«/ Signerat 2023-05-23 10:59:12 UTC

2023-05-23 10:59:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 13:53:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-22 14:35:35 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 14:42:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 14:14:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-22 14:31:.27 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 4963955 Sida13/13



