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Styrelsen for RBF Hjortsberg Ljungby

Forvaltningsberattelse "

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1967-01-10. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.
Foreningen har sitt séte i Ljungby kommun.

Arets resultat &r 1 595 tkr bittre 4n foregaende ar p.g.a att inget underhall utforts under aret, da underhall for ca 1 900
tkr utfordes.

Arets resultat &r + 1 197 tkr, vilket beror pa att inget underhall utforts under rakenskapsaret.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa inga bokforda
underhéllskostnader. Daremot har samtliga taxebundna driftkostnader okat sdsom fastighetsel, vatten, uppvarmning
samt sophantering och atervinning.

Réntekostnaderna &r négot ldagre jf med fg ar dvs minskning med 31 tkr dé foreningen kunnat nyttja de historiskt laga
rdntenivaer som varit samt lopande amorterar enligt plan arligen. Ett stort 1an villkorséndras feb 2023, dédr réntan
troligen kommer oka rejélt pga hogre rantenivéer framat, medan tva av féreningens 1an ligger bundna till 2024 (1,14%)
samt 2025 (1,05%).

Foreningens likviditet inklusive laneomférhandlingar kommande verksamhetsar dr 107%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 448% till 483%. Soliditeten har forandrats fran 25% till 28%.

I resultatet ingér avskrivningar med 701 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 898 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Antilopen 1, Antilopen 2 och Gasellen 1 i Ljungby Kommun. P4 fastigheterna finns 8
byggnader med 144 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1969-71. Fastigheternas adress 4r Agardsvigen 35,
37,39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 och 69 samt Axel Roothsgatan 1, 3, 5,7, 9 och 11 i Ljungby.
Foreningen dr fullforsdkrad via Dina forsakringar. I forsékringen ingér styrelseforsdkring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. ms
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R 7 hekn Livrtt
Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
45 90 9 144
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 20 74
Total tomtarea 42 593 m?
Total bostadsarea 10 881 m?
Arets taxeringsvérde 95 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 76 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméaland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel/Fastighetsforvaltning Hagbergs fastighetsskotsel
El (rorlig) : Bixia AB

El (nit) Ljungby Energi
Fjarrvarme Ljungby Energi
Vatten/Avfall Ljungby Kommun
Avfall/Atervinning JBM Skrot & Metall AB
Bredband/Kabel-TV Net@Once/Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 423 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhéallsbehov pa 55
404 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 847 tkr eller 170 kr/m?2. Avséttning
for verksamhetséret har skett med 1 500 tkr eller 138 kr/m?. Enligt underhéallsplan 30-4r, dér hénsyn tagits till fondsaldo,
bor 1 631 tkr avsittas arligen. Ddrmed understiger den avséttningen som skett ndgot den rekommenderade

avsdttningen.

Underhéllsfond: Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsérets ingéng totalt till 6 463 tkr. Avsittning har

skett enligt budget for 2021 med 1 500 tkr. Under aret har 0 tkr tagits i ansprék av underhallsfonden. Vid
bokforingsarets slut uppgick underhéllsfonden totalt till 7 963 tkr. n
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2011/2012 Tvittstugeutrustning
Huskropp 2011/2012 Balkonginglasning
Lekplats 2011/2012 Mélning

Markytor 2011/2012 Asfaltering, grasytor
Carportar 2011/2012 Malning
Gemensamma utrymmen 2012/2013 Tvittstugeutrustning
Huskropp 2012/2013 Malning kéllarkorridorer
Huskropp 2012/2013 Malning balkongtak
Carportar 2012/2013 Malning

Markytor 2013/2014 Div trddgérdsarbete
Gemensamma utrymmen 2013/2014 Tvittstugeutrustning
Huskropp 2014/2015 Div malning
Gemensamma utrymmen 2014/2015 Tvittstugeutrustning
Carportar 2018/2019 Malning
Gemensamma utrymmen 2018/2019 Amaturer trapphus
Underhéll 2018/2019 Sakerhetsdorrar
Markytor 2018/2019 Asfaltering
Gemensamma utrymmen 2018/2019 Installation luftavfuktare
Gemensamma utrymmen 2019/2020 Belysning killare
Gemensamma utrymmen 2019/2020 Renovering tvittstuga
Installationer 2019/2020 Bokningssystem
Huskropp utvéndigt 2019/2020 Byte pléttak
Gemensamma utrymmen 2020/2021 Lokaler
Gemensamma utrymmen 2020/2021

Installationer 2020/2021

Markytor 2020/2021

Planerat underhall Ar Kommentar
Huskropp 2022-2023 Fonsterbyte

Fasader 2023-2025 Lagning tegel/fogarﬂU
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ritva Juopperi Ordférande 2022
Calin Deaconescu Sekreterare 2023
Peter Csipak Vice ordférande 2023
Samija Pajo Ledamot 2022
Tommy Andersen avgatt 2022-04-25 Ledamot 2022
Dino Sinanovic avgétt 2022-05-02 Ledamot 2022
Jeannette Engvall Méardh Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annelie Karlsson Suppleant 2022
Elisabeth Svensson Suppleant 2022
Tommy Bakos Suppleant 2022
Suppleant
Cecilia Nilsson Riksbyggen 2022
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Sara Szegedi revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ajla Sinanovic 2022
Angelica [ancu, sammankallande 2022
Goran Fransson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 178 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2021-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 550 kr/m?*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. ny
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Arets resultat 1197 -399 -134 -2 168 1687
Resultat exklusive avskrivningar 1898 302 803 -1 188 2 666
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 398 -1 198 -697 -2 688 1 166
Avsittning till underhallsfond kr/m? 138 138 138 138 138
Balansomslutning 32379 31493 32 446 32 759 34 769
Soliditet % 28 25 26 26 31
Likviditet % exkl.
laneomférhandlingar
kommande verksamhetséar* 483 448 418 402 622
Likviditet % ink.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar* 107 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 550 537 529 529 529
Driftkostnader, kr/m? 455 584 527 696 356
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 455 410 388 340 356
Rinta, kr/m? 25 28 29 29 28
Underhallsfond, kr/m? 732 594 630 632 850
Lan, kr/m? 1917 1949 1970 1991 2 035
*Nytt nyckeltal
800
700
600
500
400
/
300
200
100
- i = -
0
-100
2017/2013 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021f2022

«»- Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

«& Ridnta, kr/m?2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter. Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. Soliditet: berdknas som eget kapital
inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen. ms

7| ARSREDOVISNING RBF Hjortsberg Ljby Org nr: 729000-2281



ri Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 975 909 6463 354 933 048 -398 546
Disposition enl. arsstimmobeslut 0 398 546 398 546
Reservering underhallsfond 1500 000 -1 500 000
Arets resultat 1 196 894
Vid arets slut 975 909 7963 354 -965 498 1196 894
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 534 502
Arets resultat 1196 894
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Summa 231 395
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny riakning i kr 231 395

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer. me
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2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 606316 6457317
Ovriga rorelseintékter Not 3 1028204 1 041280
Summa rorelseintikter 7 634 520 7 498 596
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 956 883 -6 356 679
Ovriga externa kostnader Not 5 -368 988 -323 956
Personalkostnader Not 6 -186 407 -257 004
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 =700 832 -700 832
Summa rorelsekostnader -6 213 110 -7 638 471
Rorelseresultat 1421 409 -139 875
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 14 400 14 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 31776 28 775
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -270 692 -301 846
Summa finansiella poster -224 516 -258 671
Resultat efter finansiella poster 1196 894 -398 546
Arets resultat 1196 89401.5 -398 546

ARSREDOVISNING RBF Hjortsberg Ljby Org.nr: 729000-2281
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 18 966 413 19 667 245
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 966 413 19 667 245
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 13 150 000 150 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 150 000 150 000
Summa anléggningstillgangar 19 116 413 19 817 245
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 160 1310
Ovriga fordringar Not 15 10 287 17 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 278 655 265 633
Summa kortfristiga fordringar 289 102 284 288
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12 973 944 11 391 068
Summa kassa och bank 12 973 944 11 391 068
Summa omsittningstillgangar 13 263 046 11 675 355
Summa tillgangar 32379 459/'!-! 31 492 600
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 975 909 975 909

Fond for yttre underhéll 7963 354 6463 354

Summa bundet eget kapital 8939263 7 439 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -965 498 933 048

Arets resultat 1196 894 -398 546

Summa fritt eget kapital 231 395 534 502

Summa eget kapital 9170 658 7 973 765
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut* Not 18 10 787 000 20 912 000
Summa langfristiga skulder 10 787 000 20 912 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut* Not 18 10 075 000 300 000
Leverantorsskulder 249 611 284 366
Skatteskulder Not 19 11 254 25 856
Ovriga skulder Not 20 1205078 1195734
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 880 858 800 879
Summa kortfristiga skulder 12 421 801 2 606 835
Summa eget kapital och skulder 32 379 459 31 492 600

*Numera maste bdde ndsta drs amortering samt ndista ars villkorsdndring redovisas som kortfiistig skuld.

m§
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 52
Carportar Linjér 20
Stamrenovering Linjar 40
Balkonginglasning Linjar 33
Sakerhetsdorrar ‘ Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostdder 5986 300 5 840 031
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -205 810 -205 810
Hyror, bostédder 614 756 612 646
Hyror, garage 181380 181 540
Hyror, p-platser 19 200 19 200
Hyror, 6vriga 0 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -160 -640
Rabatter 0 -750
Elavgifter 10 900 10 800
Summa nettoomsittning 6 606 316 6 457 317

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 262 960 218 845
Balkonginglasning 717 120 717 120
Ovriga erséttningar 27 741 26311
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 20 385 78 643
Summa 6vriga rorelseintékter 1028 204 1041 280

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall 0 -1 897 433
Reparationer (i ar ingar 137 tkr avseende rivning av skorsten, tank mm) -422 868 -314 033
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -218 736 -210 096
Forsdkringspremier -89 529 -84 852
Kabel- och digital-TV -541 313 -528 728
Aterbiring fran Riksbyggen 3400 3000
Systematiskt brandskyddsarbete (i & ingér 17 tkr for 90 st brandvarnare o
utrymningsskyltar) -28 549 -14 022
Serviceavtal (avser Electrolux) -4 625 -20 350
Ovriga utgifter, kopta tjanster (fg &r energideklaration 10-ars giltighet) 0 -14 607
Drift och forbrukning, 6vrigt -36 513 0
Forbrukningsinventarier (i ar inredning samt tv mm) -33 175 -16 502
Vatten -499 925 -512 198
Fastighetsel (i ar hoga rorliga elpriser) -469 042 -281 929
Uppvérmning -1268 229 -1212 138
Sophantering och éatervinning -295 384 -221 035
Forvaltningsarvode drift -1 052397 -1 031758
Summa driftskostnader -4 956 883"\& -6 356 679
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -233 806 -230 848
IT-kostnader 0 -5977
Arvode, yrkesrevisorer -20 395 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader (i ar stdmordf, mat o dryck fg stimma samt
Bolagsverket x2) -8919 0
Kreditupplysningar -1400 -3239
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -29 946 -28 464
Kontorsmateriel -14 485 -20 124
Telefon och porto -480 -56
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9278
Medlems- och foreningsavgifter -7 920 -7 920
Konsultarvoden (i &r energiutredning, flerarsbudget samt projektledning
Tamic AB mm) -49 538 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -875
Summa 6vriga externa kostnader -368 988 -323 956

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstillda -10 682 -9 800
Styrelsearvoden -23 650 -25 600
Sammantrédesarvoden -36 950 -39 500
Ovriga ersittningar 0 -350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -76 850 -136 575
Ovriga kostnadsersittningar -1 700 -1 640
Pensionskostnader 0 -418
Ovriga personalkostnader -1778 0
Sociala kostnader -34 797 -43 121
Summa personalkostnader -186 407 -257 004

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter =700 832 -700 832
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -700 832{71& -700 832
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelningar péa andelar i Riksbyggen Intresseférening 14 400 14 400
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 14 400 14 400
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 31608 28 583
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 169 192
Summa évriga réanteintéakter och liknande resultatposter 31776 28 775
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -270 692 -301 838
Ovriga riantekostnader 0 -8
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -270 692 -301 846
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8 660 869 8 660 869
Mark 2 580 633 2 580 633
Tillkommande utgifter 30 079 648 30 079 648
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 321 150 41 321 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 660 869 -8 660 869
Tillkommande utgifter -12 993 036 -12 292 205
-21 653 905 -20 953 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter =700 832 =700 832
-700 832 -700 832
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 354 737 -21 653 906
Restvédrde enligt plan vid arets slut* 18 966 413 19 667 245
*Restvdrdets fordelning fiamgar fi o m nu enligt nedan
Varav
Byggnader (slutavskriven) 0 0
Mark 2 580 633 2 580 633
Tillkommande utgifter 17 086 612

15 | ARSREDOVISNING RBF Hjortsberg Ljby Org.nr: 729000-2281

16 385 780
MmS



R .

Taxeringsvarden

Bostdder 95 000 000 76 600 000
Totalt taxeringsvirde 95 000 000 76 600 000
varav byggnader 72 000 000 59 000 000
varav mark 23 000 000 17 600 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 34754 34754
34 754 34 754
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 754 34754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -34 754 -34 754
-34 754 -34 754
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 150 000 150 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 150 000 150 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 160 1310
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 160 1310
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 10 287 17 345
Summa 6vriga fordringar 10 287/7’5 17 345
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 16 574 14 394
Forutbetalda forsakringspremier 46 069 43 460
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 739 63 192
Forutbetald kabel-tv-avgift 134 991 134 789
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 282 91797
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 655 265 633
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 9971 905 9942 477
Transaktionskonto 3002 040 1 448 590
Summa kassa och bank 12 973 944 11 391 068
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 20 862 000 21212 000
Niésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut*® -9 675 000 -
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 787 000 20912 000

*Nytt! Ndsta ars omforhandling maste séirredovisas som kortfristig skuld tillsammans med ndista drs amortering.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,39% 2021-11-10 5950 000,00 -5950 000,00 0,00 0,00

SBAB 1,39% 2023-02-14 9 875 000,00 0,00 100 000,00 9775 000,00

STADSHYPOTEK 1,14% 2024-10-30 0,00 5950 000,00 50 000,00 5900 000,00

STADSHYPOTEK 1,05% 2025-10-30 5387 000,00 0,00 200 000,00 5187 000,00

Summa 21212 000,00 0,00 350 000,00 20 862 000,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen villkorséndra 1 1&n pa 9 675 000 som darfor klassificeras som kortfristig skuld.
Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Av den léngfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld pa

18 862 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 11 254 25 856
Summa skatteskulder 11 254/"1 25 856
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Not 20 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1167379 1150612
Skuld sociala avgifter och skatter 37 699 43 426
Clearing 0 1 696
Summa 6vriga skulder 1205 078 1195734

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna I6ner 6 000 0
Upplupna sociala avgifter 1 885 0
Upplupna réntekostnader 32789 43 954
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 802 14 043
Upplupna elkostnader 48 091 28 042
Upplupna viarmekostnader 48 170 44 117
Upplupna kostnader for renhéllning 24 356 11 964
Upplupna revisionsarvoden 16 770 14 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 42330 1550
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 642 665 642 334
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 880 858 800 879
Not 22 Stillda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 23700 000 23 700 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser.

Not 24 Véisentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapséarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. ™
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman | Riksbyggens Brf Hjortsberg i Ljiungby, org.nr 729000-2281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Hjortsberg I Ljungby f6r rékenskapsar 2021-07-01 - 2022-
06-30.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining
per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 8vriga delar,

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for fbreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi §r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
&ndamaisenliga som grund f6r véra uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den bedBmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehdiler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for védsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och Inh&mtar revisions-
bevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hgre
an f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgirder som &r l@mpliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi limpligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

s drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiéndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p
upplysningarna 1 &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gdra att en fbrening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

o utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den Interna
kontrolien som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Hjortsberg i Ljungby fér ar 2021-07-01 - 2022-06-30 av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras péa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana &tgérder, omr&den och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréddelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

vixjsden & NovAm be, 2u22

)

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Sara Szegedi
Fértroendevald revisor

2(2)

P s o ]
O Q. O2ec e (—3\/\



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tidcker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex ridnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas éarliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Hjortsherg Liby Org.nr: 7290002281



fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocks intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. - Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F HJ O rtS b e rg LJ by for RBF Hjortsberg Ljby i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 2
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn {61 hela Livet
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